| 86

21,15

1 20
94

1 86

Maldstab 1:500

SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 981

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) in Verbindung mit § 84 Abs. 3 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.01.2011 (GVOBI. Schl.-H. S. 3) und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 01.10.2012 (GVOBI. Schl.-H. S. 696), wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 17.01.2013 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 981, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, erlassen:

ZEICHENERKLARUNG

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 In dem festgesetzten GE-Gebiet sind gemanR § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO Einzelhandelsbe-
triebe nicht zul&ssig.

1.2 In dem festgesetzten GE-Gebiet sind gem. § 1 Abs. 6 + 9 BauNVO

a) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemaR § 8
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zul&ssig,

b) nur eine Wohnung je Gewerbebetrieb flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Be-
triebsinhaber oder Betriebsleiter entsprechend § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssig,

¢) Vergnugungsstatten geman § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zulédssig.
2. Bauweise

2.1 In dem festgesetzten GE-Gebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die

Gebaude durfen in offener Bauweise auch mit Langen Uber 50,0 m errichtet werden.
3. Hohe der baulichen Anlagen

3.1 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximalen Héhen der baulichen Anla-

gen sind bezogen auf Normal Null.

3.2 Innerhalb des Baufeldes 4 muss die Unterkante der baulichen Anlagen eine lichte
Hohe von mindestens 4,00 m Uber der darunterliegenden Gelandeoberfliche aufwei-
sen.

3.3 Innerhalb der Baufelder 1 bis 3 darf die Unterkante von Kellergeschossen eine Hdhe
von 19,0 m Gber NN nicht unterschreiten.

3.4 Die Oberkanten von:

a) Werbeanlagen, die mit den Gebauden fest verbunden sind, dirfen die Traufhdhe
nicht Uberschreiten

b) freistehenden Werbeanlagen dirfen eine Héhe von 7,0 m nicht Uberschreiten.
4. Stellplitze und Garagen

4.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
Zuldssig.

4.2 In dem festgesetzten GE-Gebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO, die der Ableitung von Abwasser (Regenrtickhaltebecken) dienen, auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zuléssig.

5. Griinordnerische Festsetzungen

5.1 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen am westlichen und noérdlichen Rand des Plangebietes (Flachen A

und B) sind

a) auf dem 1,0 m breiten Pflanzstreifen zwischen Zaun und Kanalwanderweg mit
Strauchern der Arten entsprechend der Pflanzliste P4 zu bepflanzen und

b) auf der dem GE-Gebiet zugewandten Fldche mit heimischen Bdumen und Strau-
chern der Arten entsprechend der Pflanzliste P1 flachig zu bepflanzen.

Entlang der dem GE-Gebiet zugewandten Seite des Zaunes kann ein maximal 1,50 m
breiter Streifen frei von Baum- und Strauchpflanzungen bleiben. Dieser Streifen ist mit
einer artenreichen Wiesenmischung anzusaen.

Der Zaun innerhalb der festgesetzten Anpflanzungsflachen A und B ist mit heimischen
Rankpflanzen der Arten entsprechend der Pflanzliste P5 zu bepflanzen.

Auf der Anpflanzungsflache A ist die Erhaltung markanter Einzelbdume zulassig.

5.2 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen am éstlichen Rand des Plangebietes (Fl4che C) ist eine ge-
lenkte Sukzessionsflache mit lockerem Geholzbestand aus heimischen Baumen und
Strauchern mit Arten entsprechend der Pflanzliste P2 herzustellen.

Die Erhaltung markanter Einzelbdume ist zuldssig. Es ist ein Gehdlzanteil von 25 %
der Gesamtflache aus bestehenden Baumen und anzupflanzenden Baumen und
Strauchern zu entwickeln. PflegemaRnahmen sind so durchzufiihren, dass sich die an-
gepflanzten Straucher nicht Uber das Gebuschstadium hinaus entwickeln.

Die nicht bepflanzten Flachen sind mit einer artenreichen Wiesenmischung anzuséen
und einmal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist abzufahren.

Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind Gehdlze aus heimischer Anzucht zu ver-
wenden. Es sind folgende Qualitdten und Pflanzdichten zu verwenden:

a) Anpflanzung von Baumen und Stréuchern (Flachen A und B)

5.3

Baumarten: Hochstamme, 3x verpflanzt mit Ballen, 14-16 cm
Stammumfang, je 25 m? Fldche mindestens ein Baum
Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm, je 1,5 m? Flache

mindestens ein Strauch
b) gelenkte Sukzessionsflache mit lockerem Gehdlzbestand (Fldche C)

Straucharten:

Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm
Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Bei Abgang zu erhaltender oder anzupflanzender Gehdlze sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Dabei sind die Mindestqualitédten entsprechend der Texiziffer 5.3 zu
verwenden.
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Zuordnungsfestsetzung

Die fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen zugeordneten Ausgleichs-
maRnahmen gemanr § 9 Abs.1ai.vV.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG und § 1a BauGB werden
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 981 zugeordnet. Im Einzelnen handelt
es sich um folgende st&dtische Flachen und dazugehdérige MalRinahmen:

a) Extensivierung (Entwicklung von halboffener Weidelandschaft) einer 6.001 m? gro-
Ren bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache auf dem Flurstiick 36/3, Flur
3 der Gemarkung Rénne (SammelersatzmaRnahme ,GroRRer Wiesenberg®)

b) Pflanzung von 10 Ersatzbdumen mit einem Stammumfang von 20/25 cm wegbe-
gleitend am Verbindungsweg zwischen dem Rundwanderweg ,R1* und dem Rund-
wanderweg ,R2“ auf den Flurstlicken 17/4 und 17/6, Flur 1 der Gemarkung Wellsee

c) Pflanzung von 10 Ersatzbdumen mit einem Stammumfang von 14/16 cm westlich
der Bahnlinie auf dem Flurstlick 21/7, Flur 1 der Gemarkung Wellsee

d) Pflanzung von 16 Ersatzbdumen (Obstbdume) mit einem Stammumfang von 14/16
cm auf dem Flurstick 7/67, Flur 1 der Gemarkung Mettenhof

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.
1.1

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und der Werbeanlagen

In dem festgesetzten GE-Gebiet sind fur die Gestaltung der AuRenfassaden und Dach-
flachen glanzende Oberflachenmaterialien und Anstriche in Leucht- und Signalfarben
nicht zuléssig. Ausnahmen sind zuléssig fur untergeordnete Fassadenelemente.

1.2 Innerhalb des Baufeldes 2 ist das oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden.

Dabei mussen die nach Westen, Norden und Osten ausgerichteten AuRenwéande des
obersten Geschosses um mindestens 2,0 m gegenuber den Auflenwéanden des darun-
terliegenden Geschosses zurlckireten.

1.3 In dem festgesetzten GE-Gebiet sind Werbeanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundstiicksflachen und nur bis zu einer GrélRe von maximal
a) insgesamt 10 m? Flache fur Werbung je Fassadenseite,
b) insgesamt 10 m? Flache fur freistehende Werbeanlagen zulassig.

Nach Westen, Norden und Osten zum Kanalwanderweg oder zum Wald ausgerichtete
Werbeanlagen aller Art sind unzuléassig.

Hiervon ausgenommen ist innerhalb des Baufeldes 1 maximal eine unbeleuchtete
Werbeanlage mit einer maximalen GréRe von 5,0 m? auf der nach Norden ausgerichte-
ten AuRenwand.

Die Werbung auch mit mehreren Werbetragern ist nur auf einer Werbetafel je Grund-
stlck zulassig.

1.4 In dem festgesetzten GE-Gebiet sind Leuchtwerbung und angeleuchtete oder hinter-

2,

2.1

leuchtete Werbeanlagen als freistehende Anlagen unzuléassig.

Bewegliche Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
sind nicht zulassig.

Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen, Stellplatzanlagen und der
Einfriedigungen

Die ebenerdigen Stellplatzanlagen sind mit Pflanzflachen und Badumen zu gliedern. Auf
je 5 PKW - Stellplatze und auf je 150 m? LKW-Stellplatzflache ist ein standortgerechter
und heimischer Laubbaum mit Arten entsprechend der Pflanzliste P3 mit einem
Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen, gemessen in 1,0 m Hohe Gber
dem Erdboden.

Im Kronenbereich der neu zu pflanzenden Baume ist ein durchwurzelbarer Raum von
jeweils mindestens 12 m?* bei einer Mindestflache von 2,0 m x 2,0 m herzustellen. Die
dartber liegende Flache ist als offene Vegetationsflache herzustellen und durch geeig-
nete MaRnahmen gegen das Uberfahren durch Kraftfahrzeuge zu sichern.

2.2 Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Flache des Kanalwanderweges an der west-

lichen und nérdlichen Grenze des Plangebietes sind nur Metallkonstruktionen aus vor-
gefertigten Gittermatten oder Metallgitterzaune, die zur Berankung geeignet sind, zu
verwenden. Die Einfriedigungszdune mussen einen Abstand von mindestens 1,0 m
gegenuber der offentlichen Flache aufweisen.

HINWEISE

1.

Zur Kompensation von durch die vorliegende Planung verursachten Eingriffen in Wald
wird eine Ersatzaufforstung mit einer FlachengréRe von 11.866 m? auf Teilfldchen der
Flursticke 30/11 und 30/10 der Flur 2, Gemarkung Blockshagen, in der Gemeinde
Mielkendorf (im Besitz der Stadt Kiel) hergestelit.

An das Plangebiet grenzt Wald im Sinne des Landeswaldgesetztes (LWaldG) an. Im
Westen, Norden und Osten des Plangebietes befinden sich Teile der GE-Flachen in-
nerhalb des Waldabstandes (Waldschutzstreifen). Bei der Planung und Errichtung von
baulichen Anlagen in diesem Bereich sind die Bestimmungen des § 24 Abs. 1 LWaldG
einzuhalten.

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor dem Beginn von Bauarbei-
ten sind die Flachen durch die zusténdige Behérde des Innenministeriums Schleswig-
Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Eine Beeintrdchtigung des flr die Schifffahrt erforderlichen Zustandes der Bun-
deswasserstrale oder der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist auszuschlie-
Ren. Insbesondere wird in diesem Zusammenhang auf § 34 Abs. 4 Bundeswasser-
straRengesetz (WaStrG) verwiesen.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen geméaR § 34 Abs. 4 des Bun-
deswasserstraengesetztes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ih-
ren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkun-
gen, Spiegelungen oder anders irreflhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Ver-
bindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

FESTSETZUNGEN gem. §9 BauGB und BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

GE
MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)

GFZ

Gescholflachenzahl mit Dezimalzahl
GRZ Grundflchenzahl mit Dezimalzahl
GH max 0. NN Gebaudehshe maximal in Meter iiber Normalnull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 Bau NVO)
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Fir die Darstellung des Bestandes (im
Mehrfarbendruck schwarzgrin) gelten die
Kartenzeichen der Anweisung fir die Her-
stellung und Berichtigung der Stadtgrund-
karte der Landeshauptstadt Kiel.

Der katastermafiige Bestand am 15.04.2011
sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel
Die Oberbirgermeisterin

Stadtvermessungsamt
LA,
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Stadt. Obervermessungsrat
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Pflanzlisten

P1. Pflanzenliste fur flachige Gehélzpflanzungen:

Baumarten:

Rot-Buche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Schwarzerle Alnus glutinosa
Héange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Straucharten:

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana

Eingriffeliger Weilldorn
Zweigriffeliger Weilkdorn

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus

P2. Pflanzenliste fur Sukzessionsflache mit lockerem Gehélzbestand:

Baumarten:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Hénge-Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucharten:

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf} Corylus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus

P3. Baume fur Stellplatze:

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Weiltdorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior
Mehlbeere Sorbus aria

P4. Pflanzenliste fir Strauchpflanzung entlang des Zauns:

Straucharten:

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf} Corylus avellana
Weilddorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus

P5. Pflanzenliste fur Begrinung des Zaunes:

Rankende Arten:

Efeu

Gemeine Waldrebe
Immergrines Geiltblatt
Kletter-Hortensie
Wilder Wein

Hedera helix

Clematis vitalba

Lonicera henryi

Hydrangea petiolaris
Parthenocissus quinquefolia

Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen - Randeingriinung -

Flachen oder MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mit Bezeichnung

| NSy S - - -
[} Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléachen
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 764
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DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

[~~~ Topographische Linie zur unverbindlichen
“~__ Unterteilung von Flachen

Baufelder
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Walterwerk Kiel

Baugebiet: Kiel-Projensdorf, nordlich der Walterwerk GmbH bzw. der KVP GmbH,
stdlich und 6stlich des Kanalwanderweges.
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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 981
DER STADT KIEL
FUR DAS GEBIET
»WALTERWERK KIEL*“

Fassung zum Satzungsbeschluss

Stand: 05.11.2012

Ausgearbeitet durch:

JANICKE UND BLANK ARCHITEKTURBURO FUR STADTPLANUNG

BLUCHERPLATZ 9 A 24105 KIEL TEL. 0431/57091-90, FAX: 57091-99
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ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG UND PLANUNGSERFORDERNIS

Die Walterwerk Kiel GmbH & Co. KG wurde 1935 in Kiel gegriindet. Der Maschinenbaubetrieb
ist seit 1951 Hersteller industrieller Waffelbackmaschinen fir Stfwaffeln und Snacks, der seine
Produkte in das europaische wie auch das auBBereuropaische Ausland exportiert. Am Standort
im Gewerbegebiet Tannenberg in Kiel-Projensdorf sind derzeit ca. 75 Mitarbeiter im Walterwerk
selbst und ca. 25 Mitarbeiter in einem Kooperationsbetrieb beschéftigt.

Die Kapazitat der fiir die Produktion am derzeitigen Standort errichteten Gebaude ist seit
einiger Zeit nicht mehr ausreichend. Eine Erweiterung auf dem Betriebsgrundstiick ist nicht
mehr moglich. Daher wurden durch den Betrieb Mdglichkeiten der Verlagerung oder der
Erweiterung des Betriebes geprift. Da das Walterwerk auch aus Imagegriinden und der
Identifikation mit dem historischen Standort diesen nicht verlassen wollte, kam ein Neubau an
anderer Stelle nicht in Frage. Eine Erweiterung auf unbebauten Flachen eines benachbarten
Gewerbegrundstiickes war nicht mdglich, da dieser die Flachen fir die eigene kiinftige bauliche
Entwicklung bendtigt. Weitere Entwicklungsmadglichkeiten werden durch die Randlage zum
Projensdorfer Geholz eingeschrankt.

Weil die Erweiterung aus produktionstechnischen Grinden in unmittelbarer Nahe zu den
bisherigen Produktionsstatten erfolgen muss, kam nur noch eine nérdlich gelegene ca. 8.500
m2 grof3e Flache in Frage, die sich im Eigentum der Landeshauptstadt Kiel befindet. Auf dieser
Flache befinden sich derzeit 8 Pachtgarten und ein groRerer Baumbestand, der in Teilen als
Wald anzusprechen ist.

Beziglich der Pachtgarten wurde angestrebt, einvernehmliche Lésungen mit den Pachtern der
Garten zu erreichen. In Vorgesprachen sind die Pachter tiber die Planungsabsichten der Stadt
und das beabsichtigte Kindigungsdatum der Pachtgéarten informiert worden. Im Falle des
Interesses an einem Kleingarten bestand die Mdoglichkeit, tUber den Kreisverband der
Kleingartner einen neuen Garten zu erlangen. Zwischenzeitlich sind die Garten gekindigt und
die Nutzung als Pachtgarten aufgegeben worden.

Da die Landeshauptstadt Kiel das Walterwerk am derzeitigen Standort halten und seine
positive wirtschaftliche Entwicklung fordern will, hat sie die klnftig gewerblich nutzbare Flache
an das Walterwerk Kiel verauB3ert. Der Verkauf der das Gewerbegebiet einfassenden
Grunflache wird derzeit vorbereitet.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine kiinftige gewerbliche Nutzung

auf der Erweiterungsflache und die Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung ist die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 981 erforderlich.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 981 der Landeshauptstadt Kiel wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 und der Landesbauordnung fur Schleswig - Holstein (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009, zuletzt geandert durch Gesetz vom
17.01.2011 aufgestellt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Planung eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Ergebnisse
dieser Umweltprifung sind in einem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB dargelegt, der
Bestandteil dieser Begriindung wird.

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem vorliegenden B-Plan Nr. 981 eine
zusammenfassende Erklarung beigefiigt, die Auskunft gibt Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im B-Plan
berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.
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2.2.

Fur die Planausarbeitung bertihrende Inhalte wurde zwischen dem Walterwerk Kiel und der
Landeshauptstadt Kiel ein stadtebaulicher Vertrag gemal 8§11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
abgeschlossen.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 981 wurde am 04.11.2010 vom
Bauausschuss der Stadt Kiel gefasst.

Ein Scopingtermin zur Bestimmung des Arbeits- und Aufgabenbereiches wurde am 20.06.2011
durchgefuhrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung des Vorentwurfes.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit
Schreiben vom 23.04.2012.

Weitere Verfahrensdaten werden mit dem Fortgang des Verfahrens aufgenommen.

LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich im nordostlichen Bereich des Stadtgebietes im Stadtteil
Projensdorf unmittelbar sidlich des Kanalwanderweges und des Nord-Ostsee-Kanals. Der
Geltungsbereich wird begrenzt

- Im Norden und Westen durch den Kanalwanderweg,

- im Osten durch angrenzende Waldflachen und

- im Siuden durch die gewerblich genutzten Flachen im Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 764.
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Das Plangebiet hat eine GrolRe von ca. 1,40 ha. Es umfasst die zwischen dem
Kanalwanderweg und dem bestehenden Gewerbegebiet befindlichen Pachtgarten und
Waldflachen sowie die unmittelbar sidlich anschlieBenden noérdlichen Randbereiche der
bereits gewerblich genutzten Grundstiicke.

Das Gelande befindet sich auf einer Hohenlage zwischen ca. 19,0 und 25,0 m tber NN und
weist von Studwesten nach Nordosten ein leichtes Gefélle auf.
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4.3.

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 stellt den Geltungsbereich und die
Umgebung als Verdichtungsraum und die Stadt Kiel insgesamt als Oberzentrum dar.

Der Regionalplan fiir den Planungsraums lIl (Fortschreibung 2000) stellt im Bereich des
Plangebietes bis etwa zur westlichen Grenze des Gewerbegebietes Tannenberg die
Abgrenzung der Siedlungsachse dar. Das westliche Projensdorfer Gehdlz und die nérdlich des
Kanals anschlieBenden Flachen sind dort als regionaler Griinzug und der Ostteil des
Projensdorfer Gehdlzes als Grinzasur eingetragen. Der nordéstlich des Geltungsbereichs
gelegene Nordhafen wird als regional oder Uberregional bedeutsamer Hafen dargestellt.

Bezliglich des regionalen Griinzuges stellt das Bauvorhaben keine GrolRenordnung dar, die die
Darstellungsschéarfe des Regionalplanes erreicht. Durch die geringfligige Erweiterung des
Gewerbegebietes werden die Grundziige des F-Planes, der wiederum die Ziele der
Landesplanung beachtet hat und aus dem der B-Plan entwickelt wird, nicht berthrt.

Ziele der Raumordnung werden durch die vorliegende Planung nicht berihrt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kiel (Fassung 2000) stellt fir das Plangebiet Flachen fur
Wald dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist aufgrund der geringen GréRRe des zu
andernden Bereiches (< 1 ha) nicht erforderlich.

PLANAUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

~ G | T

Weitere Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Umgebungsbereich stellen die stdlich
angrenzenden Flachen des bestehenden Gewerbegebietes ,Tannenberg“ als gewerbliche
Bauflache sowie den Verlauf des nordlich am Plangebiet vorbeifilhrenden Kanalwanderweges
als Hauptwanderweg dar.

Landschaftsplan

Der Zielplan des Landschaftsplanes der Stadt Kiel vom 04. Dezember 2000 (Zielplan) stellt fur
den Bereich der Pachtgarten bestehende ,spezielle 6ffentliche und halbdéffentliche Grin- und
Freiflachen® mit der Spezifizierung ,Kleingartenanlage* dar. Die Ubrigen Flachen sind als
bestehendes ,Schirm- und Schutzgriin“ dargestellt. Zusammen mit dem Projensdorfer und dem
Tannenberger Geholz ist fir den Geltungsbereich die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet
vorgesehen.

Der unmittelbar ndérdlich des Geltungsbereichs verlaufende Kanalwanderweg ist als
Wanderweg 2. Ordnung eingestuft. Der nérdlich anschlieende Steilhang im Binnenland ist als
geschutzter Biotop ausgewiesen.

Eine Anderung des Landschaftsplanes ist gemaR der Vorgehensweise fiir den

Flachennutzungsplan aufgrund der geringen GréRRe des zu &ndernden Bereiches (< 1 ha) nicht
erforderlich.
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PLANAUSSCHNITT AUS DEM LANDSCHAFTSPLAN

7 X 3l

Bebauungsplanung

Fur den o6stlichen Bereich des Gewerbegebietes Tannenberg wurde 1990 zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe der
B-Plan Nr. 764 aufgestellt.

Die vorliegende Planung schlief3t nérdlich an diesen B-Plan an und greift in einem ca. 11,0 m
breiten Streifen in den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 764 ein, um dort den Anschluss an
dessen Festsetzungsinhalte herzustellen. Der B-Plan Nr. 981 ersetzt in diesem Bereich die
Festsetzungsinhalte des B-Planes Nr. 764.

Eine Aufhebung der Teilflache des B-Planes Nr. 764 ist nicht beabsichtigt. Sollte der B-Plan Nr.
981 nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens rechtsunwirksam werden, leben hier die
Festsetzungen des B-Planes Nr. 764 wieder auf.

ANSCHLUSS DES B-981 AN DEN B-764
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Beschreibung des Planvorhabens

Die konkreten betrieblichen Anforderungen fur die Erweiterung des ,Walterwerk Kiel“ sehen die
Errichtung einer Produktionshalle im zentralen Bereich der Grundsticksflache und eines
Verwaltungsgebaudes im dstlichen Bereich vor.

Auf Grund der Anforderungen aus der kiinftigen gewerblichen Nutzung und den topografischen
Gegebenheiten im Plangebiet, das von ca. 25,0 m tber NN im Sidwesten auf ca. 19,0 m ber
NN im Nordosten abfallt, wird es erforderlich eine neue Gelandehthe herzustellen, die im
Anschluss an die bestehende Gelandehdhe auf dem alten Betriebsgelande bei ca. 21,0 m tGber
NN liegen wird. Insgesamt kann durch die im Gebiet vorhandenen Bodenmassen ein Ausgleich
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innerhalb des Plangebietes hergestellt werden, so dass ein groRerer Abtransport von Boden
vermutlich nicht erforderlich wird.

Die Produktionshalle soll in zwei Bauabschnitten von Ost nach West mit einer Grundflache von
jeweils ca. 36,0 x 48,0 m sowie einer Gebaudehdhe von ca. 9,00-10,00 m entwickelt werden. In
der neuen Produktionsstatte soll kinftig die Endmontage, die Enderprobung sowie die
Vorflihrung, Verpackung und Verladung der Anlagen erfolgen.

Die weiteren vorgelagerten Betriebsablaufe wie z.B. Vorfertigung, Lagerung und Vormontage
verbleiben in der alten Produktionshalle und erhalten dort mehr Raum. Hier finden
insbesondere die larmintensiven Arbeitsprozesse der Metallverarbeitung (frdsen, drehen) und
Blechbearbeitung statt.

Die Fertigstellung des ersten neuen Hallenabschnittes ist fur 2013 vorgesehen. Die Zahl der
Mitarbeiter soll dann bis 2015 um ca. 15 Beschéftigte auf insgesamt 115 anwachsen. Bis 2020
ist eine weitere Steigerung der Mitarbeiterzahl um ca. 15 auf dann 130 mdglich. Erst dann wird
der Neubau des zweiten Hallenbauabschnittes sowie des Verwaltungsgebaudes erforderlich.

Das geplante Verwaltungsgebaude mit bis zu fiinf Vollgeschossen soll im dstlichen Bereich des
Plangebietes in der Néahe des bisherigen Verwaltungsgebaudes errichtet werden. Dem Kanal
zugewandt soll die Bebauung bis zu sieben Vollgeschosse erreichen. Dies wird von dem
Betrieb angestrebt, um seinen Kunden die Méglichkeit zu eroffnen, im obersten Geschoss des
Gebaudes den Nord-Ostsee-Kanal als Identifikationsmerkmal des Produktionsstandortes und
letztlich der Landeshauptstadt Kiel wahrzunehmen, tber den die gefertigten Anlagen in alle
Welt verschifft werden.

Bei der Bebauung zu berucksichtigen ist eine vorhandene, das Gebiet kreuzende
Fernwarmeleitung. Diese soll im Zuge der Bebauung an den gstlichen Rand des Plangebietes
verlegt werden, um die bauliche Nutzbarkeit der Flache zu verbessern.

Im Bereich zwischen den bestehenden Betriebsgebauden und der geplanten Bebauung soll die
Madoglichkeit ertffnet werden, eine bauliche Verbindung in Form eines Steges bzw. einer
Briickenbebauung zwischen Alt- und Neubebauung herzustellen.

Fahrzeugverkehr auf und in der Umgebung des Betriebsgeldndes entsteht bisher durch
Anlieferungen, den Abtransport der produzierten Anlagen sowie durch die Beschéftigten selbst.

Nach innerbetrieblichen Erhebungen benutzen derzeit ca. 85 % der Beschaftigten das Auto flr
den taglichen Weg zur Arbeit. Bei den Anlieferverkehren handelt es sich um regelméaRige
Materiallieferungen. Hier wird es in erster Linie zu einer Zunahme der gelieferten Mengen je
Fahrzeug kommen, so dass mit einer Zunahme der Fahrbewegungen nicht zwangslaufig zu
rechnen ist.

Bisher werden ca. 20 bis 30 Anlagen im Jahr gefertigt und verladen. Je Anlage werden fur den
Abtransport 2 bis 3 Container-Lkw bendtigt. Zu den derzeitigen 60 bis 90 Lkw-Fahrten kénnten
im Endausbauzustand der Erweiterungsflache in 2020 bei ca. 20 zusatzlich produzierten
Anlagen ca. 40 bis 60 Lkw-Fahrten hinzukommen.

Weitergehende Aussagen zur verkehrlichen ErschlieBung sind dem Kapitel 9.1 dieser
Begriindung zu entnehmen.

Ziele der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Bebauung der im Plangebiet zur Verfigung stehenden Flachen, um die Erweiterung des
bestehenden Betriebes ,Walterwerk Kiel* zu ermdglichen. Eine Verlagerung des
Betriebsstandortes bzw. eine Erweiterung auf anderen Flachen kommt aus den bereits
genannten Grinden nicht in Frage.

Die weiteren wesentlichen stadtebaulichen Ziele der Planung sind zusammengefasst:

Arbeitskrafte am Ort zu binden sowie neue wohnortnahe Arbeitsplatze zu schaffen,

- gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu sichern und zu schaffen,
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- das Ortsbild weiterzuentwickeln,

- den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren und vertraglich zu gestalten sowie

- Begrinungsmaflnahmen zur positiven Gringestaltung auf privaten Freiflachen
festzusetzen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die Flache des Plangebietes dauerhaft und nachhaltig
verandert.

Im Rahmen der vorgesehenen BaumalRnahmen wird fur die erforderliche Reliefanpassung die
Bodenoberflaiche abgegraben bzw. aufgefillt und bis auf wenige Einzelbdume der gesamte
Bewuchs des Geléndes entfernt. Damit geht der oberflachennahe Aufbau des Bodens und der
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zunachst vollstandig verloren.

Um Beeintrachtigungen zu vermeiden und einen Versto3 gegen 8 44 Abs. 1 Nr. 1
Bundesnaturschutzgesetz auszuschlie3en, durfen Abbrucharbeiten nicht vor dem 31.07.
erfolgen und mussen bis zum 01.03. abgeschlossen sein. Rodungsarbeiten haben zwischen
dem 01.10. und dem 01.03. zu erfolgen.

Durch die Errichtung von Gebauden und weiteren versiegelten Flachen werden vor allem
Waldflachen, Ruderalfluren und vorhandene Pachtgéarten in Anspruch genommen

Wahrend der Bauphase kann es durch Schallemissionen, Erschitterungen, Licht, Larm oder
bewegte Silhouetten der Baufahrzeuge und -maschinen im unmittelbaren Umfeld zu
kleinrdumig wirksamen Stérungen von Tieren kommen.

Durch die kunftige gewerbliche Nutzung und deren Emissionen durch den Betrieb und den
durch ihn verursachten Kfz-Verkehr koénnen FuRganger und Radfahrer auf dem
vorbeifiihrenden Kanalwanderweg sowie Tiere, die sich in den umgebenden Grinflachen
wieder angesiedelt haben, beeintrachtigt werden.

Der bisherige Charakter des Landschaftsbildes wird durch die Uberbauung und Versiegelung
des Geltungsbereiches verandert. Wesentliche Auswirkungen ergeben sich dabei beztglich der
Wahrnehmung des Plangebietes von der gegenlberliegenden Kanalseite sowie vom am
Plangebiet vorbeifiihrenden Kanalwanderweg aus.

ANSICHT VON DER HOLTENAUER HOCHBRUCKE

CFoomw

Um die Anderungen des Landschaftsbildcharakters zu dokumentieren, wird eine Visualisierung
des geplanten Vorhabens von verschiedenen Blickpunkten aus durchgefihrt.
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Da die Bebauung durch die geplanten Gebaude nach Norden vorriickt, die Gebaude zum Teil
Uber die Baumkronen herausragen und Waldflachen verloren gehen, wird das entstehende
Gewerbegebiet von Norden deutlicher sichtbarer sein als die bestehenden Pachtgérten.

Diese negativen Auswirkungen werden zum Teil durch H6henbegrenzungen der Gebaude
sowie geplante Grinstrukturen vor allem Richtung Norden vermindert, so dass die baulichen
Veranderungen zusammen mit den bestehenden Grinstrukturen auf dem direkt nordlich
anschlieBenden Wanderweg bzw. auf dem gegeniber liegenden Uferweg am Nord-Ostsee-
Kanal mit Ausnahme eines Teils des Verwaltungsgebaudes weniger wahrnehmbar sind.

Diese allgemein postulierten Aussagen kdnnen durch die Visualisierungen an den 3 Standorten
konkretisiert werden.

Die Visualisierung vom Standort Holtenauer Hochbriicke zeigt, dass der bis zu 24 m hohe
Turm zwar Uber die Baumkronen hinausragt, jedoch unterhalb der Horizontlinie bleibt. Durch
seine begrenzte Ausdehnung wirkt er im Verhéltnis zu den groen Silo- und Industrieanlagen
nicht dominant. Durch die Ausbildung des obersten Geschosses als Dachgeschoss wird eine
weitere Minimierung der Eingriffswirkung erfolgen.

In der Visualisierung vom Standort Knooper LandstraRe ragt der Turm optisch kaum aus den
Baumkronen heraus und wird von den davorliegenden Waldflachen gut sichtverschattet.

ANSICHT VON DER KNOOPER LANDSTRARE

Der grofdte Eingriff in das Landschaftsbild vermittelt die Visualisierung vom Standort
Wanderweg am nordlichen Nord-Ostsee-Kanal in der Gemeinde Altenholz. Aus dieser aufwarts
gerichteten Perspektive ragt der Turm deutlich Uber die Baumkronen und die Horizontlinie
hinaus, so dass er von den den Wanderweg nutzenden Fahrradfahrern und Ful3gdngern
deutlich zu erkennen ist.

Von den Gewerbegrundstiicken aus @ndert sich das Landschaftsbild von einer walddominierten
Ansicht hin zu einem gewerblich gepragten Landschaftsbild.

Die geplante Bebauung des Plangebietes setzt beziglich ihres Erscheinungsbildes vom
Kanalwanderweg aus betrachtet die Bebauung des westlich angrenzenden Gewerbegebietes
fort, dessen Baugrenzen teilweise bis zu 8,0 m, in anderen Bereichen bis auf ca. 20,0 m an den
Kanalwanderweg heranrticken.

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung hélt im ndrdlichen Bereich einen Abstand von
mindestens ca. 16,0 bis 17,0 m zum Kanalwanderweg ein. Im westlichen Bereich betragt der
Abstand ca. 26,0 m und im Bereich der héchsten Bebauung im Baufeld 2 sind es ca. 33,0 m,
da hier der Wanderweg vom Plangebiet weg nach Norden verschwenkt.
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ANSICHT VON DER GEGENUBERLIEGENDEN KANALSEITE

Beziglich einer moglichen bedrangenden Wirkung der geplanten Bebauung rickt der Bereich
des langgestreckten Gebaudekomplexes im Baufeld 1 mit einer méglichen Gesamtlange von
ca. 110,0 m Lange am dichtesten an den Wanderweg heran. Die hier vorgesehene Bebauung
kann eine maximale Hohe von 11,0 m tiber dem Niveau des Betriebsgelandes bzw. ca. 15,0 m
Uber der Gelandeoberflache des Kanalwanderweges erreichen.

Anhand exemplarischer Systemschnitte fir den westlichen und 6Ostlichen Bereich des
Kanalwanderweges im Bereich der Bebauung kann aufgezeigt werden, dass durch den
Abstand der Bebauung vom Wanderweg, die abgesenkte Lage des Wanderweges und die
vorgesehenen Eingrinungsmalinahmen (Gehdlzpflanzungen, Berankung des Zaunes)
zumindest in der Vegetationsperiode eine weitest gehende Sichtverschattung erreicht werden
kann, die die Wirkung der geplanten Bebauung fir einen auf dem Wanderweg befindlichen
Betrachter abmildert.

SYSTEMSCHNITT OSTLICHER BEREICH

+4S.0
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Im 6stlichen Bereich sind Aufschittungen des Gelandes im Plangebiet erforderlich, die bis an
die offentliche Flache heranreichen. Die durch die Aufschittung entstehende Héhendifferenz
zwischen Betriebsgelande und Kanalwanderweg muss innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden. Dies kann durch eine Bdschung am sudlichen Rand der
Anpflanzungsflache oder wie im Schnitt dargestellt durch ein leicht abfallendes Gelande
erfolgen. Eine Veranderung der Wahrnehmung der derzeitigen Béschung ergibt sich hierbei
nicht oder nur unwesentlich.

Im westlichen Bereich sind zur Herstellung des aus betrieblichen Griinden erforderlichen
Gelandeniveaus Abgrabungen erforderlich. Diese wirken sich auf die bestehende B&schung
zum Kanalwanderweg jedoch nicht aus.

Aus dem Systemschnitt im westlichen Bereich ist erkennbar, dass durch die unterhalb des
Betriebsgelandes verlaufende Hohe des Kanalwanderweges und durch die relative Néhe der
Anpflanzungsflache bzw. des Zaunes zum Wanderweg bereits durch den berankten Zaun und
die vor dem Zaun zu pflanzenden Gehdlze eine ausreichende Sichtverschattung erreicht wird.

Ebenfalls bedingt durch die vorhandene bzw. entstehende Hohendifferenz zwischen
Wanderweg und Plangebiet ist anhand der Systemschnitte erkennbar, dass der untere Bereich
der Produktionsgebaude vom Kanalwanderweg aus nicht einsehbar sein wird und so die
wahrnehmbare Gesamthdhe der Fassade reduziert ist.

SYSTEMSCHNITT WESTLICHER BEREICH

In den Bereichen, in denen innerhalb der Anpflanzungsflichen ein Gefélle zum
Kanalwanderweg entsteht, ist sicherzustellen, das anfallendes Oberflachenwasser von diesen
Flachen schadlos abgeleitet wird, ohne den Kanalwanderweg zu beeintrachtigen.

Prifung von Planungsalternativen

Die Grinde, die zu der vorliegenden Standortwahl gefiihrt haben, sind in Kapitel 1 dieser
Begriindung dargelegt. Auf die dort getroffenen Aussagen, die alternative Standorte fir eine
Betriebserweiterung ausschlie3en, wird verwiesen.

Innerhalb des Plangebietes wurden unterschiedliche Anordnungen der geplanten Baukorper
vor dem Hintergrund der Gliederung und baulichen Verbindung der Baumassen, der
ErschlieBung und innerbetrieblicher Ablaufe sowie vorhandener planerischer Einschrankungen
(Waldabstand, Fernwarmeleitung) geprift.
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Erwogen wurden zu Beginn der Planung insbesondere die Belassung der vorhandenen
Fernwarmeleitung am derzeitigen Standort und eine Beschréankung der baulichen Entwicklung
auf die Flache westlich der Fernwarmeleitung. Dies hatte die verfiigbare Flache fir eine
bauliche Nutzung erheblich eingeschrankt und auf Grund des notwendigen Flachenbedarfs der
Produktionshallen eine starkere bauliche Ausnutzung in der Hohenentwicklung fir das
Verwaltungsgebaude bedeutet, um dort die erforderlichen Flachen unterzubringen.

Auf Grund der nur begrenzt zur Verfigung stehenden Flache, um die nétigen Baumassen
unterzubringen, der erforderlichen funktionalen Zuordnung von geplanten Verwaltungs- und
Produktionseinrichtungen zu den bereits bestehenden Verwaltungs- und
Produktionseinrichtungen stellte sich die vorliegende Planungslésung als die wirtschaftlich und
betrieblich vorteilhafteste L6sung heraus.

Sofern das Vorhaben nicht umgesetzt wird, ist mit einer fortgesetzten Nutzung des
Planungsraums als Gartengelande sowie dem Fortbestand der vorhandenen Waldflachen zu
rechnen. Wesentliche Veranderungen des Bestandes sind in diesem Fall nicht anzunehmen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird auf Grund der angestrebten Art der Nutzung als Gewerbegebiet
festgesetzt.

Im Rahmen der weiteren Feinsteuerung zur Art der baulichen Nutzung werden
Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet generell ausgeschlossen. Auch Vergnigungsstatten und
der Betrieb von Tankstellen werden in dem Gewerbegebiet ausgeschlossen, da diese
Einrichtungen innerhalb des Geltungsbereiches stadtebaulich nicht erwiinscht sind.

Wohnnutzungen sind in Gewerbegebieten in der Regel Beeintrachtigungen ausgesetzt und
stehen so in Konflikt zu den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse. Da zudem eine nicht gewollte Ausdehnung von Wohnnutzungen auf den
Betriebsgrundstiicken unterbunden werden soll, wird die Anzahl der im Plangebiet
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen auf das notwendige Mal3 von maximal einer Wohnung
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter je
Gewerbebetrieb beschrankt.

Unter Bertcksichtigung der Grundstiicksverhaltnisse aber auch des festgesetzten MalRes der
baulichen Nutzung in dem bestehenden, sudlich angrenzenden Gewerbegebiet wird im
Plangebiet das MaRR der Nutzung mit einer GRZ von 0,55 (Grundflachenzahl) und einer GFZ
von 1,2 (Geschossflachenzahl) festgesetzt.

Fur das Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Das heil3t, die Gebaude
dirfen unter Wahrung des seitlichen Grenzabstandes gem. LBO auch mit Langen tber 50,0 m
errichtet werden. Dies erfolgt zugunsten einer zweckentsprechenden Nutzung des
Gewerbegrundstiickes und in Anlehnung an die entsprechende Festsetzung im bestehenden
Gewerbegebiet.

Die  Ausweisung der Uberbaubaren Flachen ermdglicht einen ausreichenden
Gestaltungsspielraum fir die Stellung der Gebaude und Auslegung der Betriebsflachen. Die
bebaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt, die einen ausreichenden Abstand zu
vorhandenen und geplanten Griinflachen und Versorgungsleitungen aufweisen.

Zugunsten der beschriebenen differenzierten Festsetzungen zur Ho6henentwicklung der
geplanten Bebauung erfolgt eine Aufteilung der Uberbaubaren Flache in einzelne Baufelder.
Das zentrale Baufeld 1 sowie das Baufeld 4 durfen eine Héhe von 32,00 m Uber NN (Normal
Null) nicht Gberschreiten und bleiben damit unterhalb der im B-Plan Nr. 764 festgesetzten
maximalen Geb&audehohe von 36,00 m Uber NN.

Innerhalb der Baufelder 2 und 3, in denen das geplante Verwaltungsgebaude vorgesehen ist,
mussen Gebaude eine maximale Hohe von 38,00 m bzw. 45,00 m dber NN im noérdlichen, dem
Kanal zugewandten Bereich einhalten. Die fir das Baufeld 2 festgesetzte Hohe von 45,00 m
Uber NN entspricht der im B-Plan Nr. 764 festgesetzten Hohe fur den dortigen Teilbereich Al.
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Die Hohenentwicklung dient der Unterbringung der betrieblich erforderlichen Nutzflachen fur
Verwaltungseinrichtungen ohne mit dem Baukérper eine gréRere, dann zu versiegelnde Flache
in Anspruch nehmen zu missen.

Darliber hinaus wird durch den Betrieb, wie bereits in der Beschreibung des Vorhabens
erlautert, das Ziel verfolgt, seinen Kunden die Méglichkeit zu eréffnen, im obersten Geschoss
des Gebdudes den Nord-Ostsee-Kanal und seine landschaftliche Umgebung als
Identifikationsmerkmal des Produktionsstandortes und letztlich der Landeshauptstadt Kiel
wahrzunehmen. Weiterer Hintergrund hierbei ist, dass die im Betrieb produzierten Anlagen an
Kunden in alle Welt ausgeliefert bzw. verschifft werden und der Nord-Ostsee-Kanal als eine der
bedeutendsten Wasserstralen der Welt dies symbolisiert.

Um den Eingriff in das Landschaftsbild durch die H6he der Bebauung und dessen Wirkung auf
den Kanalwanderweg zu minimieren, werden die nérdliche Baugrenze des Baufeldes 2
gegeniber der Baugrenze des Baufeldes 1 um 11,0 m nach Siden zurtickgenommen und
weitere Regelungen zur Ausbildung des obersten Geschosses in die Planung aufgenommen.

Die festgesetzte HOhe im Baufeld 2 erscheint auch vor dem Hintergrund einer maglichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als vertretbar, da es sich lediglich um eine im
Verhéltnis zur Gbrigen Baumasse geringfiigige Bebauung handelt und bauliche Anlagen von
der gegenuberliegenden Kanalseite dort nur allenfalls punktuell und von der Hochbriicke auf
Grund des sehr dominanten Charakters der vorgelagerten Silobebauung am Kanal nur
untergeordnet wahrgenommen werden. Hierzu wird auch auf die Visualisierung der Situation in
Kapitel 5.3 verwiesen.

Die Unterkante von baulichen Anlagen innerhalb des Baufeldes 4 muss einen lichten Abstand
von mindestens 4,0 m zur darunter liegenden Gelandehdhe aufweisen. Dies dient der
Erreichbarkeit der kunftig unterhalb des Gebaudes verlaufenden Fernwérmeleitung. Die
Bebauung in diesem Baufeld erdffnet die Option die bestehenden Gebaude mit kinftigen
baulichen Anlagen durch einen Steg oder ein Briickengebaude baulich zu verbinden.

SCHEMATISCHER SCHNITT ZU DEN HOHENFESTSETZUNGEN IN DEN B-PLANEN

1
B-Plan Nr. 981 ’ B-Plan Nr. 764
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Die zur seinerzeitigen Aufstellung des B-Planes Nr. 764 erfolgte begleitende Untersuchung zu
den Okologischen Auswirkungen der Planung sprach die Empfehlung aus, die Tiefe von
Kellergeschossen zu beschréanken, um eine Veranderungen des Wasserhaushaltes und damit
eine Schadigung der angrenzenden Waldflachen zu verhindern.

Eine entsprechende Festsetzung wird auch in den vorliegenden B-Plan Nr. 981 aufgenommen.
Demnach darf innerhalb der Baufelder 1 bis 3 die Unterkante von Kellergeschossen eine Héhe
von 19,0 m Uber NN nicht unterschreiten.

Um die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch Werbeanlagen zu minimieren,
wird festgesetzt, dass die Oberkante von Werbeanlagen, die mit den Gebauden fest verbunden
sind, die Traufhdhe der Gebaude nicht Uberschreiten darf. Ebenso darf die Hb6he von
freistehenden Werbeanlagen 7,0 m nicht Giberschreiten.
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6.2.

6.3.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
Hiermit wird auch dem Umstand Rechnung getragen, dass sich die Grundstiicksflachen
auf3erhalb der Baufelder groRtenteils innerhalb der Waldabstandsflachen befinden.

Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen von ortlichen Bauvorschriften gemal § 84 LBO werden Festsetzungen zur
Fassadengestaltung, zur Ausbildung des obersten Geschosses des hodchsten geplanten
Baukorpers im Baufeld 2 sowie zur GréRe und Gestaltung der freistehenden und an Gebauden
befindlichen Werbeanlagen getroffen. Diese Festsetzungen erfolgen insbesondere vor dem
Hintergrund der exponierten Lage des Plangebietes am nérdlich angrenzenden Nord-Ostsee-
Kanal und sollen fur eine gestalterisch zuriickhaltende Einfigung der Bebauung sorgen.

Fiur die Fassaden- und Dachgestaltung werden in dem festgesetzten GE-Gebiet glanzende
Oberflachenmaterialien und Anstriche in Leucht- und Signalfarben nicht zugelassen.

Werbeanlagen sollen auf den sutdlichen Bereich des GE-Gebietes beschrankt bleiben und
werden daher dem angrenzenden Kanalwanderweg sowie dem &stlich gelegenen Wald
zugewandt generell ausgeschlossen, um Beeintrachtigungen durch Werbung insbesondere auf
dem Kanalwanderweg und dem gegenuberliegenden Ufer des Nord-Ostsee-Kanals zu
vermeiden.

Einzige Ausnahme bildet eine dem Kanalwanderweg zugewandte unbeleuchtete und in der
GrolRe auf 5,0 m2 begrenzte Werbeanlage (Logo des Walterwerkes). Da die Anlage relativ
klein, unbeleuchtet und auf das niedrige Gebaude im Baufeld 1 beschrankt ist, wird sie keine
Auswirkungen auf die gegentiberliegende Kanalseite und nur sehr geringfligige Auswirkungen
auf den Kanalwanderweg haben und erscheint daher vertretbar.

Um die Auswirkungen des im Baufeld 2 zuléssigen maximal 45,0 m hohen Gebd&udeteiles auf
das Landschaftsbild zu minimieren, ist dort die Ausbildung des obersten Geschosses als
Staffelgeschoss, das nach Westen, Norden und Osten um mindestens 2,0 m von den
AuBenwanden des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten muss, festgesetzt worden.

Zur Gestaltung der Stellplatzflachen fir KFZ werden Festsetzungen zur Gliederung durch
Pflanzflachen und anzupflanzende Baume getroffen. Die Mindestgréf3e von Pflanzgruben ist
ebenso vorgegeben wie eine Artenauswahl der anzupflanzenden Baume.

Fir die aus Sicherheitsgrinden erforderliche Einfriedung der Betriebsgrundstiickes sind
entlang der Ooffentlichen Flache des Kanalwanderweges nur Metallkonstruktionen aus
vorgefertigten Gittermatten oder Metallgitterzaune, die zur Berankung geeignet sind, zu
verwenden. Die Einfriedigungszéune missen einen Abstand von mindestens 1,0 m gegenuber
der offentlichen Flache aufweisen, um auf privater Flache eine dem Zaun vorgelagerte
Bepflanzung zu ermdglichen.

Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes vorhandene Griinstrukturen kénnen auf Grund der Anforderungen
der angestrebten gewerblichen Nutzung nur in beschranktem Umfang erhalten werden.

Hierbei handelt es sich um bereits vorhandene Bepflanzungen auch als Teil von bestehenden
Waldflachen innerhalb der das Plangebiet umschlieenden Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Am westlichen, nérdlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes werden eine ca. 8,0 m bis 9,0
m breite private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Randeingriinung“ sowie in gleicher
Breite und auf gleicher Flache eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die MalRnahmen innerhalb der festgesetzten Anpflanzungsflache, die der Einbindung des
Plangebietes in die landschaftliche Umgebung und der Gestaltung des Uberganges zwischen
der baulichen Nutzung und der umgebenden Landschaft dienen, werden im Hinblick auf
angrenzende Nutzungen und zu erreichende Ziele differenziert festgesetzt.

Seite: 14



Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes (Flachen A und B)
umfassen den Ubergang zum angrenzenden Kanalwanderweg.

Die hier vorgesehenen MalBnahmen gliedern sich in den dem Kanalwanderweg unmittelbar
zugewandten Bereich vor dem vorgesehenen Zaun und der eigentlichen Anpflanzungsflache
hinter dem Zaun auf dem eigentlichen Betriebsgrundstiick.

Auf dem entsprechend der getroffenen Festsetzung mindestens 1,0 m breiten, dem
Kanalwanderweg zugewandten Pflanzstreifen sind StrAucher der Arten entsprechend der
Pflanzliste P4 zu pflanzen. Gemeinsam mit der vorgegebenen Berankung des Zaunes soll die
Bepflanzung zu einer Sichtverschattung des Zaunes und der dahinterliegenden Gebé&ude
beitragen.

Auf der dem GE-Gebiet zugewandten Flache ist eine flachige Gehélzpflanzung mit heimischen
Baumen und Strauchern vorzunehmen. Um eine mdoglichst groRe Sichtverschattung zu
erreichen, sind entsprechende Vorgaben zur Pflanzdichte getroffen worden.

Entlang der dem GE-Gebiet zugewandten Seite des Zaunes kann ein maximal 1,50 m breiter
Streifen frei von Baum- und Strauchpflanzungen bleiben. Dieser Streifen ist mit einer
artenreichen Wiesenmischung anzuséden. Diese Regelung erfolgt auf Grund der
Sicherheitsanforderungen des Betriebsgrundstiickes, das sich in einer AuRenbereichslage
befindet. Das Gelande muss insbesondere in der Nachtzeit, in der keine betriebliche Tatigkeit
stattfindet, bewacht werden. Zur Sicherung, Uberpriifung und Einsehbarkeit des Zaunes vom
Betriebsgelande aus ist ein Freihaltestreifen erforderlich, der mit maximal 1,50 m auf das
notwendige Maf3 beschrankt wird.

Auf der Anpflanzungsflaiche A, die vorhandene Waldflachen berihrt, ist die Erhaltung
markanter Einzelbdaume bestehender Waldflachen zulassig.

Die Flache entlang des stlichen Randes im Ubergang zu angrenzenden Waldflachen (Flache
C) ist als gelenkte Sukzessionsflache mit lockerem Geholzbestand zu entwickeln. Die
Erhaltung markanter Einzelbdaume bestehender Waldflachen ist dabei zuldssig. Der
Geholzanteil aus bestehenden Baumen und anzupflanzenden heimischen Strauchern soll ca.
25 % der Gesamtflache erreichen. Wesentlich ist hier, dass sich die Flache nicht erneut zu
Wald entwickelt mit den dann daraus resultierenden Abstandserfordernissen fur die
angrenzende gewerbliche Nutzung.

Die nicht bepflanzten Flachen sind mit einer artenreichen Wiesenmischung anzuséen und
einmal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist abzufahren.

Die Zuordnung externer AugleichsmalRnahmen fiir die geplanten Eingriffe in die Schutzgiter
Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften erfolgt durch eine entsprechende
Zuordnungsfestsetzung. Die Flachen fur die festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen befinden
sich auf dem Gebiet der Stadt Kiel im Bereich der SammelersatzmalRinahme ,GrolRer
Wiesenberg“ und umfassen die Entwicklung von halboffener Weidelandschaft auf einer 6.001
mz2 grof3en, bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache. Weitere drei Flachen fur die
Anpflanzung von insgesamt 36 Einzelbdumen befinden sich in den Gemarkungen Wellsee und
Mettenhof.

Die Kompensation der durch die vorliegende Planung verursachten Eingriffe in Wald erfolgt
durch eine Ersatzaufforstung mit einer Flachengroe von 11.866 m?2 auf Flachen in der
Gemeinde Mielkendorf, die sich im Besitz der Stadt Kiel befinden. Dies ist als Hinweis in die
Planzeichnung aufgenommen worden. Ein Antrag auf Waldumwandlung wurde bereits gestellt
und am 16.10.2012 beschieden.

Zu den auf Flachen der Stadt bereitzustellenden Flachen fir die Durchfiihrung von Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen soll noch wahrend des laufenden Bauleitplanverfahrens eine
gesonderte Ablésevereinbarung zur Kostentragung zwischen der Landeshauptstadt Kiel und
dem Walterwerk geschlossen werden.
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6.4.

Hinweise zum Waldabstand

An das Plangebiet grenzt Wald im Sinne des Landeswaldgesetztes (LWaldG) an. Im Westen,
Norden und Osten des Plangebietes befinden sich Teile der GE-Flachen innerhalb des
Waldabstandes (Waldschutzstreifen). Die Lage des 30,0 m tiefen Waldabstandsstreifens am
Ostlichen sowie des auf 20,0 m reduzierten Waldabstandes im nérdlichen und westlichen
Bereich des Plangebietes ist in der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme
gekennzeichnet. Die Reduzierung des Waldabstandes auf 20,0 m bedarf noch der formellen
Zustimmung der zustandigen Fachbehdrde.

Bei der Planung und Errichtung von baulichen Anlagen in diesem Bereich sind die
Bestimmungen des § 24 (1) LWaldG einzuhalten.

UMWELTPRUFUNG

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis
ist dem beigefligten Umweltbericht zu entnehmen, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

Fur folgende Schutzguter sind abwagungserhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten:
- Tiere und Pflanzen, Biotope (schwerwiegend),

- Boden

- Wasser

- Landschaft.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Umweltprifung in der bauleitplanerischen
Abwagung:

Die vorliegende Planung erfolgt zugunsten der betrieblich erforderlichen Erweiterungsabsichten
der Walterwerk Kiel GmbH & Co.KG. Wie in Kapitel 1 der Begriindung ausfiihrlich dargelegt,
scheiden eine Erweiterung innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes wegen der fehlenden
Flachenverfligbarkeit ebenso aus wie eine vollstdndige Verlagerung des Betriebsstandortes.
Auf Grund der in 6stliche Richtung angrenzenden Waldflachen des Projensdorfer Gehdlzes
verbleibt die Flache des Plangebietes als einzig mogliche Erweiterungsoption am derzeitigen
Betriebsstandort.

Vor dem Hintergrund des oben genannten und dem Ziel den Betrieb am derzeitigen Standort
zu halten und ihn durch die eroffneten Entwicklungsmadglichkeiten langfristig zu sichern, wird
diesen Belangen der Vorrang vor den umweltbezogenen Belangen eingeraumt.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in die genannten Schutzglter und deren
Auswirkungen werden durch entsprechende Festsetzungen zur Grinordnung minimiert sowie
durch Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen ausgeglichen bzw. kompensiert. Die Eingriffe in
vorhandene Waldflachen werden durch Ersatzaufforstungen kompensiert.

Wie in Kapitel 5.4 ndher ausgefuhrt, wurden im Zuge der Planung unterschiedliche Varianten
der Anordnung der Baumassen innerhalb des Plangebietes gepruft. Durch eine Visualisierung
der letztlich gewéhlten Gebaudestellung, die deren Einfiigung in das Landschaftsbild und ihre
Sichtbarkeit von verschiedenen Standorten aus darstellt, sowie durch Systemschnitte wurden
die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild beziglich der Fern- und Nahwirkung
mit dem Ergebnis untersucht, dass die Planung hinsichtlich des Eingriffes in das
Landschaftshild insgesamt als vertretbar angesehen werden kann. Zu weitergehenden
Ausfihrungen zum Eingriff in das Landschaftsbild wird auf das Kapitel 5.3 dieser Begriindung
verwiesen.

Vom Plangebiet ausgehende Larmemissionen, die sich negativ auf angrenzende
schutzbedurftige Nutzungen auswirken kdnnten, kdnnen auf Grundlage einer Vorabschéatzung
ausgeschlossen werden.

Aus den o0.g. Grunden werden die umwelterheblichen Auswirkungen der Planung aus
stadtebaulicher Sicht fur insgesamt vertretbar gehalten.
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8.2.

ERSCHLIERUNG
Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des bestehenden Betriebsgrundstiickes erfolgt Uber die
Projensdorfer StraRe. Uber die bestehende Zufahrt zum Betriebsgelande wird auch die
Erweiterungsflache angebunden. Die Herstellung weiterer Zufahrten ist nicht beabsichtigt und
auch nicht erforderlich.

Die derzeitige ErschlieBungssituation innerhalb des Gewerbegebietes Tannenberg ist fir die
durch die Planung und Bebauung des Gebietes entstehenden zuséatzlichen Verkehre
ausreichend dimensioniert und kann sie problemlos aufnehmen.

Fur die Wohngebiete im unteren Verlauf der Projensdorfer Strale wére es generell
winschenswert, wenn fur die verkehrliche ErschlieBung fir das gesamte Gewerbegebiet
»1annenberg® eine andere Losung gefunden wirde, da diese Wohngebiete insbesondere durch
den gewerblichen Verkehr belastet werden.

Hinsichtlich dieser Thematik wird der Ausbau einer Stral3entrasse entlang der bestehenden
Bahnlinie mit der verkehrlichen Anbindung des Gewerbegebietes an die Uferstral3e geprft, die
auch Bestandteil des Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt ist. Ein Umsetzungszeitraum flr
diese Planung kann derzeit jedoch nicht benannt werden.

Mit einer wesentlichen Zunahme der Verkehrsbelastung der 6ffentlichen Verkehrsflachen durch
die vorliegende Planung ist, wie bereits im Kapitel Immissionsschutz ausgefihrt, nicht zu
rechnen.

Die Erschlieung des Gebietes fur FuRganger und Radfahrer ist als ausreichend anzusehen.
Weitere MaRnahmen sind hier nicht vorgesehen. Durch die Lage der Erweiterungsflache am
Kanalwanderweg bestiinde fur Beschéftigte, die zu Fuld oder mit dem Fahrrad kommen, die
Méoglichkeit, das Betriebsgelande direkt von dort zu erreichen.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Betriebsgrundstiick nachzuweisen und auch
innerhalb des Waldschutzstreifen moglich.

Technische Infrastruktur

Die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser des bestehenden Betriebes erfolgt Uber die
nordlich des Plangebietes verlaufende UferstralRe. Die neu zu bebauende Flache soll ebenfalls
an diese Leitungen angeschlossen werden. Die Einleitmenge von Regenwasser ist auf 30 I/s
begrenzt und darf auch kunftig nicht Gberschritten werden.

Zur schadlosen Ableitung des Oberflaichenwassers wird es daher erforderlich, innerhalb des
Plangebietes ein Regenwasserrickhaltebecken anzulegen, da das auf dem alten
Betriebsgrundstick  befindliche Ruckhaltebecken  fur  die  Aufnahme  weiterer
Regenwassermengen nicht ausgelegt ist und nicht erweitert werden kann. Die Riickhaltung von
Regenwasser kann, soweit die maximale Einleitmenge im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, auch durch andere Malinahmen (z.B. Zisterne) erfolgen.

Die genaue Lage eines mdglichen Regenwasserriickhaltebeckens kann zum jetzigen
Planungsstand nicht genau bestimmt werden. Grundsatzlich ist eine derartige Anlage
entsprechend der hierzu getroffenen Festsetzung Ziffer 4.2 im gesamten festgesetzten GE-
Gebiet als Nebenanlage auch aul3erhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Die
Herstellung eines  Regenwasserrickhaltebeckens bedarf einer  wasserrechtlichen
Genehmigung.

Im Zuge der Genehmigungsverfahrens sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Kiel- Holtenau
detaillierte Angaben zur Einleitung des Regenwassers in den Nordostseekanal vorzulegen, um
einerseits die strom- und schifffahrtspolizeilichen und anderseits die nutzungsvertraglichen
Belange prifen zu kénnen.
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Bezuglich der weiteren erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Strom) ist das
bestehende Betriebsgelande des ,Walterwerk Kiel* U(ber die Projensdorfer Strale
angeschlossen. Es ist beabsichtigt diese Leitungen auf das neue Betriebsgrundstick zu
verlangern. Die Warmeversorgung erfolgt Uber das Fernwarmenetz der Stadtwerke Kiel.

Durch das Gebiet verlauft eine Fernwarmeleitung, die im Zuge der Bebauung an den 6stlichen
Rand des Plangebietes verlegt werden soll. Die vorgesehene neue Leitungsfihrung ist in der
Planzeichnung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers
(Stadtwerke Kiel) festgesetzt. Der Trassenverlauf wurde zwischenzeitlich mit den Stadtwerken
Kiel abgestimmt. Vor dort wird es fur erforderlich gehalten, die Leitung in das
Baulastenverzeichnis der Landeshauptstadt Kiel aufzunehmen, da Uber die Leitung auch
weitere Kunden angeschlossen sind.

Beziglich der Abstédnde zu Leitungstrassen ist bei Baumpflanzungen ein Abstand von
mindestens 1,0 m und zu Bebauungen ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten. Vorhandene
Leitungen mussen jederzeit zuganglich sein.

Die Loschwasserversorgung im Plangebiet ist im Sinne des DVGW-Arbeitsblattes W-405
sicherzustellen. Da die geplanten Gebdude mehr als 50,0 m von der Ooffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind sie durch Feuerwehrzufahrten gemaR DIN 14090 zu
erschlie3en.

9. HINWEISE
Ein Anfangsverdacht fir Altlasten oder Altablagerungen besteht auf Grundlage des
Altlastenkatasters des Umweltamtes der Stadt nicht.
Im gesamten Plangebiet ist jedoch bei Tiefbaumaflinahmen das Auffinden von Kampfmitteln
grundsatzlich nicht auszuschlieen. Vor dem Beginn von Bauarbeiten sind die Flachen durch
die zustdndige Behodrde des Innenministeriums Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen.
Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes weist darauf hin, dass eine
Beeintrachtigung des fir die Schifffahrt erforderlichen Zustandes der Bundeswasserstral3e oder
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch die geplanten Baumal3hahmen
auszuschlieRen ist. Insbesondere wird in diesem Zusammenhang auf 8§ 34 Abs. 4
BundeswasserstralRengesetz (WaStrG) verwiesen.

10. KOSTEN
Der Landeshauptstadt Kiel entstehen durch die Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes
keine Kosten.

11. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG
GE-Gebiet: 10.716,0 m2
Griunflache / Anpflanzungsflache: 2.680,0 m2
Gesamtflache Geltungsbereich: 13.396,0 m2

Kiel, den ..........

- Der Burgermeister -

Seite: 18
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1 Anlass und Umfang der Umweltprifung

Gegenstand der vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Erweiterung des bestehenden Produktionsstandorts der Walterwerk GmbH.
FUr das hierfir erforderliche Bauleitplanverfahren (Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 981)
ist eine Umweltprufung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (§ 2
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Abs. 4 Baugesetzbuch — BauGB —). Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

2 Planungsvorgaben, Planungsziele und Planinhalt

Der Entwurfsbeschluss fur den B-Plan Nr. 981 datiert vom 09.08.2012. Der grdBte Teil des
Plangebiets lag bisher nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Ledig-
lich ein schmaler Streifen im Stden des Gebiets Uberdeckt einen Teil des angrenzenden
B-Plans Nr. 764, so dass dessen Festsetzungen dort durch den Inhalt der aktuellen Planung
ersetzt werden. — Der Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als Flache far Wald dar.

Vorrangiges Ziel der Planung ist es, die Voraussetzungen fur eine Erweiterung des angren-
zenden Betriebs und damit fir eine Sicherung der Beschaftigung am vorhandenen Standort
zu schaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 981 bewirkt eine Ausdehnung des bestehenden Gewerbegebiets nach
Norden hin, wobei im Osten, Norden und Westen des Plangebiets eine Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Randeingriinung” vorgesehen wird. Im Plan werden auf einer Gesamt-
flache von ca. 1,34 ha die folgenden Nutzungen festgesetzt:

a) Gewerbegebiet ca. 10.700 m?
b) Private Grinflache ca. 2.700 m2

Auf der Grunflache ist im selben Umfang eine Flache far Anpflanzungen von Gehdlzen etc.
festgesetzt. Innerhalb der Gberbaubaren Flache werden unterschiedliche zuldssige Gebaude-
héhen vorgegeben (von 32,0 m tGber NN im zentralen Baufeld 1 bis zu 38,0 bzw. 45,0 m in
den Baufeldern 2 und 3, die fir die Verwaltungsgeb&ude vorgesehen sind).

3  Wesentliche Umweltschutzziele und ihre Beriicksichtigung in der Planung

GemaB Anlage zum BauGB sind die in Fachgesetzen, Fachplénen etc. festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir die Planung von Bedeutung sind, darzustellen. Die Art und Weise, in
der die folgenden Ziele und die Umweltbelange bei der Planaufstellung berticksichtigt wurden,
ist den Kapiteln 5 und 6 des Umweltberichts zu entnehmen:

e Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§§ 1, 2 Bundesnatur-
schutzgesetz — BNatSchG —), der Wasserwirtschaft (§ 1a Wasserhaushaltsgesetz, § 2 Lan-
deswassergesetz) und des Bodenschutzes (§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz, § 1 Landes-
bodenschutz- und Altlastengesetz);

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fiir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung (§1a BauGB);

e Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
(§ 1a BauGB, Eingriffsregelung/Kompensation nach dem BNatSchG und dem LNatSchG);

e Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung (DIN
18005, Teil 1) und der Richtwerte der TA Larm;

e Einhaltung der in der 39. BImSchV — Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emis-
sionshéchstmengen — aufgefuhrten Immissionsgrenzwerte;

e Schutzgutbezogene Ziele des Kieler Landschaftsplans (2000);

e Kieler Umweltqualitatszielkatalog (Ratsbeschluss 1993) und Fortschreibung "Umweltbezo-
gene Ziele und Grundsatze" (1999).

4 Planungsalternativen und -varianten

Standortalternativen wurden fiir das aktuelle Planungsvorhaben nicht vertieft betrachtet, da
der auf Erweiterung bedachte Betrieb aus Imagegriinden den vorhandenen Standort nicht
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verlassen moéchte. Eine VergréBerung des Betriebsgrundstiicks ist faktisch nur nach Norden
hin moglich. Auf der Ebene der Bebauungsplanung wurden verschiedene Méglichkeiten der
Anordnung von Baufeldern etc. geprift, von denen sich die vorliegende Planvariante als
wirtschaftlich und betrieblich vorteilhafteste erwies.

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt:
Bestand / Vorbelastung der Schutzgiter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB,
Auswirkungsprognose flir Planfall und Nullfall, Bewertung,
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

An dieser Stelle werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung auf die
Schutzguter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB dargestellt und bewertet. Die Auswirkungen auf die
Schutzguter ergeben sich dabei aus den Eigenschaften des Vorhabens und deren Verknip-
fung mit der heute vorgefundenen Situation am Standort (Empfindlichkeit bzw. Vorbelastung).
Far jedes Schutzgut findet, soweit zutreffend, die folgende Gliederung Anwendung:

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Bewertung

Die Darstellung von Wechselwirkungen erfolgt schutzgutbezogen, soweit erforderlich.
Grundlage fiir die Bewertung ist der Vergleich mit der voraussichtlichen Entwicklung des
Gebiets bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante).

Far die Schutzguter werden jeweils die folgenden Bewertungskategorien verwendet:

Umweltvertraglich: Die Planung hat keine oder nur unerhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen.

Abwagungsrelevant: Es ist mit Beeintréachtigungen von Schutzgutern zu rechnen.
Im Rahmen der Abwéagung ist eine Auseinandersetzung mit
diesen Planungsfolgen erforderlich.

Nicht umweltvertraglich:  Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu erwarten,
z.B. infolge von Nichterflllung konkreter rechtlicher Anforde-
rungen oder deutlicher Uberschreitung von Richtwerten.

5.1 Schutzgut "Mensch"

Im Folgenden wird ausschlieBlich der Wirkungsbereich "Larm" betrachtet, basierend auf einer
Ausarbeitung des Blros JANICKE UND BLANK, Architekturbiro fir Stadtplanung, Kiel (2012).

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Vom Plangebiet ausgehende Emissionen

Bei den vom B-Plan Nr. 764 erfassten Flachen, die stdlich und sidwestlich an das Plangebiet
angrenzen, handelt es sich um hinsichtlich ihrer Emissionen nicht eingeschrankte Gewerbe-
gebiete. Eine entsprechende Festsetzung erfolgt auch fir das Plangebiet des B-Plans Nr. 981.

Schutzwirdige Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets befinden sich mit einer Wohnbe-
bebauung auf der gegeniberliegenden Seite des Nord-Ostsee-Kanals in einer Entfernung von
ca. 400 m auf dem Gebiet der Gemeinde Altenholz. Diese bebauten Bereiche sind als allge-
meine Wohngebiete einzustufen. Der hier einzuhaltende Orientierungswert geman DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) betragt fir Gewerbeldarm 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

Der Runderlass des Innenministeriums vom 23. September 1987 — IV 880 — 511.572.1 in Ver-
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bindung mit der DIN 18005 enthalt Diagramme, aus denen in Abh&ngigkeit von der GroBe der
gewerblich genutzten Flache ohne Kontingentierung der Gerduschemissionen und bei unge-
hinderter Schallausbreitung die zur Einhaltung verschiedener Beurteilungspegel ungefahr
erforderlichen Abstande abgelesen werden kénnen.

Bei der vorliegenden GréBe der rechteckigen gewerblich zu nutzenden Flache von ca. 1 ha
ware zur Einhaltung des fur die Nachtzeit maBgebenden Beurteilungspegels von 40 dB(A) ein
Abstand von der Mitte des Gewerbegebietes von ca. 250 m erforderlich. Hieraus wird ersicht-
lich, dass der Abstand des Plangebiets zur gegenlberliegenden Wohnbebauung ausreichend
ist und weitergehende MaBnahmen nicht erforderlich sind.

Bei Betrachtung des gesamten Gewerbegebiets "Tannenberg" mit einer gewerblich genutzten
Gesamtflache von dann ca. 15 ha wére ein Abstand von ca. 700 m von der Mitte des Gebiets
erforderlich. Da der Mittelpunkt der Gewerbeflachen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 764
ca. 650 m von der Wohnbebauung entfernt ist und es sich bei den bereits bebauten Bereichen
nicht um Uberwiegend larmintensive Nutzungen handelt, kann auch in der Gesamtbetrachtung
davon ausgegangen werden, dass die Orientierungswerte an der Wohnbebauung in Altenholz
klinftig eingehalten werden.

Die erforderlichen Absténde zur Einhaltung des am Tage heranzuziehenden Orientierungs-
wertes von 55 dB(A) liegen mit 25,0 m bzw. 45,0 m erheblich unter den nachts erforderlichen
Abstanden.

Mit einer wesentlichen Zunahme der Verkehrsbelastung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und
damit einer Zunahme der Larmemissionen ist durch die vorliegende Planung nicht zu rechnen.

Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen

Mit auf das Gebiet einwirkenden Immissionen ist durch die umliegenden gewerblichen Nut-
zungen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 764 sowie am Nord-Ostsee-Kanal zu rechnen.
Larm- und Luftschadstoffimmissionen kénnen ebenfalls durch den Schiffsverkehr auf dem

Nord-Ostsee-Kanal auf das Plangebiet einwirken.

® Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung
® Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Bei Nichtumsetzung der Planung ist keine Veranderung der bisherigen Situation zu erwarten.
Die Festsetzungen zur randlichen Eingriinung des Gebiets dienen gleichzeitig dem Immis-
sionsschutz.

® Bewertung
Ein Konflikt mit den Anforderungen der DIN 18005 (Orientierungswerte fiir den Schallschutz

im Stadtebau) ist durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets und durch eine
mdgliche Zunahme des Gewerbelarms nicht zu erwarten. Darlber hinaus wird auch die zu
erwartende leichte Zunahme des Pkw- und Lkw-Verkehrs aus Sicht des Immissionsschutzes
unerheblich sein. — Die Planung ist unter diesem Gesichtspunkt als umweltvertraglich zu
bewerten.

5.2 Schutzgut "Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzgebiete"

Der heutige Zustand und die voraussichtliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft sind
Gegenstand eines ausfihrlichen Gutachtens ("Grunordnerischer Fachbeitrag”, GFN 2012).

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Das Plangebiet wird zum einen wesentlich durch den hohen Anteil an Gehdlzstrukturen, zum
anderen durch die alten Pachtgarten bzw. Gartenbrachen gepragt. Neben Einzelbdumen in
den Garten sind innerhalb des Plangebiets im Westen, Stiden und Osten Waldflachen im
Sinne des Landeswaldgesetzes und im Norden ein naturnahes Feldgehdlz vorhanden. Der
Plangeltungsbereich ist Bestandteil des Projensdorfer Gehélzes. Gesetzlich geschiitzte Bio-
tope sind im Plangebiet nicht vorhanden, ebenso existieren keine Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG im Plange-
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biet oder in der unmittelbaren Umgebung. — Etliche Einzelbdume fallen unter den Schutz
der Baumschutzverordnung bzw. der Baumschutzsatzung der Stadt Kiel.

Im Gebiet besteht aufgrund der Habitatausstattung sowie aufgrund der vorangegangenen
Gartennutzung kein Potential fir das Vorkommen besonders stérungsempfindlicher Vogel-
arten. Auch als Lebensraum fur Fledermause und Amphibien dirfte das Plangebiet nach
gutachterlicher Einschatzung von nachrangiger Bedeutung sein. Das Vorkommen weiterer
streng geschutzter Arten ist nicht zu erwarten

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Umsetzung der Planung wirde sich absehbar keine wesentliche
Veranderung der heutigen Situation ergeben.

im Zuge der Plandurchfihrung gehen die fur gewerbliche Nutzung vorgesehenen Flachen als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen nahezu vollstéandig verloren. Ein weiterer Verlust erfolgt
durch den einzuhaltenden Waldschutzstreifen auBerhalb des Plangebiets. Auf den festgesetz-
ten Griinflachen entstehen keine ungestdrten Biotope, da dort PflegemaBnahmen vorgesehen
sind. Auch etliche Einzelbdume werden planungsbedingt in Anspruch genommen.

Insgesamt ist der Verlust von ca. 5.900 m? Waldflache, von ca. 7.200 m? sonstiger Vegetation
sowie von 21 geschuitzten Einzelbdumen zu erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
sténde (vor allem im Hinblick auf Végel und Fledermause) treten nicht ein, sofern bestimmte
VermeidungsmaBnahmen durchgefiihrt werden (s.u.).

® Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Als MinderungsmaBnahme ist v.a. die vorgesehene Bepflanzung der privaten Grinflache im
Randbereich des Plangebiets anzusehen. Um das Ubertreten artenschutzrechtlicher Verbote
zu vermeiden, sind Baufeldréumung, Eingriffe in Gehdlze sowie der Abriss von Geb&uden nur
auBerhalb der Brut- bzw. Wochenstubenzeit zuldssig. Diese letztgenannten MaBnahmen sind
nicht Gegenstand von Festsetzungen.

Die Planung bringt Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft mit sich. Hierfur sind die
folgenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorgesehen:

- Anlage von 11.866 m? Neuwald in der Gemarkung Blockshagen, Gemeinde Mielkendorf;

- Extensivierung (Entwicklung einer halboffenen Weidelandschaft) einer 6.001 m2 groBen
Flache im Bereich der SammelersatzmaBnahme "GroBer Wiesenberg", Rénne;

- Ersatzpflanzung von 36 Baumen im Stadtgebiet (Russee und Kronsburg).

® Bewertung
Aufgrund des hohen Verlustes an geschiitzten Strukturen (Wald, geschiitzte Baume) ist die

Planung im Hinblick auf das Schutzgut "Tiere und Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt" als
nicht umweltvertraglich zu bewerten.

5.3  Schutzgut "Boden"

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Der Boden im Plangebiet ist durch Auf- und Abtrége z.T. stark Gberformt. Im Zuge der Plan-
umsetzung wird daruber hinaus groBflachig in den Boden eingegriffen. Eine erhebliche Zu-
nahme der Versiegelung (um Uber 8.000 m?) sowie eine weitere Veranderung des Boden-
gefliges und des Bodenwasserhaushalts sind unvermeidlich. — Bei Nichtumsetzung der
Planung ist keine wesentliche Veranderung gegentiber dem heutigen Zustand zu erwarten. —
Ein Ausgleich findet im Rahmen der naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen statt.
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® Bewertung
Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut "Boden" sind abwagungsrelevant.

5.4  Schutzgut "Wasser"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

® Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Oberflachengewasser sind, bis auf ein naturfernes Regenriickhaltebecken, im Gebiet nicht
betroffen. Als Folge der Planung ist eine deutliche Verringerung der Grundwasserneubildung
zu erwarten. — Bei Nichtumsetzung der Planung wird sich keine wesentliche Veranderung
gegeniber dem heutigen Zustand ergeben.

® Bewertung
Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut "Boden" sind abwagungsrelevant.

5.5 Schutzgut "Luft"

® Bestand und Vorbelastung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchflhrung der Planung

Uber die Luftqualitat im Bereich des Plangebiets liegen keine quantitativen Daten vor. Es ist
davon auszugehen, dass die einschlagigen Luftschadstoff-Grenzwerte im Gebiet deutlich un-
terschritten werden. Eine relevante Verdnderung der Luftqualitat infolge der Uberplanung des
Gebiets ist nicht zu erwarten. Dies gilt auch fr den Fall einer Nichtdurchfiihrung der aktuellen
Planung.

® Bewertung
Die Planung ist im Hinblick auf das Schutzgut "Luft" umweltvertraglich.

5.6  Schutzgut "Klima"

® Bestand und Vorbelastung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet besitzt keine erhebliche klimatische Ausgleichsfunktion o0.&. fir benachbarte
Siedlungsbereiche. — Sowohl bei Umsetzung als auch bei Nichtumsetzung der Planung wird
sich gegenuber dem heutigen Zustand keine nennenswerte Veranderung ergeben.

® Bewertung
Bezlglich des Schutzguts "Klima" ist die Planung als umweltvertraglich zu bezeichnen.

5.7  Schutzgut "Landschaft"

® Bestand und Vorbelastung

Das Landschaftsbild ist zwar durch die vorhandenen Nutzungen in der Umgebung des Gebiets
vorbelastet, ist jedoch nach wie vor durch dichten Baumbestand in topographisch hervorgeho-
bener Lage gepragt. Ein Waldgartel bildet, von Norden aus betrachtet, eine zusammenhan-
gende Kulisse hinter den gewerblichen Nutzungen am Kanalufer sowie eine wirksame Ab-
schirmung des bestehenden Gewerbegebiets Tannenberg. — Die Strukturvielfalt des Plange-
biets ist, gemaB seiner bisherigen Nutzung, in seinen Teilbereichen unterschiedlich. Dasselbe
gilt fur die jeweilige Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere (siehe Abschnitt 5.2).
Far den groBraumigen Biotopverbund besitzt das Gebiet keine besondere Bedeutung.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchflhrung der Planung

Eine deutliche gewerbliche Uberformung des Landschaftsbildes als Folge der BaumafBnah-
men sowie eine erhebliche Abnahme der Strukturvielfalt ist im Zuge der Planumsetzung un-
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vermeidlich. Da die Bebauung nach Norden vorrlckt, die Gebdude zum Teil Uber die Baum-
kronen herausragen und abschirmende Waldflachen in Anspruch genommen werden, werden
die Baukodrper von Norden her kinftig deutlich sichtbar sein. — Bei Nichtumsetzung der Pla-
nung ist gegentber dem heutigen Zustand keine nennenswerte Veranderung zu erwarten.

® Bewertung
Die erhebliche Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes flhrt dazu, dass die Auswir-

kungen der Planung in dieser Hinsicht als abwagungsrelevant zu bewerten sind.
5.8  Schutzgut "Kulturgiter und sonstige Sachguter”

® Bestand und Vorbelastung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bauliche Kulturdenkmale sowie kulturhistorische Landschaftselemente sind im Plangebiet
nicht vorhanden und somit von dem Vorhaben nicht betroffen.

® Bewertung
Die Planung ist in dieser Hinsicht als umweltvertraglich einzustufen.

6 Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (6) Nr. 7 e-h BauGB

6.1 Darstellungen des Landschaftsplans und anderer Fachplane

Der Landschaftsplan stellt das zur Uberplanung anstehende Gebiet als Wald (mit einer inte-
grierten / untergeordneten Nutzungsdarstellung "Kleingartenanlage") im Bereich eines geplan-
ten Landschaftsschutzgebiets dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen

somit den nutzungsbezogenen Darstellungen des Landschaftsplans.

6.2 Emissionsvermeidung (insb. Luftreinhaltung), Entsorgung,
ressourcenschonende Energieversorgung und -nutzung

Eine erhebliche Zunahme von Luftschadstoffemissionen ist nicht zu erwarten. Die Auswirkun-
gen der Planung auf die Larmsituation werden im Abschnitt 5.1 behandelt. Belange der Ver-
und Entsorgung stellen sich als unproblematisch dar. Zur Energieversorgung und -nutzung
erfolgen im Bebauungsplan keine Festsetzungen.

7 Wichtige methodische Merkmale der Umweltprifung, Kenntnisliicken,
Soweit fir die Umweltpriifung Fachbeitrage herangezogen wurden, handelt es sich um Er-
gebnisse standardisierter Erhebungen bzw. Berechnungen. — Zur Prognoseunsicherheit auf
der Ebene der Bauleitplanung gehért, dass die sichere Quantifizierung aller Arten von Um-
weltauswirkungen (z.B. Zunahme von Immissionen) nicht mdoglich ist.

8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die folgenden MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind vorgesehen:

12 Monate nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 981

® Uberpriifung: Wurden KompensationsmaBnahmen und Bepflanzungen wie vor-
gesehen durchgefihrt?

® Uberpriifung: Wurden im Zuge der BaumaBnahme Beeintréchtigungen arten-
schutzrechtlicher Belange erkennbar, die von den Prognosen im Rahmen der
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Bauleitplanung abweichen?

2 Jahre nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 981

® Uberpriifung: War die Prognose des Umweltberichts zu den Themenbereichen
"Luft" und "Larm" insgesamt zutreffend? Gab es unerwartete immissionsbedingte
Konflikte?

Das Ergebnis der Uberpriifungen wird in der Verfahrensakte dokumentiert.

9 Wesentliche umweltbezogene Gutachten und Fachbeitrage

Aus Anlass der Bauleitplanung wurden die folgenden umweltbezogenen Gutachten und Fach-
beitrage erstellt, die fur den vorliegenden Umweltbericht verwendet wurden:

® Grlnordnerischer Fachbeitrag fir den Bebauungsplan Nr. 981 "Walterwerk Kiel"
der Stadt Kiel.
GFN — GESELLSCHAFT FUR FREILANDOKOLOGIE UND NATURSCHUTZPLANUNG MBH
(Kiel), 2012.

® Bebauungsplan Nr. 981 "Walterwerk Kiel" der Stadt Kiel: Abschatzung der
Auswirkungen auf den Immissionsverhéltnisse.
JANICKE UND BLANK, ARCHITEKTURBURO FUR STADTPLANUNG (Kiel), 2012.
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10 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefihrte Umweltprifung umfasst die
Ermittlung, Darstellung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen der Planung. Sie kommt flr die Belange nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB zu folgenden

Ergebnissen:

Schutzqut

Mensch
(Larm)

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt,
Schutzgebiete

Boden

Wasser

Luft

Klima

Landschaft

Kulturgiter und
sonstige Sachgiiter

Bewertung der Bauleitplanung (mit kurzer Erlauterung)

Umweltvertraglich
Einhaltung der stadtebaulichen Orientierungswerte It. DIN 18005
an den benachbarten schutzwirdigen Nutzungen.

Nicht umweltvertraglich
Inanspruchnahme von ca. 5.900 m? Waldflache, von ca. 7.200 m?
sonstiger Vegetation sowie von 21 geschitzten Einzelodumen.
Formelle Kompensation ist mdglich und vorgesehen.

Abwagungsrelevant

Zunahme der Versiegelung (um bis zu 8.600 m?), Veranderung
des Bodengefliges und des Bodenwasserhaushalts. Kompen-
sation ist mdglich und vorgesehen.

Abwéagungsrelevant
Verringerung der Grundwasserneubildung.

Umweltvertraglich
Keine erhebliche Beeintrachtigung der Luftqualitat.

Umweltvertraglich
Keine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas.

Abwagungsrelevant
Erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes.
Keine erhebliche Auswirkung auf den Biotopverbund.

Umweltvertraglich
Keine erhebliche Beeintréachtigung von Kulturgutern.

Belange nach § 1 (6) Nr. 7 e-h BauGB:
® Die Inhalte des Bebauungsplans widersprechen den Darstellungen des Land-

schaftsplans.

® Belange der Emissionsvermeidung sowie der Ver- und Entsorgung stellen sich als
unproblematisch dar.

Die in dieser Zusammenfassung aufgefiihrten Bewertungen beruhen ausschlieBlich auf der
Betrachtung umweltbezogener Auswirkungen der Planung. Ihnen sind in der bauleitplaneri-
schen Abwéagung alle anderen 6ffentlichen und privaten Belange gegenuberzustellen.




