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MaBStab 1 '500 Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) in Verbindung mit § 92 Abs. 4 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213), zuletzt geandert durch Gesetz vom 01.02.2005 (GVOBI. S. 57) und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2006
(GVOBI. Sch.-H. S. 28), wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom .........cccccocenrnunnne. folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 958a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Stadtplanungsamt Landes-
hauptstadt Kiel

BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 958 a

Baugebiet: Kiel - Brunswik, zwischen Gerhardstrale, Schauenburgerstra-
Re, Adolfstra®e und der Grintangente Nord.
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Stadtplanungsamt Kiel, 09.01.2007
App. 2552

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 958 a

Baugebiet: Kiel - Brunswik, zwischen Gerhardstrale, Schauenburgerstra’e, Adolf-
straf’e und der Griintangente Nord.

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
1.1 Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 958 ist begrenzt im Westen durch die Gerhard-
stralBe (einschlieBlich Verkehrsflache), im Norden durch die Schauenburgerstrale (einschlief3-
lich Verkehrsflache), im Osten durch die Adolfstralle (einschlieBlich Verkehrsflache) und im Si-
den durch die Gruntangente Nord.

1.2 GréRe des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 160 m x 130 m und umfasst somit eine Flache von ca. 2
ha.

2 Planungserfordernis

Zukunftig soll auf den Flachen stdlich der Schauenburgerstralle Geschosswohnungsbau ent-
stehen. Es ist durch diesen Bebauungsplan beabsichtigt, Wohnraum in Ill bis V geschossiger
Bauweise zu ermdglichen.

Fur die heute auf dem Areal stattfindenden Nutzungen (Jugendmusikschule, Sport und psycho-
logischer Dienst) wurden bereits im Vorlauf zu diesem Bebauungsplanverfahren Alternativ-
standorte gefunden.

Fur den Gesamt - Bebauungsplan Nr. 958 wurde am 02.02.2006 der Aufstellungsbeschluss
nach § 2 Baugesetzbuch (BauGB) durch die kommunale Selbstverwaltung der Landeshaupt-
stadt Kiel gefasst. Vor dem Hintergrund unterschiedlicher Planungserfordernisse und projektbe-
zogener Realisierungszeitrdume fir zwei benachbarte Vorhaben innerhalb eines Bebauungs-
plangebietes (Wohngebiet / Protonentherapiezentrum) wurde aus verfahrenstechnischen Griin-
den dessen Aufteilung entlang der AdolfstralRe in einen westlichen Teil-Bebauungsplan 958 a
(Wohngebiet Gerhardschule zwischen Gerhardstralle, Schauenburgerstralle, Adolfstrale,
Griintangente Nord) und in einen 6stlichen Teil-Bebauungsplan 958 b (Sondergebiet Klinikum)
vorgenommen.

3 Planungsvorgaben

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt stellt die Flachen der Gerhardschule, die
Gebédude des KTB und des schulpsychologischen Dienstes als Flache fur den Gemeinbedarf,
den Bolzplatz und den Kinderspielplatzfliche als Grinflache dar.

Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan im westlichen Bereich des Plangebietes in
Rahmen der 19. FNP-Anderung von einer Gemeinbedarfsflache zu einer Wohnbauflache geéan-
dert.

Der derzeit rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 636 1. Anderung, der neben den Geltungsberei-

chen der geplanten Bebauungspléne Nr. 958 a und 958 b auch die stidlich daran angrenzenden
Flachen der Kieler Gelehrtenschule sowie einer Parkanlage (,Gayk - Waldchen“) umfasst, hat
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folgenden Geltungsbereich: Baugebiet Kiel - Brunswik, zwischen Schauenburgerstrale, Mari-
negang, Feldstralle, Breiter Weg, Koldingstrale und Gerhardstrale. Der Bereich der Gerhard-
schule ist hier als Flache fur den Gemeinbedarf — Schule —, der Spielplatz an der Adolfstralle
als offentliche Grunflache — Kinderspielplatz — und das Umspannwerk als Flache fir Versor-
gungsanlagen — Trafo — festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 636 1. Anderung soll zunéchst in-
nerhalb dieses Bauleitplanverfahrens fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
‘planes Nr. 958 a ersetzt und entsprechend teilweise aufgehoben werden. Fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 958 b wurde ein gesondertes Verfahren durchgefiihrt. Der Be-
bauungsplan Nr. 958 b wurde rechtskraftig am 05.08.2006.

Fur die restlichen Planbereiche gilt daher weiterhin mit dem Bebauungsplan Nr. 636 1. Ande-
rung Planungsrecht geman § 30 (1) BauGB.

Zu diesem Bauleitplanverfahren ist eine gesetzliche Umweltprifung erforderlich.

4 Bestandsdarstellung und Bestandsbewertung
4.1 Art und MaR der Nutzung

Das entlang der GerhardstraRe stehende Schulgebdude der Gerhardschule unterliegt dem
Denkmalschutz. Bei dem zwischen 1885 und 1888 errichteten 11l — geschossigen Baukorper
handelt es sich um ein typisches Beispiel des Schulbaus der damaligen Epoche in den Formen
der sogenannten Schulgotik. Das Schulgebaude wird z. Zt. von der Volkshochschule und der
Jugendmusikschule genutzt.

Entlang der Schauenburgerstrale befinden sich unterschiedliche Gebaude des KTB und des
schulpsychologischen Dienstes. Im Bereich der Adolfstralie besteht ein 6ffentlicher Kinderspiel-
platz und im hinteren Grundstiicksbereich ein Bolzplatz. Im sidlichen Plangebiet befindet sich
ein grofRes Transformatorengebaude der Stadtwerke Kiel.

An der Schauenburgerstralle befindet sich ein Luftschadstoff - Messcontainer des Staatlichen
Umweltamtes — AuRenstelle Itzehoe. Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes muf}
dieser Messcontainer verlegt werden.

Fur diese Nutzungen wurden bereits Alternativstandorte gefunden, teilweise wurden diese be-
reits bezogen.

Auf der 6stlich angrenzende Flache des Pastor — Husfeldt — Parks wurde der Bebauungsplan
Nr. 958 b aufgestellt. Hierdurch werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung eines Partikeltherapiezentrums geschaffen. Das Bebauungsplanverfahren wurde ab-
geschlossen.

4.2 Verkehr

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Holtenauer Stralle und deren Ne-
benstraen (Jungmann-, Schauenburger -, Gerhard — und Adolfstral’e). Im Bereich der Holte-
nauer Stralle befinden sich Haltestellen innerstadtischer Buslinien, so dass ein guter Anschluss
des Plangebietes an den OPNV gegeben ist.

4.3 Griinbestand
Das Gelénde innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 958 a ist relativ eben. Das Plangebiet wird
durch seinen Baumbestand charakterisiert. Im stdéstlichen Bereich des Bebauungsplanes be-

steht eine ca. 4.500 m? groRe Grinflache, die Uberwiegend als Kinderspielplatz genutzt wird.
Dieser Bereich ist ein Abschnitt der Griintangente Nord.
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5  Ziel und Zweck der Planung

Es besteht ein Bedarf an innenstadtnahen Baugrundstiicken zur Errichtung von Mehrfamilien-
hausern mit familienfreundlichen Grundrissen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 958 a sollen in diesem Bereich die Vorraussetzungen zur Reali-
sierung von Wohnbebauung geschaffen werden. Ziel ist es, stadtnah und relativ kostengiinstig
Bauland fur ca. 120 Wohneinheiten (WE) im Geschosswohnungsbau zu entwickeln.

6 Planinhalte
6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung innerhalb des Bebauungsplangebietes wird entsprechend der Gebiets-
charakteristik als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die gemaR § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Garten-
baubetriebe) und 5 (Tankstellen) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden text-
lich ausgeschlossen. Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt zum einen, um den grof¥flachi-
gen Verbrauch von innenstadtnahen Wohnbauflachen zu unterbinden und zum anderen, um
Stérungen des Wohnens zu verhindern.

Die Wohnbebauung soll in ihrer Geschossigkeit von der Schauenburgerstrafle nach Stiden hin
abnehmen. Unmittelbar entlang der Schauenburgerstralle ist eine vier- (Bauteil 4) und funfge-
schossige (Bauteil 3) Bebauung festgesetzt. Diese strallenbegleitende Bebauung steht in stad-
tebaulichem Bezug zu der nérdlich des Plangebietes vorhandenen StralRenrandbebauung.

Die Flachen unmittelbar stidlich dieser geplanten Neubebauung sind fiir eine dreigeschossige
Bebauung (Bauteile 1 und 2) vorgesehen. Diese Gebaude sind parallel zur Gerhardschule aus-
gerichtet und verlaufen in nordstdlicher Himmelrichtung. Zwischen den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstickflachen sind Bereiche fur den ruhenden Verkehr als Fla-
chen fir Nebenanlagen festgesetzt. Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze werden
in Tiefgaragen erstellt, die von der Adolfstralle her angedient werden sollen. Einige Stellplatze
werden oberirdisch erstellt.

Die Landeshauptstadt Kiel beabsichtigt, im Sommer 2008 eine innovative Bauausstellung (In-
BA) durchzufuihren. Es wird sich hierbei um eine dezentrale Ausstellung handeln mit mehreren
Projekten innerhalb des Stadtgebietes. Ziel dieser Ausstellung ist es, innovative Hauser ,zum
Anfassen“ zu zeigen, die mit regenerativer Energieversorgung ausgestattet bzw. energiespa-
rend gebaut sind. Die hier durch den Investor geplante Neubebauung wird einen Teil der inno-
vativen Bauausstellung darstellen.

Auf die Angabe von Geschossflachenzahlen wird innerhalb dieses Bebauungsplanes verzichtet.
Das MaR der baulichen Nutzung wird vielmehr angegeben durch die Grundflaichenzahl und die
Zahl der Vollgeschosse.

Die Festsetzungen des Males der baulichen Nutzung liegen innerhalb der zuldssigen Ober-
grenzen des § 17 BauNVO.

6.2 Ver-und Entsorgung

Anlagen fur die Ver- und Entsorgung der Neubebauung innerhalb der Plangebietes sind vor-
handen. Die im Einmindungsbereich Schauenburgerstral’e / Gerhardstrafe vorhandene Trafo-
station mufl im Rahmen der Neubaumafinahme verlagert werden. Sie wird zukinftig zusammen
mit einer Fernwarmeregelstation, in einem neuen, eingeschossigen Verbindungsbaukérper zwi-
schen der Gerhardschule und dem Bauteil 4 erstellt werden. Diese Anlage wird als Flache fir
Versorgungsanlagen festgesetzt.

Das im stidwestlichen Planbereich vorhandene Umspannwerk dient der Stromversorgung gro-
Rer Teile des Westufers (u. a. Uniklinikum). Um diesen Standort auch zukiinftig fur die Energie-
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versorgung zu sichern, wird dieser Bereich im Bebauungsplan Nr. 958 a, wie bereits in dem be-
stehenden Bebauungsplan Nr. 636 1. Anderung, als Flache fur Versorgungsanlagen festge-
setzt.

Die Bauflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 958 a werden durch ein Trennsystem ent-
wassert.

6.3 Kinderspielplatz

Der an der Adolfstralte gelegene sehr grof3e Kinderspielplatz wird zukiinftig geringfiigig verklei-
nert. Der in Bebauungsplan Nr. 958 a festgesetzte &ffentliche Kinderspielplatz hat jedoch zu-
kiinftig eine GréRe von ca. 2.800 m?.

6.4 Grinflachen

Der sudostliche Teil des Bebauungsplanes ist Abschnitt der Grintangente Nord. Im Zusam-
menhang mit dem Bau des geplanten Partikeltherapiezentrums im Pastor — Husfeldt — Park
werden einige Abschnitte der Griintangente Nord umgestaltet werden. Das sind z. B. Entsiege-
lungsmalnahmen auRerhalb dieses Bebauungsplanes (im Parkplatzbereich der Gelehrtenschu-
le), aber auch eine Teilentsiegelung im unteren Bereich der Adolfstralle (ca. 145 m?) innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 958 a.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 958 a befindet sich au3er dem unter Punkt 6.3 erwahnten
offentlichen Kinderspielplatz noch zwei Abschnitte der Griintangente Nord, der in diesem Be-
bauungsplan als éffentliche Griunflache — Parkflache — festgesetzt ist.

Der innerhalb des Planbereiches vorhandene Griinbestand wird teilweise erhalten und im Be-
bauungsplan festgesetzt. Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wird ortsbildpra-
gender Baumbestand im Bereich der Schauenburgerstrale, Eckbereich Adolfstralte und im hin-
teren Bereich des Kinderspielplatzes Giberplant. Des Weiteren werden einige Bdume im Bereich
Ostlich der Gerhardschule tUberplant.

Fur das Bebauungsplanverfahren Nr. 958 a wird kein Granordnungsplan erstellt, da das Be-
bauungsplangebiet bereits Gberwiegend bebaut ist. Ein Freiflichengestaltungsplan wird durch
einen vom Investor beauftragten qualifizierten Garten— und Landschaftsarchitekten erarbeitet
werden.

6.5 MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Auf der Grundlage einer Baumbestandsaufnahme vom Juni 2006 ist eine Baumbilanzierung
durchgefuhrt worden. Hiernach stehen im Plangebiet 112 Baume. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 958 a werden 39 Baume verloren gehen, 22 Baume davon sind nach der
Baumschutzsatzung geschitzt. Fir den zu erwartenden Verlust von 22 geschitzten Baumen
sind 46 Ersatzbdume zu pflanzen.

Im Rahmen der Umbaumafinahmen der Adolfstrale (Querparkstande), werden 5 Straflenbéu-
me als Ersatz gepflanzt. Durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 958 a werden
Pflanzungen weiterer Ersatzbdume auf den Baufldchen (5 Bdume) und auf dem Kinderspiel-
platz (10 Baume) festgesetzt. Fur den verbleibenden Rest von 26 Ersatzbdumen kénnen z. Zt.
keine Standorte genannt werden. Grundsétzlich ist jedoch nach der Baumschutzsatzung eine
Zahlung von Ersatzgeld méglich.

Ein Teil des o6ffentlichen Spielplatzes wird tiberplant, dort soll eine bis zu 3-geschossige Wohn-

bebauung entstehen. Fir die Inanspruchnahme der bisher unversiegelten Flache (475 m?) ist
ein Ausgleich nach der aktuellen Bilanzierungsmethode notwendig. Es gehen Flachen der
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Wertstufe | verloren. In Kombination mit dem Eingriffstyp B (mittlerer Eingriff) ergibt sich ein
Faktor von 0,3 und somit eine Ausgleichsflache (fur das Schutzgut Boden) von 143 m?2.

An der Adolfstrale sollen im ostlichen Bereich zum Pastor — Husfeldt - Park Senkrechtparkplat-
ze, zum Teil auf aktueller Gehwegflache, entstehen. Der neue Gehweg riickt damit um 2 m in
die Parkflache (bei 59 m Lédnge = 118 m?) und ist damit ein Eingriff durch die zuséatzliche Ver-
siegelung. Es gehen Flachen der Wertstufe | verloren. In Kombination mit dem Eingriffstyp C
(hoher Eingriff) ergibt sich ein Faktor von 0,4 und somit eine Ausgleichsflache (fur das Schutz-
gut Boden) von 47 m2

Insgesamt sind damit 190 m? Ausgleichsflaiche notwendig. Die Landeshauptstadt Kiel hélt eine
190 m? groRe Teilflache der Sammelersatzmafnahme in der Gemeinde Honigsee (Gemarkung
Honigsee, Flur 12, Flurstiicke 24/1 und 25/1 mit einer GesamtgréRe von 50.697 m? am sidli-
chen Stadtrand Kiels) vor, auf der bereits AusgleichsmafRnahmen in Vorleistung erbracht wor-
den sind.

7 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung

Sowohl fiir den Bebauungsplan 958 a als auch fiir die 19. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltpriifung nach den Vorgaben des
§ 2 (4) BauGB durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in ei-
nem Umweltbericht dokumentiert, der als Anlage Bestandteil dieser stadtebaulichen Begriin-
dung ist.

Die im Rahmen der Bauleitplanverfahren durchgefiihrte Umweltprifung umfasst die Ermittlung,
Darstellung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung. Sie kommt fir die Belange nach § 1a Abs. (6) Nr. 7 a-d BauGB zu folgenden Ergebnis-
sen:

Schutzgqut Bewertung der Bauleitplanung (mit kurzer Erlauterung)

Mensch Umweltvértréiglich

(Larm / Strahlung) Keine erhebliche Zunahme des StralRenverkehrslarms im Plange-
biet. Keine Gefahrdung durch elektromagnetische Felder zuerwar-
ten.

Tiere und Pflanzen, Abwéagungsrelevant

Biologische Vielfalt, Inanspruchnahme von Grinstrukturen, Beseitigung geschitzter

Schutzgebiete Baume. Keine Beeintrachtigung geschitzter Biotope. Ausgleichba-

re Eingriffe in Lebensstatten geschitzter Arten

Boden Abwéagungsrelevant
Ausgleichsbedurftige Zunahme der Versiegelung.

Wasser Umweltvertrédglich
Geringfligige Verringerung der Grundwasserneubildung.

Luft Umweltvertréaglich
Keine erhebliche Veranderung der Luftqualitat.

Klima Abwéagungsrelevant
Erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas.

Landschaft Abwagungsrelevant
Veranderung des Ortsbildes; zum Teil tritt Neubebauung an die
Stelle von Griinflachen und Altbaumbestand. Keine Beeintrach-
tigung des Biotopverbunds.
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Kulturgiiter und Abwéagungsrelevant
sonstige Sachgiiter Beeintrachtigung des Umgebungsbereichs eines eingetragenen
Kulturdenkmals.

Belange nach § 1a Abs. (6) Nr. 7 e-h BauGB:

. Die vorgesehene Darstellung im Flachennutzungsplan entspricht in einem Teilbereich
nicht der Darstellung im Landschaftsplan. Die Abweichung bedarf der Genehmigung
durch das Innenministerium im Benehmen mit dem Umweltministerium; die entspre-
chende Priifung erfolgt im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fir die 19. FNP — An-
derung.

° Belange der Emissionsvermeidung sowie der Ver- und Entsorgung stellen sich als un-
problematisch dar.

Die in dieser Zusammenfassung aufgefiihrten Bewertungen beruhen ausschlielich auf der Be-
trachtung umweltbezogener Auswirkungen der Planung. lhnen sind in der bauleitplanerischen
Abwa&gung alle anderen 6ffentlichen und privaten Belange gegeniiberzustellen. In der planeri-
schen Abwagung wird den umweltbezogenen Belangen gegeniiber den anderen &ffentlichen
und privaten Belangen kein Vorrang eingerdumt.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Umweltpriifung in der planerischen Gesamtabwa-
gung:

Die o0.g. umwelterheblichen Auswirkungen der Planung werden stadtebaulich fir vertretbar
gehalten, weil: «

° Bereits heute durch einen rechtskréaftigen Bebauungsplan eine Bebauung des Gebietes
festgesetzt ist,

° einige Auswirkungen durch konzeptionelle gringestalterische MalRnahmen ausgeglichen
bzw. kompensiert werden,

o der lokale Standort des Baugebietes sich im Vergleich mit anderen potentiellen Wohn-
bauflachen fir Geschosswohnungsbau in innenstadtnaher Lage als geeignet herausge-
stellt hat,

) innerhalb der Landeshauptstadt Kiel der Bedarf nach innenstadtnahen Baugrundstiicken
besteht,

° an dieser Stelle in Kiel noch ein innerstadtisches Neubaugebiet (max. 120 WE) zu reali-
sieren ist,

° durch mégliche Kieler Neubiirgerinnen zusatzliche Einnahmen (Schlisselzuweisungen

des Landes) sowie erhebliche steuerliche Mehreinnahmen fiir den Haushalt der Stadt
geschaffen werden.

8 Kosten

Die in dem Bebauungsplan Nr. 958 a gelegenen Grundstlicke mit der Festsetzung Allgemeines
Wohngebiet wurden von der Landeshauptstadt Kiel an einen Investor verauert. Dieser will An-
fang 2007 mit den Hochbaumalnahmen beginnen. Durch die auf den Grundstiicken nach B-
Plan Nr. 958a zuldssigen HochbaumafRnahmen wird auch der Um- / Ausbau von 6&ffentlichen
ErschlieBungsanlagen sowie die Umgestaltung des angrenzenden Kinderspielplatzes erforder-
lich. Die dabei entstehenden Kosten sollen im Rahmen eines noch abzuschlieRenden stadte-
baulichen Vertrages auf den Investor Ubertragen werden. In diesem Fall wirden die im 6&ffentli-
chen Bereich vorgesehenen MalRnahmen auch keine Beitragspflichten nach § 127 BauGB (Er-
schlieBungsbeitrdge) und § 8 des Kommunalabgabengesetz des Landes Schleswig-Holstein
(Ausbaubeitrage) auslésen.

Wolfgang Chalupa
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Umweltbericht 19. FNP-Anderung & B-Plan 958a (Gerhardschule) 2

1 Anlass und Umfang der Umweltpriifung

Gegenstand der vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine kiinftige Wohnnutzung im Geb&ude der ehemaligen Gerhardschule und fir
weiteren Geschosswohnungsbau auf dem dazugehérigen Gelande. Fir die beiden hierfir er-
forderlichen Bauleitplanverfahren (19. Anderung des Flachennutzungsplans [FNP], Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 958a) ist eine Umweltpriifung durchzuflihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch — BauGB ). Das Ergebnis der Umweltpri-
fung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

GemaB Abstimmung mit dem Innenministerium werden fur die Ermittlung der Umweltauswir-
kungen der FNP-Anderung die Inhalte des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplans
zur Abschéatzung der kunftigen Nutzungsintensitdt herangezogen. Beide Bauleitplane sind Teil
derselben Gesamtplanung; es bietet sich daher an, die beiden erforderlichen planspezifischen
Umweltpriifungen in einem gemeinsamen Umweltbericht zu dokumentieren. Der Umweltbe-
richt ist Bestandteil beider Planbegriindungen.

Zeitgleich mit der Uberplanung des Gebiets erfolgt eine auf das Plangebiet beschrankte Teil-
aufhebung des bestehenden B-Plans Nr. 636. Eine separate Betrachtung der Auswirkungen
dieser Planaufhebung ist nicht erforderlich; der einzig mégliche umweltrelevante Effekt, nam-
lich die theoretisch mégliche Entstehung von Baurechten nach § 34 BauGB, wird durch die
Uberplanung abgewendet.

2  Planungsvorgaben, Planungsziele und Planinhalt

Die in die aktuelle Planung einbezogenen Flachen befanden sich bisher im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 636, der als Nutzung im nérdlichen / nordwestlichen Bereich Ge-
meinbedarfsfladchen (Schule, Anlagen flr sportliche und soziale Zwecke) sowie im siidlichen /
stiddstlichen Bereich Grinflachen (Kinderspielplatz), eine Flache fiir Versorgungsanlagen
(Trafo) und einen &ffentlichen Parkplatz vorsieht. Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet
jeweils etwa zur Halfte als Flache fir den Gemeinbedarf und als Griinflache dar. Das Pla-
nungsziel, die Realisierung anspruchsvoller Wohnnutzung in zentraler innerstadtischer Lage,
erfordert somit eine Anderung des Flachennutzungsplans als Vorgabe fiir die verbindliche
Bauleitplanung.

Der Entwurfsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 958a (verbunden mit der Teilaufhebung
des B-Plans Nr. 636) datiert vom 02.11.2006, der Entwurfsbeschluss fiir die 19. Anderung
des Flachennutzungsplans wurde am 16.11.2006 gefasst.

In der Darstellung des FNP wird die ca. 15.500 m2 groBe Flache fir den Gemeinbedarf durch
eine ca. 18.000 m2 groBe Wohnbauflache ersetzt. Die Darstellung der sliddstlich angrenzen-

den Grlinflache reduziert sich entsprechend um etwa 2.500 m2. Das Symbol fiir Versorgungs-
anlagen — Elektrizitadt — wird in die neue Wohnbauflachendarstellung ibernommen.

Das B-Plan-Gebiet umfasst ca. 2 ha. Es werden die folgenden Nutzungen festgesetzt:

L Aligemeines Wohngebiet ca. 9.500 m?

davon max. Uberbaubar (einschl. Nebenanlagen) ca. 5.700 m?2
® Offentliche Verkehrsflachen & Parkplatz ca. 5.300 m2
o  Offentliche Griinflachen © ca. 4.100 m?
[ Umspannwerk ca. 1.550 m?

Innerhalb der Wohnbaufldche sind neben dem ehemaligen Schulgebaude vier weitere
Baufelder vorgesehen. Entlang der SchauenburgerstraBBe sollen vier- bis finfgeschossige
Geb&ude entstehen, sldlich davon ist eine dreigeschossige Bebauung in Nord-Sid-Aus-
richtung zulassig.
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Im riickwértigen Bereich des ehemaligen Schulgeb&udes ist eine gréBere Stellplatzflache
festgesetzt, die lbrigen Bereiche zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen den
kinftigen Bewohnern — z.B. flr eine Gartennutzung — zur Verfligung stehen. Tiefgaragen
sind im Wohngebiet auch auBerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig; Ein- und Ausfahrt
erfolgen Uber die AdolfstraB3e.

3  Wesentliche Umweltschutzziele und ihre Bertlicksichtigung in der Planung

GemaB Anlage zum BauGB sind die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir die Planung von Bedeutung sind, darzustellen. Die Art und Weise, in
der die folgenden Ziele und die Umweltbelange bei der Planaufstellung berticksichtigt wurden,
ist den Kapiteln 5 und 6 des Umweltberichts zu enthehmen:

e Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§§ 1, 2 Bundesnatur-
schutzgesetz — BNatSchG —, § 1 Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG -), der Wasser-
wirtschaft (§ 1a Wasserhaushaltsgesetz, § 2 Landeswassergesetz) und des Bodenschutzes
(§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz);

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fiir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung (§1a BauGB);

e Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
(§ 1a BauGB, Eingriffsregelung nach dem BNatSchG und dem LNatSchG);

e Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Planung (DIN
18005, Teil 1, Beiblatt);

e Einhaltung der in der 22. BImSchV — Verordnung Uber Grenzwerte fiir Schadstoffe in der
Luft — aufgeflihrten Immissionsgrenzwerte;

e FEinhaltung der in der 26. BImSchV — Verordnung Uber elektromagnetische Felder — aufge-
fihrten Immissionsgrenzwerte;

e Schutzgutbezogene Ziele des Kieler Landschaftsplans (2000);

e Kieler Umweltqualitatszielkatalog (Ratsbeschluss 1993) und Fortschreibung "Umweltbezo-
gene Ziele und Grundsatze" (1999).

4 Planungsalternativen und -varianten

Flr die Standortwahl auf FNP-Ebene wurde keine Alternativenbetrachtung im Gblichen Sinne

(Vergleich mdglicher Standorte flr ein Planungsvorhaben) durchgeflihrt, da grundsétzlich

jeder Nutzungswechsel in zentralen Wohngebietslagen eine Priifung bezlglich der Flachen-,

eignung fir qualitativ hochwertigen Wohnungsbau mit sich bringt. Im vorliegenden Fall ergab

sich die sehr gute Eignung des Gebiets

a) aus der innerstadtischen und sehr verkehrsgtinstigen Lage,

b) aus der méglichen Uberplanung von bereits baulich genutzten Fldchen zur Begrenzung
des Landschaftsverbrauchs und

c) aus der frihzeitigen Verfligbarkeit von geeigneten Altenativstandorten fiir die im Gebiet
vorhandenen Nutzungen (Musikschule, Sportverein, Schulpsychologischer Dienst).

Ausschlaggebend fiir die Wahl der Flachen, auf denen die nicht im Gebiet umsetzbaren Kom-
pensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden sollen, war der mégliche Anschluss an bereits
vorhandene SammelersatzmaBnahmen.

Auf Ebene der Bebauungsplanung kamen auch anderweitige Planungsmdglichkeiten in Be-

tracht. In einer frihen Phase wurden die folgenden Planungsanséatze untersucht:

e Geschlossene Blockrandbebauung entlang der SchauenburgerstraBe und der AdolfstraBe,

e mehrere Bauriegel in einer Nord-/Slidausrichtung zwischen Schauenburgerstrae und
Umspannwerk, :

e vier in unterschiedlicher Dimension gestaltete Baukérper in llI- bis V-geschossiger Bau-
weise.
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Die ersten beiden Varianten hatten u.a. den Nachteil, dass hierbei der an der Adolfstraf3e ge-
legene Kinderspielplatz in seinen Abmessungen wesentlich beschnitten worden ware. Dieses
héatte den Planungsansatz (Schaffung von familienfreundlichen Wohnungen) konterkariert. Bei
der dritten Variante kdnnen diese realisiert werden und zudem weitere stadtebauliche Zielset-
zungen (Vorgartenbereich, innere 6ffentlich nutzbare FuBwegeverbindungen und Sicherung
des offentlichen Kinderspielplatzes) bestméglich erreicht werden. Eine Verschiebung der nérd-
lichen Baufelder ermdglichte den Erhalt einiger aspektpragender Baume.

Als Zufahrt zur geplanten Tiefgarage wurde alternativ auch der mittlere Abschnitt der Schau-
enburgerstraBe in Betracht gezogen. Bei dieser Lage der Ein- und Ausfahrt waren jedoch die
Bewohner der gegeniiberliegenden Wohngebaude durch die Scheinwerfer der ausfahrenden
Fahrzeuge beeintrachtigt worden. Um stérende Blendwirkungen auszuschlieBen, wurde die
Ein-/Ausfahrt der Tiefgarage im Bereich der AdolfstrafBe festgesetzt.

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt:
Bestand / Vorbelastung der Schutzgiiter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB,
Auswirkungsprognose flir Planfall und Nullfall, Bewertung,
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

An dieser Stelle werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung auf die
Schutzglter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB dargestellt und bewertet. Die Auswirkungen auf die
Schutzgliter ergeben sich dabei aus den Eigenschaften des Vorhabens und deren Verknip-
fung mit der heute vorgefundenen Situation am Standort (Empfindlichkeit bzw. Vorbelastung).

Fir jedes Schutzgut findet, soweit zutreffend, die folgende Gliederung Anwendung:
Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Bewertung

Grundlage fir die Bewertung ist der Vergleich mit der voraussichtlichen Entwicklung des
Gebiets bei Nichtdurchflhrung der Planung (Nullvariante).

Fir die Schutzgiter werden jeweils die folgenden Bewertungskategorien verwendet:

Umweltvertraglich: Die Planung hat keine oder nur unerhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen.
Abwdgungsrelevant: Es ist mit Beeintrachtigungen von Schutzgltern zu rechnen.

Im Rahmen der Abwégung ist eine Auseinandersetzung mit
diesen Planungsfolgen erforderlich.

Nicht umweltvertrdaglich:  Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu erwarten,
z.B. infolge von Grenzwert- / Richtwertiiberschreitungen oder
sonstiger Nichterflillung konkreter rechtlicher Anforderungen.

Die Darstellung von Wechselwirkungen erfolgt schutzgutbezogen, soweit erforderlich.
5.1 Schutzgut "Mensch”

5.1.1 Wirkungsbereich "Larm"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Die straBenzugewandten Seiten der vorhandenen Bebauung sowohl im Plangebiet als auch in
den angrenzenden StraBenziigen sind durch StraBenverkehrsléarm vorbelastet, wobei jedoch
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die Orientierungswerte geman Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, flr Allgemeine Wohngebiete
(55 / 45 dB(A) tags / nachts) in der Regel eingehalten werden. Geringfligige Uberschreitun-
gen sind an den Hauserfronten im Abschnitt der SchauenburgerstraBe zwischen Holtenauer
StraBe und GerhardstraBe festzustellen.

Der durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV) liegt in der SchauenburgerstraBe westlich der
Kreuzung GerhardstraBe bei etwa 2.700 Kfz, éstlich bei etwa 1.700 Kfz; in der GerhardstraBe
nérdlich dieser Kreuzung bei etwa 1.600 Kfz, slidlich bei etwa 2.030 Kfz. — Von den Grund-
stlicken des Plangebiets gehen derzeit keine nennenswerten Larmemissionen aus.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Auch kinftig ist damit zu rechnen, dass vom Plangebiet keine erheblichen LArmemissionen

ausgehen. Der gebietsbezogene Quell-/Zielverkehr wird im Verhaltnis zur Gesamt-Verkehrs-
belastung von untergeordneter Bedeutung sein. Der Verkehrslarmpegel wird weiterhin etwa im
Bereich der oben dargestellten Werte liegen; eine wahrnehmbare Verschlechterung der Larm-
situation ist nicht zu erwarten.

Waéhrend der Bauphase ist eine Belastigung durch unvermeidbaren Bauldrm zu erwarten.
Dem Schutz der Nachbarschaft dienen die Anforderungen der Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz vor Baularm (AVV Baularm), die im Baubetrieb einzuhalten sind.

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Prognose-Nullfall (Verzicht auf die aktuelle Planung, d.h. auch Verzicht auf Aufhebung des

rechtskréaftigen B-Plans 636) ware weiterhin eine Nutzung der derzeitigen Gemeinbedarfs- und
Griinflaichen nach MaBgabe der geltenden B-Plan-Festsetzungen mdglich. Der Quell-/Zielver-

kehr ware vermutlich geringer als im Falle des geplanten Wohngebiets, d.h. ebenso unkritisch.

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Hofsituation, also der Bereich zwischen den kiinftigen Geb&uden, ist durch die Baukdrper
und durch den vorhandenen Griinbestand relativ gut gegeniiber dem StraBenraum abge-
schirmt, was zum einen der Aufenthaltsqualitat zugute kommt, zum anderen die Mdglichkeit
er6ffnet, Wohn- oder Schlafrdume zur ruhigeren Hofseite hin zu orientieren.

® Bewertung
Emissions- und immissionsseitig wird die aktuelle Planung keine erheblichen negativen Aus-

wirkungen haben; eine wahrnehmbare Verschlechterung der Larmsituation ist nicht zu erwar-
ten. Unter diesem Gesichtspunkt ist die aktuelle Planung bezlglich des Aspekts "Larm" als
umweltvertraglich einzustufen.

5.1.2 Wirkungsbereich "Elektromagnetische Felder"

Das vorhandene Umspannwerk sldlich der Gerhardschule wird weiterhin betrieben und als
Versorgungseinrichtung im B-Plan festgesetzt. GemaRl den "Hinweisen zur Durchflhrung der
Verordnung Uber elektromagnetische Felder" des Landerausschusses flir Immissionsschutz
(2004) erstreckt sich der Einwirkungsbereich einer solchen Anlage maximal auf einen 5 m
breiten, an die Anlage angrenzenden Streifen. Das bedeutet, dass fiir Immissionsorte auBer-
halb des genannten Bereichs sich der Immissionsbeitrag der Anlage nicht signifikant von der
Hintergrundbelastung abhebt, so dass keine Gefahr schadlicher Umwelteinwirkungen besteht.

Nordlich des ehemaligen Schulgebdudes sollen in einem separaten Bauwerk ein Transfor-
mator und eine Fernwarme-Regelstation untergebracht werden, die der Versorgung des Bau-
gebiets dienen ("Flache fir Versorgung" im Bebauungsplan). Sofern die Trafo-Anlage den o.g.
Abstand von 5 m zum nachstgelegenen maBgeblichen Immissionsort nicht einhalten kann, ist
im Zuge der Errichtung nachzuweisen, dass die Grenzwerte der 26. BImSchV eingehalten
werden.

Beide Anlagen bzw. Nutzungsfestsetzungen sind somit im Rahmen der Bauleitplanung als
grundsatzlich gebietsvertraglich einzustufen.
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5.2  Schutzgut "Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzgebiete"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Das B-Plan-Gebiet ist zu einem groBen Teil bebaut oder versiegelt. Pragend sind daneben
ausgedehnte Rasenflachen sowie Baumreihen und zahlreiche é&ltere Einzelbdume, vor allem
in der 6stlichen Gebietshalfte. Stidlich, noch im Bereich der FNP-Anderungsflache, grenzt ein
stark hangiges Geldnde mit Altbaumbestand und (wegen starken Vertritts) Ilickiger Kraut-
schicht an. Stellenweise finden sich Rudimente von Staudenfluren. Zahlreiche der im B-Plan-
Gebiet vorhandenen Baume sind durch die stadtische Baumschutzsatzung geschitzt.

Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemanl den §§ 15a und 15b
LNatSchG. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Européische Vogelschutzgebie-
te im Sinne des BNatSchG sind in der ndheren Umgebung ebenfalls nicht vorhanden. — Fr
28 (durchweg haufige und weit verbreitete) Vogelarten ist von Brut-/Nistvorkommen im Gebiet
auszugehen. Des weiteren konnten flinf streng geschlitzte Fledermausarten (Breitflligel-,
Zwerg-, Micken- und Rauhautfledermaus, GroBer Abendsegler) sowie zugehérige Balzquar-
tiere und/oder Wochenstuben nachgewiesen werden; zwei weitere Arten nutzen das Gebiet
vermutlich nur als Durchflugkorridor.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Im wesentlichen sind durch die Uberplanung bereits versiegelte Flachen betroffen. Allerdings
wird ein ortsbildprdgender GroBbaumbestand im Bereich der SchauenburgerstraBe / Ecke
AdolfstraBe sowie ein Teil des Baumbestands, der den Kinderspielplatz im Slidosten des Ge-
biets einrahmt, (iberplant. Weitere Baume werden auf der Schulhof- bzw. Stellplatzfliche der
Gerhardschule Uberplant. Insgesamt werden bei Umsetzung der Planung 42 Baume (davon
25 nach Baumschutzsatzung geschiitzt) sowie etwa 550 m? Spielplatz- bzw. Parkflache ver-
loren gehen. — Fir die meisten Vogelarten kann bei Umsetzung der Planung ein orts- und
zeitnahes Ausweichen in benachbarte Lebensrdume vorausgesetzt werden; ihre vorhabens-
spezifische Betroffenheit ist daher als gering einzustufen. Eine hohe Betroffenheit muss da-
gegen flir den spezialisierten Mauersegler angenommen werden, der als Briiter an hohen
Gebauden eine unglinstige Ausweichprognose besitzt. Im Hinblick auf die im Gebiet nach-
gewiesenen Fledermausarten ist zusammenfassend festzustellen, dass als Folge der Plan-
umsetzung zahlreiche Brut-, Nist-, Wohn- oder Zufluchtsstatten (Wochenstuben, Tages-,
Balz-, Zwischenquartiere etc.), aber auch Lebensrdume mit hoher Bedeutung als Nahrungs-
habitat und Flugkorridor beseitigt oder zumindest nachhaltig beeintréchtigt werden kénnen.
Diese Handlungen sind nach § 42 (1) BNatSchG verboten. Eine Befreiung von diesen Ver-
boten ist beim Landesamt fiir Natur und Umwelt (LANU) zu beantragen (siehe unten: Aus-
gleichsmafBnahmen etc.).

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf die aktuelle Planung wére eine weiterhin unveranderte Nutzung und (ibliche
Entwicklung der vorhandenen Spielplatz- und sonstigen Freiflachen einschlieBlich der vorhan-
denen Lebensrdume flr Tier- und Pflanzenarten zu erwarten.

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Als Ausgleich fir die Inanspruchnahme bisheriger Freiflachen werden etwa 200 m2 Flache
innerhalb einer SammelersatzmaBnahme in der Gemeinde Honigsee (Gemarkung Honigsee,
Flur 12, Flurstiicke 24/1 und 25/1) in Anrechnung gebracht. Fiir den zu erwartenden Verlust
von 25 geschiitzten Baumen sind 55 Ersatzbdume zu pflanzen. — Das LANU hat eine Befrei-
ung von den artenschutzrechtlichen Verboten des § 42 (1) BNatSchG (siehe oben) in Aussicht
gestellt. Diese Befreiung wird mit Auflagen verbunden sein: Bei Realisierung der Planung, d.h.
bei tatsachlicher Beeintrachtigung der Lebensrdume, werden bestimmte Artenschutz-Kompen-
sationsmaBnahmen durchgeflihrt werden missen, die sicherstellen, dass nach Durchflihrung
des Vorhabens keine erheblichen Beeintrachtigungen der Arten und ihrer Lebensstétten ver-
bleiben. Welche MaBnahmen Bestandteil der Befreiungsauflagen sein werden (z.B. Schaffung
und Sicherung eines dauerhaften Fledermausquartiers im Giebelbereich der Gerhardschule,
Anbringung von Kastenquartieren, Riickbau von Gebauden auBerhalb der Wochenstuben-
zeit), ist abh&ngig von den Details der Objektplanung und den Inhalten der entsprechenden




Umweltbericht 19. FNP-Anderung & B-Plan 958a (Gerhardschule) 7

Befreiungsantrage. Im Rahmen des Planverfahrens erflillt die grundsatzliche Inaussichtstel-
lung der Befreiung durch das LANU die Anforderungen an ein "Hineinplanen in eine Befrei-
ungslage".

® Bewertung
Die Inanspruchnahme des ortsbildprdgenden Baumbestands im Nordosten des Plangebiets

stellt trotz der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen eine deutliche Beeintréachtigung der hier
behandelten Schutzgiter dar. Eine volle Kompensation der absehbaren Beeintrachtigung von
Lebensraumfunktionen ist lediglich in artenschutzrelevanten Bereichen (insbes. Betroffenheit
von Fledermé&usen) durch das fachrechtliche Befreiungserfordernis gewahrleistet. Die Ent-
wicklung steht nicht im Einklang mit den unter Punkt 3 aufgeflihrten Zielen zum Schutz der
Pflanzen- und Tierwelt sowie ihrer Lebensrdume; in dieser Hinsicht sind die Umweltauswir-
kungen der Planung daher abwagungsrelevant.

5.3  Schutzgut "Boden"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Der Boden im klinftig fir Wohnnutzung vorgesehenen Teil des Plangebiets ist bereits heute

groBenteils versiegelt. Es ist davon auszugehen, dass in vergangenen Jahrzehnten umfang-
reiche Aufschittungen und Umlagerungen im gesamten Planungsbereich stattgefunden ha-
ben. Im Plangebiet sind keine Altlasten (bzw. Verdachtsflachen) bekannt.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Im Bereich der geplanten Neubebauung (einschlieBlich der Tiefgarage, der Stellplatze und
der Nebenanlagen) gehen die natlirlichen Bodenfunktionen vollstandig verloren, soweit die
jeweiligen Flachen nicht bereits versiegelt waren. Im gesamten (berplanten Bereich sind wéah-
rend des Baubetriebs Schadstoffeintrage in den Boden mdglich. Flr die Versiegelung von ca.
550 m2 Grundflache werden etwa 200 m2 Ausgleichsflache in einer SammelersatzmaBnahme
bereitgestellt (siehe Abschnitt 5.2).

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Im Falle einer Nichtliberplanung des Gebiets wiirden die genannten nachteiligen Auswirkun-
gen nicht eintreten.

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Die unter Punkt 5.2 aufgeflihrten AusgleichsmaBnahme dient gleichzeitig dem Ausgleich des
Eingriffs in das Schutzgut Boden.

® Bewertung
Die absehbare Beeintrachtigung des Bodens im Plangebiet steht nicht im Einklang mit den

unter Punkt 3 aufgeflihrten Zielen zum Schutz des Bodens und seiner Funktionen, ist aber
noch als relativ geringfligig zu bewerten. Die entstehenden Umweltauswirkungen sind den-
noch abwéagungsrelevant.

5.4  Schutzgut "Wasser"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Umfang der Grundwasserneu-
bildung diirfte sich in durchschnittichem Rahmen bewegen; infolge der leicht zunehmenden
Versiegelung wird sich die Grundwasserneubildungsrate geringfligig reduzieren. In der Bau-
phase kdnnen Schadstoffeintrage in das Bodenwasser erfolgen. — Im Falle einer Nichtdurch-
fihrung der Planung wiirde der heutige Zustand erhalten bleiben, jedoch waren auf der Ge-
meinbedarfsfliche auch heute bereits BaumaBnahmen mit den 0.g. Folgen mdglich.
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® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Es sind keine gesonderten MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen vorgesehen.

® Bewertung
Die Reduzierung der Grundwasserneubildung widerspricht zwar den unter Punkt 3 aufgefiihr-

ten Zielen zum Schutz des Grundwassers, ist aber aufgrund ihrer Geringflgigkeit unbedenk-
lich. Die Planung ist insoweit umweltvertraglich.

5.5  Schutzgut "Luft"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Hinsichtlich der im Gebiet vorhandenen Luftbelastung kann. auf aktuelle Messwerte der Luft-
Uiberwachung Schleswig-Holstein zuriickgegriffen werden (Messstation im Plangebiet). Die
einschlagigen Immissionsgrenzwerte werden derzeit sehr deutlich unterschritten; dies wird
sich durch die zusatzliche Wohnbebauung nicht &ndern. — Bei Verzicht auf eine Uberplanung
wiirde voraussichtlich keine Zusatzbelastung auftreten.

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBBnahmen
Derartige MaBBnahmen sind nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

® Bewertung
Auf die Luftqualitét in der Umgebung des Gebiets wird die aktuelle Planung keine erheblichen

Auswirkungen haben. Unter diesem Gesichtspunkt ist die Planung als umweltvertraglich ein-
“zustufen.

5.6  Schutzgut "Klima"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der heute unversiegelte Teil des Plangebiets und insbesondere der vorhandene GroBbaum-
bestand dirften derzeit eine gewisse klimatische Ausgleichswirkung fiir die angrenzenden
bebauten Flachen besitzen, die im Falle einer unveranderten Nutzung auch weiterhin erhalten
bleiben wiirde. Durch die Uberplanung wird es kleinrdumig zu einer Veranderung des Lokal-
klimas kommen.

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Die Pflanzung von Ersatzbdumen dient der Minderung negativer Auswirkungen.

® Bewertung
Die Planung steht nicht im Einklang mit den unter Punkt 3 aufgefiihrten Zielen zur Erhaltung

eines mdglichst glinstigen Lokalklimas. Es sind abwagungsrelevante Auswirkungen auf das
Schutzgut "Klima" zu erwarten.

5.7  Schutzgut "Landschaft"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Der nicht bebaute Teil des B-Plan-Gebiets wird durch Baumreihen und zahlreiche &ltere Ein-
zelbaume, vor allem in der Gstlichen Gebietshalfte, gepragt. Ein nennenswertes Relief ist hier
nicht vorhanden. Siidlich, noch im Bereich der FNP-Anderungsflache, grenzt das sogenannte
Gayk-Wéldchen mit seinem Altbaumbestand auf z.T. stark hdngigem Gelande an. Beide Teil-
gebiete tragen wesentlich zum "griinen" Erscheinungsbild des Quartiers in einem diesbeziig-
lich deutlich unterversorgten Stadtteil bei. Das Gebiet ist nicht Bestandteil eines Biotopver-
bunds.
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® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Infolge der vorgesehenen Bebauung wird sich das Erscheinungsbild des Gebiets in seinem
nérdlichen Abschnitt erheblich verdndern. Wohngebaude treten an die Stelle der dort noch
vorhandenen flacheren Bauten und eines groBen Teils des Altbaumbestandes. — Bei Nicht-
umsetzung der Planung wiirde der heutige Zustand voraussichtlich erhalten bleiben.

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Ein vollstandiger Ausgleich der bevorstehenden Beeintrachtigung des bisher griin gepragten
Ortsbildes wird im Rahmen der vorgesehenen Planung nicht méglich sein. Eine Minderung der
nachteiligen Wirkung wird u.a. durch Baumpflanzungen im Gebiet erreicht werden kdnnen. Die
Erarbeitung eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplans wird im weiteren Verlauf der Pla-
nung flir eine wirkungsvolle Durchgriinung des neuen Baugebiets sorgen.

® Bewertung
Infolge der deutlichen Veranderung des Ortsbildes wird die vorgesehene groBflachige Bebau-

ung abwigungsrelevante Auswirkungen auf das Schutzgut "Landschaft" haben.

5.8  Schutzgut "Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Im Plangebiet befindet sich die ehemalige Gerhardschule (GerhardstraBe 8-12), ein eingetra-

genes Kulturdenkmal nach § 5 Denkmalschutzgesetz SH. Der aus dem 19. Jahrhundert stam-
mende Backsteinbau wird derzeit von der Volkshochschule und der Jugendmusikschule ge-
nutzt. Es ist vorgesehen, das Gebdude fir Wohnzwecke umbauen zu lassen, es aber dabei
auBerlich unverandert zu erhalten. Der zum Gebdude gehérende Innenhof wird z.T. Uberbaut,
2.T. kiinftig als Stellplatz genutzt werden.

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Im Falle einer Nichtliberplanung des Gebiets wiirden die genannten Veranderungen nicht ein-
treten. — Der vollstandige Erhalt des Baukdrpers der ehemaligen Gerhardschule mindert die
denkbaren Auswirkungen auf Kulturgtter erheblich.

® Bewertung
Es ist eine erhebliche Veranderung des Umgebungsbereichs der denkmalgeschitzten Ger-

hardschule zu erwarten. Die Planung wird somit im Hinblick auf das Schutzgut "Kultur- und
sonstige Sachgiiter" abwagungsrelevante Auswirkungen mit sich bringen.

6 Berticksichtigung der Belange nach § 1 (6) Nr. 7 e-h BauGB
6.1 Darstellungen des Landschaftsplans und anderer Fachplédne

Der Landschaftsplan stellt das Planungsgebiet zum Uberwiegenden Teil als Flache fiir die
Siedlungsentwicklung (Wohn-, Misch- oder Gemeinbedarfsflache) dar, zu einem geringen Teil
(nordwestliche Ecke des Gayk-Waldchens) als Grinflache. Flr den letztgenannten Bereich
widerspricht die vorgesehene Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan der Darstel-
lung des Landschaftsplans. Die Abweichung bedarf der Genehmigung des Innenministeriums
im Benehmen mit dem Umweltministerium. Die entsprechende Prifung erfolgt im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens fir die FNP-Anderung.

6.2 Emissionsvermeidung (insb. Luftreinhaltung), Entsorgung,
ressourcenschonende Energieversorgung und -nutzung

Sowohl die kiinftig zu erwartenden Larmemissionen als auch die Zunahme von Luftschad-
stoffemissionen werden als nicht erheblich eingestuft (siehe Punkte 5.1.1 und 5.5).
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Ver- und entsorgungstechnisch ist das Plangebiet erschlossen. Auf der im nordwestlichen Teil
des B-Plan-Gebiets dargestellten Flache fliir Versorgungsanlagen werden kiinftig eine Trafo-
und eine Fernwarme-Regelstation untergebracht sein. Bezliglich der Nutzung erneuerbarer
Energien erfolgt keine Festsetzung im Bebauungsplan. Das Plangebiet gehoért jedoch zu den-
jenigen Flachen, auf denen im Sommer 2008 eine "Innovative Bauausstellung" in Kiel durch-
geflihrt werden soll; Ziel dieser Ausstellung ist es, innovative Bauprojekte zu prasentieren, die
mit regenerativer Energieversorgung ausgestattet sind und/oder eine energiesparende Bau-
weise aufweisen. Die hier geplante Neubebauung wird Bestandteil dieser Bauausstellung sein.

7 Wichtige methodische Merkmale der Umweltpriifung, Kenntnisliicken
Soweit fiir die Umweltpriifung Fachbeitrdge herangezogen wurden, handelt es sich um Er-
gebnisse standardisierter Erhebungen bzw. Berechnungen (siehe Abschnitt 9). Zur Prognose-
unsicherheit auf der Ebene des Bebauungsplans gehort, dass die sichere Quantifizierung aller
Arten von Umweltauswirkungen (z.B. Zunahme von Immissionen) nicht méglich ist.

8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die folgenden MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind vorgesehen:

6 Monate nach Ratsbeschluss zur 19. FNP-Anderung

® Uberpriifung: Ist der Bebauungsplan 958a, der die Grundlage fir die Abschatzung
der Umweltauswirkungen der FNP-Anderung bildete, im Parallelverfahren oder
zeitnah in der urspriinglich vorgesehenen Form beschlossen worden?

5 Jahre nach Ratsbeschluss zur 19. FNP-Anderung

® Uberpriifung: Ist der Bebauungsplan 958a, der die Grundlage fiir die Abschatzung
der Umweltauswirkungen der FNP-Anderung bildete, zwischenzeitlich geandert
worden? Ermoglicht die Bebauungsplan-Anderung eine intensivere Nutzung?

12 Monate nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 958a

® Uberpriifung: Wurden im Zuge der BaumaBnahme Beeintrachtigungen arten-
schutzrechtlicher Belange erkennbar, die von den Prognosen im Rahmen der
Bauleitplanung abweichen?

e Uberpriifung: Wurden die laut Freiflichengestaltungsplan vorgesehenen Anpflan-
zungen in der vorgesehenen Weise und mit nachhaltigem Erfolg durchgefiihrt?
Wurden die in der Abwagung beriicksichtigten KompensationsmaBnahmen wie
vorgesehen durchgefliihrt?

5 Jahre nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 958a

® Uberpriifung: War die Prognose des Umweltberichts zu den Themenbereichen
"Luft" und "L&rm" zutreffend? Gab es unerwartete immissionsbedingte Konflikte?

® Uberpriifung: Gab es unerwartete (verkehrsbedingte) Konflikte zwischen der
Wohnnutzung im Plangebiet und benachbarten Nutzungen (Partikeltherapie-
zentrum, Schule)?

Das Ergebnis der Uberpriifungen wird in der Verfahrensakte dokumentiert.



Umweltbericht 19. FNP-Anderung & B-Plan 958a (Gerhardschule) 11

9 Wesentliche umweltbezogene Gutachten und Fachbeitrage

Aus Anlass der Bauleitplanung wurden die folgenden umweltbezogenen Gutachten und Fach-
beitrage erstellt, die fiir den vorliegenden Umweltbericht verwendet wurden:

® Schallimmissionsplan (Abschatzung Verkehrslarm) fiir den B-Plan Nr. 958a.
UMWELTSCHUTZAMT LH KIEL, 2006.

® Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung, B-Plan 958a.
GRUNFLACHENAMT LH KIEL, 2006.

® Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung flir den B-Plan 958a.
UMWELTSCHUTZAMT LH KIEL, 2006.

® B-Plan Nr. 958a der Landeshauptstadt Kiel: Artenschutzrechtliche Prifung
nach § 42 (1) BNatSchG.
BIiOPLAN, Neumiinster 2006.
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10 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Die im Rahmen der Bauleitplanverfahren durchgeflihrte Umweltpriifung umfasst die Ermitt-
lung, Darstellung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung. Sie kommt fiir die Belange nach § 1a Abs. (6) Nr. 7 a-d BauGB zu folgenden

Ergebnissen:

Schutzgut

Mensch
(Larm / Strahlung)

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Schutzgebiete

Boden
Wasser
Luft

Klima
Landschaft

Kulturgiiter und
sonstige Sachgiiter

Bewertung der Bauleitplanung (mit kurzer Erlduterun

Umweltvertraglich

Keine erhebliche Zunahme des StraBenverkehrslarms im Plan-
gebiet. Keine Gefahrdung durch elektromagnetische Felder zu
erwarten.

Abwdagungsrelevant

Inanspruchnahme von Griinstrukturen, Beseitigung geschitzter
Baume. Keine Beeintrachtigung geschitzter Biotope. Ausgleich-
bare Eingriffe in Lebensstétten geschutzter Arten.

Abwdagungsrelevant
Ausgleichsbedirftige Zunahme der Versiegelung.

Umweltvertraglich
Geringflgige Verringerung der Grundwasserneubildung.

Umweltvertraglich
Keine erhebliche Verdnderung der Luftqualitat.

Abwdagungsrelevant
Erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas.

Abwéagungsrelevant

Veranderung des Ortsbildes; zum Teil tritt Neubebauung an die
Stelle von Grinflachen und Altbaumbestand. Keine Beeintrach-
tigung des Biotopverbunds.

Abwéagungsrelevant
Beeintrachtigung des Umgebungsbereichs eines eingetragenen
Kulturdenkmals.

Belange nach § 1a Abs. (6) Nr. 7 e-h BauGB:

® Die vorgesehene Darstellung im Flachennutzungsplan entspricht in einem Teil-
bereich nicht der Darstellung im Landschaftsplan. Die Abweichung bedarf der
Genehmigung durch das Innenministerium im Benehmen mit dem Umweltminis-
terium; die entsprechende Prifung erfolgt im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens flr die FNP-Anderung.

® Belange der Emissionsvermeidung und der Ver- und Entsorgung stellen sich als
unproblematisch dar.

Die in dieser Zusammenfassung aufgefiihrten Bewertungen beruhen ausschlieBlich auf der
Betrachtung umweltbezogener Auswirkungen der Planung. lhnen sind in der bauleitplaneri-
schen Abw&gung alle anderen 6Offentlichen und privaten Belange gegeniliberzustellen.
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