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PLANZEICHNUNG (Teil A)
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SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 914

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S.3762), in Verbindung mit § 92 Abs. 4 der Landesbauordnung flr das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47), und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.07.1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 529), berichtigt am 22.01.1998 (GVOBI. Schl.-H. S. 35), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.06.2002 (GVOBI. Schl.-H. S. 126),
wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom ...........ccccccvvevveneen. folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 914, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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ZEICHENERKLARUNG

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 8. 58)

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

i I
__@(e)_ Gewerbegebiet (eingeschrankt)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl mit Nutzungsziffer, z.B. 0,4

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

GH max. Gebaudehdhe in Meter iiber vorhandenem Gelande

a abweichende Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen, begrenzt durch Baugrenzen

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Yermerk: Es qilt die Baunutzungsverordnung i. d. F.ovom 23.01.1990 (BGEBI | 5. 132), zuletzt geandert

TEXT (Teil B)

durch Geseltz vomn 22.04 1993 (BGBI. |1 5. 466).

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE(e) sind nur Gewerbebe-
triebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.2 Einzelhandelsbetriebe fur den taglichen Bedarf sind unzulassig.

2. Bauweise

Im GE (e) ist eine abweichende Bauweise zulassig (es gilt die of-
fene Bauweise, Gebaude > 50m Lange sind zulassig).

3. Pflanzbindungen

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind mit standortgerechten Laubholzarten flachendeckend

Zu bepflanzen.

4, Stellplatze

Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplatzen sind mit standortge-
rechten Baumen und Strauchern einzugrinen und so zu gliedern,
dal je 3 Stellplatze ein grolRkroniger Laubbaum gepflanzt wird.

5. Werbeanlagen

5.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig
(Fremdwerbung ist unzulassig) und dort nur innerhalb der Uber-

baubaren Grundsticksflachen.

5.2 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind nur Hin-
weisschilder mit einer max. Flache von 1,5 m? zulassig.

53 Werbeanlagen mit Blink— und Wechselbeleuchtung sind unzulas-

sig.

54 Werbeanlagen oberhalb der Traufen bzw. oberhalb von Flachda-

chern sind unzulassig.

6. Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen
sind nur bis zu einer Héhe von 90 cm zulassig. Héhere Einfrie-
dungen entlang offentlicher Verkehrsflachen missen einen Min-
destabstand von 1,50 m einhalten; die Abstandsflachen sind ge-

man Ziffer 3. zu begrinen.

7. Nebenanlagen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind Nebenanlagen unzuléassig.

Stadtplanungsamt

Landes-
hauptstadt Kiel

Far die Darstellung des Bestandes (im
Mehrfarbendruck schwarzgrin) gelten die
Kartenzeichen der Anweisung fur die Her-
stellung und Berichtigung der Stadtgrund-
karte der Landeshauptstadt Kiel.

Der katasterméRige Bestand am 14.06.2002
sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel
Der Oberblirgermeister

Stadtvermessungsamt
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Siegel

Stadt. Vermessungsdirektor

Satzung
der Landeshauptstadt Kiel

Uber den Genehmigungsvorbehalt von Grundstiicksteilungen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans 914

Aufgrund des § 19 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom
15.12.2001 (BGBI. | S. 3762), in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.07.1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 529),
berichtigt am 22.01.1998 (GVORBI. Schl.-H. S. 35), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.06.2002 (GVOBI. Schl.-H. S. 126) wird nach der BeschluBfassung durch die
Ratsversammlung vom e folgende Satzung tber den
Genehmigungsvorbehalt flir Grundstiicksteilungen erlassen:

§1

Kiel, den
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und eingesehen werden kann, trat der Bebau-
i . . dem Text (Teil B) sowie der Begrlndung Landesh tadt Kiel ungsplan am in Kraft.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 914, Baugebiet: Kiel Russee, Rendsburger haben in der Zeit vom 21.05.2002 bis andeshauptsta Seitdem wird der Bebauungsplan mit der
Landstrasse Nr.452-454. bedarf die Wirksamkeit der Teilung eines Grundstiickes der 21.06.2002 nach vorheriger am 10.05.2002 Begrindung bereitgehalten und auf Verlan-
. e abgeschlossener Bekanntmachung mit dem gen Auskunft gegeben.
Genehmigung der Gemeinde. Hinweis, dass Anregungen in der Ausle-
gungsfrist wvorgebracht werden kdnnen, Kiel, den
¢ffentlich ausgelegen. Siegel
§2
Landeshauptstadt Kiel
. . . . Kiel, den Der Oberbirgermeister
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. L andeshauptstadt Kie Stadtplanungsamt
Der Oberblrgermeister Oberbiirgermeister IA.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 914

Baugebiet: Kiel Russee, Rendsburger Landstrasse Nr. 452-454
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Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9
BauGB auf der Grundlage des Aufstel-
lungsbeschlusses der Ratsversammiung
vom 02.03.2000

Der Entwurf des Bebauungsplanes, beste-

Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Mit der erfdgten Bekanntmachung wom

des Satzungsbeschlusses
sowie der Angabe des Ortes, an dem der
Plan und die Begrindung auf Dauer wah-
rend der Dienststunden wvon jedermann
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Stidtebauliche Begrﬁndun_g zum Bebauungsplan Nr. 914
Baugebiet: .KieI-Russee, Rendsburger Landstralle 452/454

1. Planungsanlass und PIanuanerfordernis

Mit dem Bebauungsplan Nr. 914 sollen dle planungsrechtllchen Voraussetzungen fur eine-
geordnete stadtebauliche Entwicklung eines elngeschrankten Gewerbegebletes im Berelch
) der Grundstucke Rendsburger Landstralle 452/454 in Russee geschaffen werden

Die Grundstucke wurden blsher uberW|egend durch elnen Spedmonsbetneb in unm|ttelbarer
: Nachbarschaft zu elnem angrenzenden Wohngeblet genutzt »

~In dem Plangeblet soll dariiber hlnaus Elnzelhandel fur den taghchen Bedan‘ ausgeschlossen

werden, um das Nahversorgungszentrum Russee, das sich durch die Konzentration von Ein-:.~ - -

zelhandelsbetneben entlang der Rendsburger LandstralRe zwischen Russeer Weg und Rut-
kamp entwickelt hat, nicht durch dezentrale Neuan51edlungen von Elnzelhandelsbetrleben
des taglichen Bedarfs zu gefahrden

Der Bauausschuss hatte am 02. 03 2000 einem Entwwklungskonzept zur Stab|I|S|erung der

Nahversorgungseinrichtungen in Russee zugestimmt. Danach sollen die Einzelhandelsnuit-
zungen im genannten Bereich der westlichen Rendsburger Landstralle gestarkt werden.

2. Geltungshereich

Das ca. 0,7 ha grofie Plangebiet des BebaUUngsplahés'Nr 914 liegt éstlich der Autobahn
A 215 und nérdlich der Rendsburger LandstraBe auf den Grundstiicken Rendsburger Land-
stralle 452/454. oo

Westlich der Plangebi.etsgrenze-verléuﬂ ein ErschlieRungsweg zu einem benachbarten Be-

- triebsgrundstiick eines Pflanzenmarktes sowie einem einzelnen Wohngebaude im rlckwarti-
gen Bereich. Nardlich des Plangebietes befindet sich das extensiv gehutzte-Griinland ,Vo-~ -

~ gelmoor*. Ostlich des Plangebietes sowie stidlich der Rendsburger LandstraBe beflnden SICh '

Wohngeblete mit Elnfamlllenhausbebauung

- 3. Planunqsvorqaben

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Landeshauptstadt Klel stellt die. Plangebletsﬂache A' .
als Wohnbauflache dar. Westlich und nérdlich des Plangebietes stellt der FNP Grunflachen
‘mit der Zweckbeshmmung Dauerklemgarten ostllch und sudlich WIederum Wohnbauflache

- dar. '

 Eine FNP — Anderung von Wohnbauﬂache in Gewerbllche Bauﬂache ist nicht, erfordemch da
' gemaB der Grundsatze fur die Darstellung im FNP der Landeshauptstadt Kiel nur-Bauflachen
- mit einer Gréke von mehr als 1 ha dargestellt werden. In einem Flachennutzungsplan ist die
“sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
(nur) in den Grundziigen darzustellen (vgl. §5 Abs.1 Baugesetzbuch). Erfahrungsgemaf sind
~unterhalb der 1-ha — Grenze Grundzuge der Flachennutzungsplanung der Landeshauptstadt :
Kiel nicht berthrt. ‘




_ Stadtebauliche Begrondung B:Plan Nr. 914 (07/2002)

a. Bestand

B Das Plangeblet ist nahezu vollstandlg bebaut Entlang der Rendsburger LandstraBe beflnden

sich zwei Einfamilienhiuser, die dem ehemaligen Spedltlonsbetneb als Betriebswohnungen

‘zugeordnet waren; die Wohnnutzung genie8t unabhangig einer gewerblichen Nutzungsaus-

- weisung Bestandsschutz. Im riickwartigen Grundstiicksbereich befinden sich die einge-
schossigen Lagergebaude der.ehemaligen Spedition, die zur Zeit durch’ andere nicht storen- -

. de Gewerbebetriebe nur zum Teil genutzt werden. Das Plangeblet weist einen hohen Ver-

' snege|ungsgrad auf, nennenswerte Grunflachen smd dort nlcht vorhanden

o Eln Grunordnungsplan oder eine. UmweltveriragIlchkeltsprufung lst nlcht erforderllch da mit
" der geplanten Nutzung kein erstmaliger Eingriff in Natur und Landschaft verbunden isturid

- kelne nennenswerten Umweltauswwkungen zu erwarten smd

5, Inhalt des Bebauunqsplanes

o 5 1 Nutzunqs— und Bebauunqsstruktur

. Der Bebauungsplan Nr. 914 welst ein elngeschranktes Gewerbegeblet (GEe) aus, in k
. dem nur Gewerbebetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Mit
der Festsetzung dieser’ lmmlssmnsbezogenen Nutzungselnschrankung wird unter Eln-

" beéziehung des Riicksichtnahmegebotes nach § 15 BauNVO die Nutzungsvertragllchkelt :

zwischen Wohnén und Gewerbe gewahrt. Des weiteren sind Einzelhandelsbetriebe mit
Sortimenten fur den taglichen Bedarf (z.B. fur Nahrungs- und Genussmittel, Drogerlear- :
-tlkel Kosmetika etc.) ausgeschlossen '

Die uberbaubare Grundstucksflache orientiert sich am baullchen Bestand wobel dle :
_* Baugrenze zur Plangebietsgrenze einen Mindestabstand von 3 00 meinhalt. Die festg,e-.'j '
" setzte maximale Gebaudehéhe orientiert sich an der Nachbarbebauung: Bis auf einen -
~“Streifen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstlgen Bepflanzungen entlang der ost—
lichen Plangebletsgrenze werden aufgrund der vorhandenen verdichteten Baustruktur .
-keine weiteren Grunfestsetzungen getroffen. Fur Werbeanlagen sieht der Bebauungs-
" plan Beschrankungen vor, um dle benachbarte Wohnbebauung nlcht zu beelnirachtl-
. gen, :

5.2 Erschlieung - - = S

: 'Das' Plangebiét wird tber dié‘ Rendébﬂfgef Léﬁdétraﬁe erschlossen. Stellplatze werden =~

nicht gesondert ausgewiesen, sondern sind auf dem Gewerbegrundstiick nachzuwei-
- sen. Stellplatzanlagen mit mehr-als 6- Stellplatzen smd mit standortgerechten Biumen
~.und Strauchem einzugrinen. : :

Die Schmutz— und RegenwasserentwaSSerung ist bereits durch die vorhandenen Lel-

tungen des baulichen Bestandes gesnchert ,



Stadtebauliche Begrindung B-Plan Nr. 914 (G7/2002)
-3-

- 6. MaBnahmen zur: Slcherunq der Bauleltplanunq

':Zur Slcherung der Bauleltplanung wurde am 15 02 2001 die Veranderungssperre Nr. 62 far )

' - den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.. 914 erlassen die um em weiteres Jahr bIS
zZum 31. 03 2003 verlangert wurde

L 7 Kosten und Fmanzuerunq

Fur dle Landeshauptstadt Klel ergeben svch durch den Bebauungsplan Nr 914 kelne Kosten

s p———— o

.""Rondld Klein-Knoft
Burgérmeister .
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