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Fur die Darstellung des Bestandes (im
Mehrfarbendruck schwarzgrin) gelten die
Kartenzeichen der Anweisung fur die Her-
stellung und Berichtigung der Stadtgrund-
karte der Landeshauptstadt Kiel.

Der katasterméRige Bestand am 27.02.2001
sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel
Der Oberblrgermeister

Stadtvermessungsamt
iA.

Siegel

Stadt. Vermessungsdirektor

Satzung

der Landeshauptstadt Kiel

Aufgrund des § 19 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.07.1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 529),
berichtigt am 22.01.1998 (GVOBI. Schl.-H. S. 35), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16.12.1997 (GVOBI. Schl.-H. S. 474) wird nach der Beschlul3fassung durch die

Ratsversammlung vom ... folgende

Genehmigungsvorbehalt fiir Grundstiicksteilungen erlassen:

§1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 908, Baugebiet:

Dietrichsdorf. Siidlich Ivensring, westlich Ostring,
eines Grundstiickes der Genehmigung der Gemeinde.

§2

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kiel,

tiber den Genehmigungsvorbehalt von Grundstiicksteilungen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans 908

Neumiihlen-
nordlich Turnstrasse und
Brodersdorfer Strasse, 6stlich Quittenstrasse, bedarf die Wirksamkeit der Teilung

Oberbiirgermeister

~—

SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 908

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137) ,zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit § 92 Abs. 4 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000

(GVOBI. Schl.-H. S. 47 ), und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.07.1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 529), berichtigt am 22.01.1998 (GVOBI. Schl.-H. S. 35), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.1997 (GVOBI. Schl.-H. S. 474),
folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 908, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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TEXT (Teil B)

Vermerk: Es gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F vom 23.01.1990 (BGB. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.12.1993 (BGBI. | S. 2378)

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Gebaudehohen
Teilgebiete 1 -3
Die Gebdude auf den Grundstiicken entlang der Quitienstrasse diirfen eine Firsthéhe
von max. 12 m lber Fahrbahnoberkante nicht liberschreiten.

Teilgebiete 4 —7
Die Gebaude in diesen Teilgebieten diirfen eine Firsthéhe von max. 11 m bezogen auf
die Planstralie (Oberkante) nicht Gberschreiten.

2. Wohneinheiten
Teilgebiete 4 — 7
Pro Gebéaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

3. Stellplatze

Offentliche Parkplétze und Stellplatzanlagen sind mit wasserdurchlassigen Befestigun-
gen (2. B. Pflaster mit groem Fugenanteil, Rasengittersteine) herzustellen. Entlang
des in Nord-Siid Richtung verlaufenden Abschnittes der Planstrasse sind Carports nicht
2ulassig.

Fir die Teilgebiete 1 — 3 sind die Stellpldtze nur innerhalb der liberbaubaren Grund-
stiicksflache zul&ssig.

4. Geh-Fahr-und Leitungsrechte

4.1Geh-und Fahmrecht zugunsten der Anlieger, Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-
trager.

4.2Gehrecht fiir die Allgemeinheit zugunsten der Landeshauptstadt Kiel.
4.3Gehrecht zugunsten der Anlieger

5. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung
mit § 92 LBO

5.1Aulkenwande
Teilgebiete 1 -3
Die Auermwvande sind in rotem Sichtmauerwerk auszubilden.

9.2Dachneigung
In den Teilgebieten 1 — 3 muf} die Dachneigung zwischen 30" und 40° liegen.
In den Teilgebieten 4 — 7 muf die Dachneigung zwischen 16° und 40° liegen.

6. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke zum offentlichen Straenraum sind Hecken aus
heimischen Laubgehdizen in einer maximalen Hohe von 1,20 m zu pflanzen.

7. Ver- und Entsorgungsanlagen

Standorte fir MiilF und Wertstoffsammelbehalter sind mit heimischen standortgerech-
ten Heckenpflanzen bzw. Rank- oder Kletterpflanzen dauerhatft einzugriinen.

Hinweis

Auf dem Grundstiick Quittenstrakte 18-20 (entspricht der Gesamfiflache des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes) werden aufgrund der Vornutzung folgende
Bodenverunreinigungen vermutet:

Altlastenver- Lage (Vor- Schadstoffin-

dachtsflache JNutzung ventar

AS 718 Quitten- Sagewerk, BTEX-Aromate,
stralBe 18- Tischlerei Mineral 6lkoh-
20 lenwasserstoffe

Die vermuteten Verunreinigungen stehen einer grundsétzlichen Eignung des Gebietes
fiir die vorgesehene Nutzung nicht entgegen.

Originalmalstab 1:500

ZEICHENERKLARUNG

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 (S.58)

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl mit Nutzungsziffer,
zB.0,8

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse als HochtmaR

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN

Baulinie

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflachen,
begrenzt durch Baugrenzen

Geschlossene Bauweise

Nur Hausgruppen zulassig

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Strassenbegrenzungslinie / Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Offentliche Parkflichen

Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Baume, geplant

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

GSt Gemeinschaftsstellplatze
St Stellplatze
M Miill- oder Wertstoffbehalter

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
e zu belastende Flachen

I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,Stellpladtze und Gemeinschaftsanlagen

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

=~ Topographische Linie zur unverbindlichen
“~~__J Unterteilung von Flachen
Stadtplanungsamt Landes-
hauptstadt Kiel

BEBAUUNGSPLAN NR. 908

Baugebiet: Kiel- Neumuhlen-Dietrichsdorf. Stidlich Ivensring, westlich Ostring nérdlich Turn-

strasse und Brodersdorfer Strasse, ostlich Quittenstrasse.

i 11 sm) e

e | CAD 03.04.2001

0 o) 10 20 50 Darf nur im Rechner geandert werden!

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Mit der erfolgten Bekanntmachung wvom

BauGB auf der Grundlage des Aufstel- Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil des Satzungsbeschlusses
lungsbeschlusses der Ratsversammlung B), wird hiermit ausgefertigt. sowie der Angabe des Ortes, an dem der
vom 13.01.2000 Plan und die Begrindung auf Dauer wéah-
Der Entwurf des Bebauungsplanes, beste- Kiel, den rend der Dienststunden von jedermann
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und eingesehen werden kann, trat der Bebau-
dem Text (Teil B) sowie der Begrindung . ungsplan am in Kraft.
haben in der Zeit vom 23.02.2001 bis Landeshauptstadit Kiel Seitdem wird der Bebauungsplan mit der
23.03.2001 nach vorheriger am 15.02.2001 Begrindung bereitgehalten und auf Verlan-
abgeschlossener Bekanntmachung mit dem gen Auskunft gegeben.
Hinweis, dass Anregungen in der Ausle-
gungsfrist wvorgebracht werden kénnen, Kiel den
offentlich ausgelegen. Siegel '
Landeshauptstadt Kiel
Kiel, den Der Oberburgermeister

Landeshauptstadt Kiel Stadtplanungsamt

Der Oberburgermeister Oberburgermeister LA.

Stadtplanungsamt

LA Siegel
Siegel
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908




| Stadtplanungsamt . Landes- : 1
’ - “hauptstadt Kiel

BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR.908

Baugebiet: Kiel Neumiihlen-Dietrichsdorf, dstlich der QuittenstraBe,
stidlich der Stralde Ivensring, westlich des Ostrings, nérdlich
- der Brodersdorfer Strale | »
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| ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

} 1. PlanungsanlaB

2. Geltungsbereich '

3. Ausgangslagé im Pla}ngebiet und Umgebu ng

4. Stadtebauliche Zielsetzung der Planung

5. Altlasten

6. I‘mmissio.nssc’hutz'

7. MaBnéhmen zur Sicherung der Plandurchfihrung

8. Kosten und Finanzierung/ Beitrage




Stadtplanungsamt | | ; Kiel, 15.01.2001
61.21 Bra/Ws = 2577
0115-01-Bra-nl-01 : - Fax: 6 26 68

. Begriindung zum Bebauungéplan Nr. 908

Baugebiet: Kiel-Neumiihlen-Dietrichsdorf, stidlich Ivensring, westlich Ostring, nord-
lich Turnstrale und Brodersdorfer Strale, dstlich Quittenstrale.

. 1. Planungsanlass

' - Mitdem Bebauungsplan Nr. 908 sollen die pianungsrechtlichén Voraussetzungen fir

Wohnungsbau geschaffen werden. Die zur Bebauung vorgesehene Flache befindet

sich mit Ausnahme einer Bautiefe entlang der Quittenstrale im Blockinnenbereich, =

' auf einern Grundstiick, das blslang als Sagewerk und Holzhandlung genutzt wird. Dle
Neubebauung stellt |nsofern eine kIaSS|sche lnnenent\Nlcklung dar. ‘

2. Geltunqsbereich‘ |

Der Geltungsberemh umfasst die Grundstucksflache des blshengen Sagewerkes Die
. Gesamtﬂache betragt 1,1 ha.

3. Ausqanqslaqe im Planqeblet und Umqebunq

Die unmlttelbare Umgebung der zu beplanenden Flache ist ubeanegend durch zwel-
geschossige geschlossene Bauweise definiert. Siidlich angrenzend quer zur Bro-
dersdorfer StraRe befindet sich Reihenhausbebauung, an deren Struktur in der Neu-
planung angekniipft wird. Die dstliche Seite der Brodersdorfer StraRe ist im.nordli-
chen Bereich geprégt durch emgeschossuge traufstandige Einzel- bzw Doppelhaus-
* bebauung.

" Die Flachen des Plangebietes befinden.sich in der Hand eines Eigentiimers.

4. Stidtebauliche Zielsetzungen und Inhalte der Planung -

E Bebauungss'truktur und Nutzung ’

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entvwcklung der beschrlebenen Flache zum Wohn-
gebiet. Insgesamt konnen hier ca. 50 neue Wohnelnhelten entstehen

Die Flache wird als AIlgememes Wohngeblet (WA) qusgewnesen in Abstufung zwi-
schen nordlich angrenzendem Mischgebiet und siidlichem Reinen Wohngebiet. Da-
durch wird auRerdem eine groRere Nutzungsvielfalt (als in einem ausschlieflich dem
Wohnen dienenden Gebiet) moglich, ohne die benachbarte Wohnnutzung zu stéren.



Begriindung zum B-Plan 908 (01/01)
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Im ruckwartigen Bereich sind quer zur ErschlieBungsstralle sechs Reihenhauszeilen
“in maximal zweigeschossiger Bauweise vorgesehen, die in Korrespondenz zur um-
gebenden Bebauung geféachert angeordnet sind. Die einzelnen Wohneinheiten wer-
den uber private Wohnwege erschlossen. Der nérdliche Wohnweg auf der Ostseite
ist auch furr die Offentlichkeit zuganglich und dient der direkten fuRlaufigen Verbin-
dung zwischen neuem Wohngebiet und 6ffentlichem FuRweg im Béschungsbereich
bzw. Ostring und der dort befindlichen Bushaltestelle. Zu diesem Zweck wird eine
neue Treppenanlage zwischen neuem Baugebiet und dem Weg in Béschungsmitte
hergestellt. '

Die Bebauung entlang der QuittenstraRe ist ebenfalls als zweigeschossige Bebauung
~ vorgesehen in Ankniipfung an die in der Umgebung vorhandene Baustruktur. Die
Eckbebauung an der Ecke Ivensring/ QuittenstraBe ist als zwingend dreigeschossig
festgesetzt, um sie stadtebaulich zu betonen. Dem dienen auch die festgesetzten
Baulinien des dreigeschossigen Bauteiles, die die vorhandenen Baufluchten sichern -
sollen.

ErschlieBung und Ruhender Verkehr

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von der QuittenstraRe und kniipft an die

bisher als Stichstralle ausgebildete Brodersdorfer Strale an. Gegenuber einer L6-

sung, die auch fur das Plangebiet eine SticherschlieBung gewahlt hitte, (d.h. zwi- '

schen Planstrale und Brodersdorfer Strae existiert lediglich eine FuB- und Radwe-

geverbindung), ist dies die planerisch sinnvollere Losung Sie beinhaltet folgende

- Vorteile:

. - Die vorhandene nicht standardgerechte Wendeanlage am nordllchen Ende des
‘Brodersdorfer Weges kann entfallen; der Bau einer zusétzlichen Wendeanlage ist
nicht mehr notwendig, d. h. auf zwei Wendeanlagen in unmittelbarer Nahe ne-".
beneinander kann verzichtet werden.

- Flachen fur zusatzliche Park- und Stellplatze werden.geschaffen.

- Zusétzliche Baumpflanzungen werden méglich. '

Die Brodersdorfer Strale erschlief3t lediglich ein kleines Wohngebiet, das belderselts
in einer Stichstrale endet. Mdgliche zusétzliche Verkehre aufgrund der Verbmdung
Brodersdorfer StraRe mit der PlanstraRe wiaren Zielverkehre fiir das Wohngebiet
Brodersdorfer StraRe. Alle Durchgangsverkehre in diesem Quartier werden nach wie
vor die thtenstral&e nutzen. '

Um Verkehrssmherhelt gewihrleisten zu kénnen, wird die P|ans'tra[?>'ela|s Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung/Verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

Die PlanstraBe wird als Mischverkehrsflache gestaltet in ausreichender Dimensionie-
“rung fur die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche. Eine differenzierte Gestaltung
des StralRenprofils bzw. der StraRenoberflache soll diesem Bereich Aufenthaltsqua-

litaten verleihen und die Notwendigkeit gegenseitiger Rtcksichtnahme aller Ver-
kehrsteilnehmer signalisieren. Die Eingangs-/ bzw. Ubergangsbereuche werden spe-
ziell ausgeblldet bzw. als Aufpflasterung geplant.

Die o¢ffentlichen Parkplatze sind im Eingangsbereich zum neﬁen thngebiet kon-.
zentriert, um Besucherverkehre hier abzufangen. B



Begriindung zum B-Plan 908 (01/01)
-3-

Die Stellplatze fur die rickwartige Reihenhausbebauung sind entlang der Erschlie-
Rungsstralle angeordnet. Zusatzlich kénnen Stellplatze in der nérdlich vorhandenen
Grundstiicksnische z.B. in Form einer kleinen Carportanlage oder eines Garagenho-
fes realisiert werden. Bei der Bebauung entlang der Quittenstralle sind die Stellplatze
innerhalb der Giberbaubaren Flachen zu realisieren bzw. kénnen bei der Wahl ent-
sprechender Haustypen unter die Bebauung geschoben werden.

Entwésserung

Die EntWésserungsleitungen des Plangebietes werden an die in der Quittenstralle
- und in der Brodersdorfer Strale in ausreichender Dimensionierung vorhandenen Ka- '
nale angeschlossen

_ Griinordnung

‘Bei der zu tiberplanenden Flache handelt es sich um ein zur Zeit vollstandig bebau- "
tes Grundstiick im Innenbereich. Aufgrund dessen sind die Erarbeitung eines GOP
bzw. einer Eingriffsbilanzierting nicht erforderlich. Durch die Planung wird ein Baum’
in Anspruch genommen, der durch die Baumschutzsatzung geschutzt ist. Im Plange- -
biet werden 30 neue Baume gepflanzt, der Eingriff ist somit ausgeglichen. ‘

Energieversorgung

Die Versorgung der neuen Gebaude mit Fernwarme ist vom Ivensring aus maglich..

5. Altlasten

Bei dem Grundstiick Quittenstrale Nr. 18 — 20 handelt es sich um eine als Altstand-
ort erfasste Flache, die seit ca. hundert Jahren als Sagewerk, Tischlerei und Zimme--
rei mit Schmiede genutzt wurde. Holzimpragnierungen haben nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht stattgefunden. Dennoch kénnen punktuelle Bodenverunreini-
gungen durch Handhabungs- oder Tropfverluste aus den Maschinen nicht ausge-
schlossen werden.

Die vermuteten Verunreinigungen stehen einer grundsatzlichen Eignung des Gebie-
tes fir die vorgesehene Wohnnutzung nicht entgegen. Eine Verlagerung der in die-

sem Zusammenhang ungeldsten Konflikte in der Planvollzug ist zuléssig, da dort ei-
ne Lésung gewabhrleistet ist.

~ Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kénnen angesichts der vermuteten Verunreini--
gungen erganzende Untersuchungen zur Ermittlung des Gefahrdungspotentials/Sa- -
nierungsumfanges sowie Untersuchungen zur ordnungsgemafen Entsorgung und/ :
- oder Wiederverwertung von Aushubmaterial erforderlich werden.

Die genaue Art und der genaue,Umfang der erforderlichenfalls notwendig werdenden
Sanierungsmafnahmen sind detailliert in Abhangigkeit der konkreten Bativorhaben
in der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren festzulegen. -
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6. Immissionsschutz

Die aktuelle Larmkarte der Stadt Kiel weist fur das Plangebiet eine Immissionsbe-
lastung von 55 dB (A) bis 60 dB (A) tags und 45 dB (A) bis 50 dB (A) nachts aus. Das
wiirde hier bei dem ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet eine Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN 18005 um maximal 5 dB (A) bedeuten. Bei der Er-
stellung der Larmkarte wurden allerdings zwei wesentliche Aspekte, die zu einer
Verminderung der Beeintrachtigung beitragen nicht bericksichtigt:

- Der Ostring liegt in diesem Bereich in einem deutlichen Einschnitt.

- Nach Erstellung der Larmkarte erfolgte die Fertigstellung der neuen B 502 im
Verlauf der Schénkirchener Strale, so dass von einem Rickgang des Verkehrs
- und damit der Larmemlssmn in dlesem Bereich - auszugehen ist.

Aufgrund dieses Sachverhaltes kann bei der Bebauung im Plangebiet auf besondere
Schallschutzma&nahmen verzichtet werden.

7 MaRnahmen zur Sicherung der Plandurchfiihrung

Fur den gesamten Geltungsbereich soll ein stadtebaulicher Vertrag mit einem Bau-
trager geschlossen werden.

8. Kosten und Finanzierung/ Beitréige

' Die Kosten fur ErschlieRung und Stratenbegriinung sollen vom Bautréager tibernom-
men werden. Dies wird in dem (noch zu schhe[&enden) Stadtebaulichen Vertrag ge-
regelt werden.

Uberschligige Kosten:

Gemischte Verkehrsflache inkl. Parkplatze 210.000 DM
Stralenbeleuchtung 16.000 DM
Entwasserung:
Regenwasser : 38.000 DM
Schmutzwasser 41.000 DM
Griinmaflnahmen 21.000 DM
Treppenanlage 16.000 DM
Gesamt: 342.000 DM

[

Ronald Kiein-Knott

Stadtrat far Bauwesen und Stadtplanung
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