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PLANZEICHNUNG (Tell 4) SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 907
n
Malstab 1:500 A
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762), in Verbindung mit § 92 Abs. 4 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 ZE | C H E N E RKLARU N G
(GVOBI. Schl.-H. S. 47) und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.07.1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 529), berichtigt am 22.01.1998 (GVOBI. Schl.-H. S. 35), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.12.2001 (GVOBI. Schl.-H. S. 396), )
wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom .............ccceecieeeeee. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 907, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: ouf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1931 S. 58)
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§2

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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1  Art der baulichen Nutzung
1.1 Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind Einzelhandelsbetriebe, Schank-
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BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 907 - Kopperpahler Teich

Baugebiet:  Kiel - Ravensberg. Eckernférder StraRe, Gemeihdegrenze Kronshagen, Gemarkung Kiel
H, Flur 21: nérdliche Grenze Flurstiick 9, 6stliche Grenze der Flurstiicke 4, 20 und 19,
. * StralRe Kopperpahler Teich. ’
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Kiel, den 12.02.02

Begriindung zum Bebauungsplan Nr.907
- Kopperpahler Teich -

Baugebiet: Kiel - Ravensberg. Eckernférder StralBe, Gemeindegrenze Kronshagen, Gemarkung

21

2.2

Kiel H, Flur 21: nérdliche Grenze Flurstiick 9, dstliche Grenze der Flurstiicke 4, 20
und 19, StralRe Kopperpahler Teich.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ist ca. 3,6 ha groB und umfasst den nérdlich der Strale Kopperpahler Teich
gelegenen Bereich zwischen der zur Gemeinde Kronshagen gehérenden Bebauung an der
Eckemforder StraRe (Autohaus) im Westen und den Tennisanlagen des 1. Kieler Hockey-
und Tennisclubs im Osten. Im Stiden schlieBt sich das Nordmarksportfeld an.

Planungserfordernis

Allgemeine stédtebauliche Situation

Seit der Jahrhundertwende ist im nordéstlichen Planbereich eine SchieBanlage mit Ver-
einshaus der Brunswiker Gilde von 1638 e.V. aktenkundig. Die vereinzelte Wohnbebauung
an der StraBe Kopperpahler Teich stammt aus dem vorigen Jahrhundert. Anstelle der Ge-
baude Nr. 5 + 7 ist 1999 eine Wohnhausbebauung entstanden, die gemaR § 34 Bauge-
setzbuch (BauGB) genehmigt wurde, da sie sich in die vorhandene Bebauung einfligt.

Konkretes Planungserfordernis.

Seitens der Grundstiickseigentimer werden immer wieder Anfragen beziiglich der Bebau-
ungsmdoglichkeiten der vorhandenen Freiflachen sowohl unmittelbar an der StraRe Kopper-
pahler Teich wie auch der Grunflaichen nérdlich dieses Bereiches gestellt. Diese Bebau-
ungswiinsche stehen im Konflikt sowohl mit der Landschaftsplanung und den Aussagen
des Flachennutzungsplanes als auch mit dem durch verschiedene wertvolle Griinbereiche
und dem Schiitzenhaus mit Vereinsheim als Larmemittent gepragten Bestand.

Mit der planungsrechtlichen Beurteilung gemaR § 34 BauGB und § 35 BauGB kann der
Grenzbereich zwischen AuBenbereich und unbeplantém Innenbereich nicht eindeutig und
abschlieRend definiert werden. Der Bebauungsplan 907 soll eine stadtebaulich befriedigen-
de Entwicklung gewahrleisten und eine gebietsvertragliche Strukturierung des Planberei-
ches auch im Hinblick auf die Konflikte zwischen vorhandenen Griinbereichen und geplan-
ter und bestehender Nutzung erreichen.

Verfahren
Der Bauausschuss hat am 16.11.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 907 be-
schlossen.

Im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung lag der Vorentwurf in der Zeit vom 13.09. bis
27.09.2001 offentlich aus und wurde am 10.10.2001 in der Sitzung des Ortsbeirates Ra-
vensberg/Brunswik/Disternbrook vorgestelit.

Am 08.11.2001 erfolgte der Entwurfsbeschluss durch den Bauausschuss. Der Bebauungs-
plan lag danach vom 04.01.- 04.02.2002 6ffentlich aus.
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Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 907 beschloss die Ratsversammlung
am 21.09.2000 die Veranderungssperre Nr. 59. Der Verlangerung dieser Verdnderungs-
sperre wurde am 11.10.2001 durch den Bauausschuss zugestimmt.

Planungsvorgaben

Im Flachennutzungsplan ist der 6stliche Planbereich mit SchieBanlage - zusammen mit den
ostlich angrenzenden Tennisplatzen - als ,Sonderbauflache - Sportanlagen® definiert. Das
Gebiet westlich der SchieRanlage ist als Griinflache gekennzeichnet.

Der Landschaftsplan stellt die Flachen entsprechend dem Flachennutzungsplan dar, der

westliche Bereich ist dariiber hinaus als Flache fir den ,Erhalt und die Entwicklung értlicher
Verbundstrukturen* ausgewiesen.

Bestandsdarstellung und Bestandsbewertung

"Art und MaB der Nutzung

Zwei unterschiedliche Nutzungsstrukturen kennzeichnen das Plangebiet:

» Im Westen befinden sich entlang der Nordseite der StralRe Kopperpahler Teich zwei
zweigeschossige Einzelbaukérper mit Wohn- und Bironutzung. Der nérdlich sich an-
schlieBende Grinlandbereich ist gekennzeichnet durch alten Obstbaumbestand, Knicks
und eine groRe Biotopfliche (gemaR § 15a LNatSchG), die sich bis zur Kopperpahler
Au erstreckt. Die Au flieRt hier ab dem Schiitzenhaus als offener Wasserlauf.

¢ Im &stlichen Planbereich dominiert die Nutzung SchieRstand mit Vereinsheim und zuge-
horigen Stellplatzflachen. An der Strale Kopperpahler Teich existieren hier nur zwei
Einzelbauten: Haus Nummer 11 als Haus- und Platzmeisterwohnung fiir den Schitzen-
verein und am Ende der StraRe ein Einfamilienwohnhaus. Hier stand bereits im
19.Jahrhundert ein Gebaude, 1959 wurde ein neues Wohnhaus an gleicher Stelle er-
richtet. Ebenfalls auf dessen Grundstick befindet sich noch ein sogenanntes Kleinwoh-
nungshaus, das nach dem zweiten Weltkrieg befristet auf fiinf Jahre genehmigt worden
ist.-Diese Bebauung ist umgeben vom Geldnde der Schitzengilde mit Vereinsheim im
Norden und Westen und den Tennisplatzen im Osten.

Verkehr

Das Plangebiet ist verkehrlich voll erschlossen. An der Eckernférder Strale befinden sich
Haltestellen innerstadtischer und regionaler Buslinien, so dass eine guter Anschluss des
Plangebietes an den OPNV gegeben ist.

Ziele und Zwecke der Planung
Der Bebauungsplan dient vorwiegend der Sicherung der vorhandenen Grinstruktur und
des Standortes fur Sportanlagen.

Planinhalte

Nutzung, Griin- und Freiflichen

Fuar den westliche Bereich des Plangebietes ist aufgrund der vorhandenen Bebauungs- und
Nutzungsstruktur eine Festsetzung als Mischgebiet an der Nordseite der Strale Kopper-
pahler Teich vorgesehen. Das Mischgebiet umfasst die vorhandene Bebauung Nummer 1-7
mit der Méglichkeit der Ergdnzung um ein Gebaude. Nérdlich davon sind nach ihrer Wertig-
keit definierte Griinbereiche bis hin zur Kopperpahler Au festgesetzt, um die vorhandene
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Grinstruktur zu erhalten, die auch als Zasur zur Gemeinde Kronshagen dient und die Vor-
gaben des Landschaftsplanes erfilllt, der hier den Erhalt von 6rtlichen Biotopstrukturen vor-
gibt. Nordlich der Au und des SchieRstandes setzt sich diese Griinfestsetzung fort.

Infolge der Sportnutzungen ergibt sich fir den 6stlichen Planbereich keine Méglichkeit der
weiteren Bebauung. Auch die vorhandene Wohnbebauung ist an dieser Stelle durch die sie
umgebende Nutzung (SchielRsportanlage, Tennisplatze) nur noch als Bestand geschutzt.
Fir den Ostteil wird somit ein Sondergebiet fir den Sport festgesetzt. Damit wird der vor-
handene Schiellstand gesichert, ebenso die Nutzung des Vereinsheimes. Die Stellplatzfla-
che ist auf das notwendige MaB reduziert, sodass vorhandene Knicks besser geschitzt
sind und die verbleibende Freiflache begriint werden kann.

Die ortsbildpragende, ca. 80-100 Jahre alte Kastanienreihe auf dem Grundstiick des Schiit-
zenvereins soll durch zwei gleichwertige Baume erganzt bzw. vervollstandigt werden.

VerkehrserschlieBung

Uber die StraRe Kopperpahler Teich wird auch die Tennisanlage éstlich des Plangebietes
erschlossen. Der daran anschlieBende westliche StraBenabschnitt soll langfristig privatisiert
werden, da er fiir die bebauungsplangemaRe Nutzung nicht mehr erforderlich ist.

Immissionssituation .

Aufgrund der vorhandenen Larmbelastung durch den StraBenverkehr durfen bei der Er-
richtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden im Bereich A des Mischgebie-
tes Fenster und andere abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsrdumen, die zur Stralle
Kopperpahler Teich oder zur Eckernforder Stralle orientiert sind, ein bewertetes Schall-
ddammal Rw von 30 dB (Schallschutzklasse 2 gemaR VDI-Richtlinie 2719) nicht unter-
schreiten.

Altlasten und Altstandorte
Um auf mégliche Bodenkontaminationen hinzuweisen, wird die folgende Tabelle in den Be-
bauungsplan Nr. 907 aufgenommen:

" |Lage Bezeichnung der|(Vor-) Nutzung Vermutetes
Verdachtsfliche Schadstoffinventar
Kopperpahler |AS 102 Schiitzenverein Schwermetalle
Teich Schiel3stand

Die vermuteten Verunreinigungen stehen einer grundséatzlichen Eignung des Gebietes fur
die vorgesehene Nutzung nicht entgegen. Eine Verlagerung der in diesem Zusammenhang
ungelésten Konflikte in den Planvollzug ist zuldssig, da dort eine Lésung gewdhrleistet ist.
Die genaue Art und der genaue Umfang der erforderlichenfalls notwendig werdenden Sa-
nierungsmaBnahmen sind in Abhéangigkeit der konkreten Bauvorhaben in den bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren festzulegen. Weitere Untersuchungen sind im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht notwendig.

Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kénnen angesichts der vermuteten Verunreinigungen
erganzende Untersuchungen zur Ermittlung des Gefahrdungspotentials / Sanierungsum-
fanges sowie Untersuchungen zur ordnungsgeméfRen Entsorgung und / oder Wiederver-
wertung von Aushubmaterial erforderlich werden.

Siehe hierzu Anlage 1: Kontaminationsverdachtsflachen

Denkmalschutz )
Belange des Denkmalschutzes werden nicht beriihrt.
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10.2

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da keine zusatzlichen Freiflichen in Anspruch genommen werden, konnte auf eine Ein-
griffs- und Ausgleichbilanzierung verzichtet werden. Auch ein-Griinordnungsplan ist deshalb
nicht erforderlich. '

Flachenbilanzierung/Stadtebauliche Werte

Flachenbezeichnung Flachze in Antoell in
m %o
offentliche Verkehrsflachen 1.030 3
Grinflachen o , 15.080 42
Mischgebiet ' 3430 10
Sondergebiet . 16.160 45)
Gesamtflache ‘ 35.700 100

Uberschligig ermittelte Kosten und Beitrige

Kanalbaukosten
Das gesamte Plangebiet ist entwdsserungstechnisch als erschlossen anzusehen, Kanal-
baukosten fallen nicht an.

StraBenbaukosten

Die Kosten fiir die geplanten 6ffentlichen Langsparkplatze entlang der Nordseite der Stralle-
Kopperpahler Teich sowie die Herrichtung einer Wendemdéglichkeit betragen ca. 16.000,- €.
Die durch die geplanten UmbaumaRnahmen ausgelésten Beitragspflichten werden geman
der Ausbaubeitragssatzung der Landeshauptstadt Kiel anteilig auf die Grundstiickseigen-
timer und die Stadt Kiel umgelegt.

Ropald Klein-Knott
trat fir Bauwesen und Stadtplanung
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