PLANZEICHNUNG (Teil A)

Malstab 1:500

1710

495

\— AS 171

~ Str.121 sche

Fur die Darstellung des Bestandes (im
Mehrfarbendruck schwarzgrin) gelten die
Kartenzeichen der Anweisung fur die Her-
stellung und Berichtigung der Stadtgrund-
karte der Landeshauptstadt Kiel.

Der katastermaRige Bestand am 19.06.2001
sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel
Der Oberbirgermeister

Stadtvermessungsamt
iA.

Siegel

Stadt. Vermessungsdirektor

G06

TEXT (Teil B)

Vermerk: Es gilt die Baunutzungsverordnungi. d. F.vom 23.01.1980 (BGBI | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.12.1993 (BGBI | S, 2378).

Art der Nutzung

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Betriebe zuléssig, die
das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren.

Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig mit Ausnahme folgender nicht zent-
renrelevanter Sortimente:

- Mobel, Kiichen, Biiromdbel
- Baustoffe, Sanitdr, Fliesen, Installationsmaterial, Badeinrichiung, Ei-
senwaren und Werkzeuge, Gitter, Rollos, Markisen
- Teppiche /Bodenbeldge
- Heimcomputer
_ - Holz, Fenster, Tiren
/ - Herde, Ofen

/ - Pflanzen, Diingemittel, Erde, Gartenartikel, Naturhélzer

- Campingartikel

- Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse
- KFZ und KFZ-Zubehor

- GetrdankegrofZhandel

- Reitsportartikel

Vergniigungsstéatten sind ausgeschlossen.

Stellplitze

Zwischen der iiberbaubaren Flache und der Straltenbegrenzungslinie sind
nur offene Stellplaize zuldssig. Diese sind zum Straenraum durch Hecken
(standortgerechte Arten) einzugriinen.

Pflanzbindungen

Es sind nur standorigerechte Baum- und Straucharten zu pflanzen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen oberhalb des Traufbereiches und oberhalb von Flachdé-
chern sind unzulé@ssig.

Werbeanlagen mit Blink— und Wechselbeleuchtung sind unzuléssig.

Hinweise zu Altlasten:

Die nachgewiesenen und/oder vermuteten Verunreinigungen stehen einer
grundsétzlichen Eignung des Gebietes fiir eine gewerbliche Nutzung nicht ent-
gegen.

Bodenkontaminationen:

Bezeichnung der | Lage (Vor-
Kontaminationsflache JNutzung
Barkauer |Chemi-

Schadstoffinventar

Chlorierte Kohlenwasserstoffe

Produkti-
on

Kontaminationsverdacht:

Bezeichnung der | Lage {Vor- Schadstoffinventar
Verdachtsfldche JNutzung
AS 756 Braunstr. 3 | Bauma- | Mineraldlkohlenwasserstoffe,

schinen- |[chlorierte Kohlenwasserstoffe
reparatur |(CKW), polychlorierte Bipheny-
le (PCB), Schwermetalle

AS 865 Im Saal 3 | Spedition | Mineralélkohlenwassersiof-
fe,polyzyklische  aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK),
polychlorierte Biphenyle (PCB),
BTEX-Aromaten, chlorierte
Kohlenwasserstoffe, Schwer-
metalle

Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kénnen angesichis der nachgewiese-
nen/vermuteten Verunreinigungen erganzende Untersuchungen zur Ermittlung
des Gefahrdungspotentials/Sanierungsumfanges sowie Uniersuchungen zur
ordnungsgeméien Entsorgung und/oder Wiederverwertung von Aushubmaterial
erforderlich werden.

Gemarkung Moorsee

T )| |
3udehdhe 10,00 m || Al

SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 905

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137) ,zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950), in Verbindung mit § 92 Abs. 4 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47), und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.07.1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 529), berichtigt am 22.01.1998 (GVOBI. Schl.-H. S. 35), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.1997 (GVOBI. Schl.-H. S. 474),
wird nach Beschlu3fassung durch die Ratsversammlung vom .............. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 905, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Zeichenerklarung

auf Grundlage der Planzeichenverordnug vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

=

[T

Gewerbegebiete

Mal} der baulichen Nutzung

GFz1.2
GRZ 0,6

GescholRflachenzahl mit Nutzungsziffer

Grundflachenzahl mit Nutzungsziffer

Bauweise, Baugrenzen

a Gebaude uber 50 m sind zulassig)
o} offene Bauweise
e Baugrenze
Uuberbaubare Flache
Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

eingeschrankte Gewerbegebiete (siehe Text (Teil B))

abweichende Bauweise (es gilt die Bauweise der offene Bauweise,

Malnahmen und Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

L]
faan

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten, des MalRes
der Nutzung innerhalb von Baugebieten und der Bauweise

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

- Topographische Linie zur unverbindlichen
Unterteilung von Flachen

Kiel,

vom 27.07.2001(BGBI.

Kronsburg. Zwischen Barkauer
Reesenberg/Quersack
Grundstucksgrenzen Hopfenlandsberg, bedarf die Wirksamkeit der Teilung eines
Grundstickes der Genehmigung der Gemeinde.

Satzung

der Landeshauptstadt Kiel

Uber den Genehmigungsvoerbehalt von Grundstlcksteilungen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans 905

Aufgrund des § 19 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt geadndert durch Gesetz
| 8. 1850), in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der
Gemeindeordnung .(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.07.1996
(GVOBI. Schl.-H. S. 529), berichtigt am 22.01.1998 (GVOBI. Schl.-H. S. 35), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 16.12.1997 (GVOBI. Schl.-H. S. 474) wird nach der
Beschluf3fassung durch die Ratsversammlung vom
den Genehmigungsvorbehalt fur Grundstucksteilungen erlassen:

§1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 905, Baugebiet: Kiel — Moorsee/
Strale und westlichen Grundsticksgrenzen
Braunstralte und

sowie zwischen

§2

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

folgende Satzung uber

studlichen

Oberburgermeister

905

Stadtplanungsamt

Landes-
hauptstadt Kiel
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Darf nur im Rechner geéndert werden!

BEBAUUNGSPLAN NR. 905

Baugebiet: Kiel - Moorsee/Kronsburg. Zwischen Barkauer Stralle und westlichen Grundstucks-
grenzen Reesenberg/Quersack sowie zwischen Braunstral’e und sudlichen Grund-

Ubersichtsplant:10000

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9
BauGB auf der Grundlage des Aufstel-
lungsbeschlusses der Ratsversammiung
vom 03.06.1999

Der Entwurf des Bebauungsplanes, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begrindung
haben in der Zeit vom 23.07.2001 bis
23.08.2001 nach vorheriger am 13.07.2001
abgeschlossener Bekanntmachung mit dem
Hinweis, dass Anregungen in der Ausle-
gungsfrist wvorgebracht werden kénnen,
offentlich ausgelegen.

Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel
Der Oberburgermeister
Stadtplanungsamt
LA
Siegel

Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Kiel, den

Landeshauptstadt Kiel

Siegel

Oberburgermeister

Mit der erfdgten Bekanntmachung wom

des Satzungsbeschlusses
sowie der Angabe des Ortes, an dem der
Plan und die Begriundung auf Dauer wéh-
rend der Dienststunden wvon jedermann
eingesehen werden kann, trat der Bebau-
ungsplan am in Kraft.
Seitdem wird der Bebauungsplan mit der
Begrindung bereitgehalten und auf Verlan-
gen Auskunft gegeben.

Kiel, den

Landeshauptstadt Kiel
Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsamt

lLA

Siegel

905




| Stadtplanungsamt Landes—
DR : ‘ - - hauptstadt Kiel -
Begrundung . -

’BEBAUUNGSPLAN NR 905

Baugeblet Klel Moorsee/Kronsburg ZWIschen Barkauer StraBe und

“westlichen Grundstiicksgrenzen Reesenberg/Quersack SOWIé
- BraunstraBe:und sudllchen Grundstucksgrenzen Hopfen—
Iandsberg L
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Anlass und Erfordernls der Planung
. Geltungsbereich

-Planungsvorgaben o -
- Bestandsdarstellung . -0 - 1
Bebauungsplaninhalte” . -

‘5.1 Bauliche Nutzung uhd Geétaltung
5.2 Griinflachen, * -~

5.3 VerkehrserschheBung
5.4 Entwéasserung -

. 55 Immnssnonsschutz.

-
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5.6 Altlasten und AItIastenVerdachtsﬂachen
5.7 Werbeanlagen '

N

MaRBnahmen zur Slcherung der Plandurchfuhrung
Kosten und Flnan2|erung




Stadtplanungsamt | "~ Kiel, 19.09.2001
61.21 EnfWs L m2491
E _'12’05-O1¢Ws-nl-00 o ' TR . ~ Fax: 62668 -

| Begrﬁhduhg zum _Beba'uUngsplanés‘Nf. 905

. 1._Anlass und Erfordernis der Planung

| ;Mlt demBebauungsplan Nr. 905 sollen die plahUhgsrechtllchen Vdré’ussetzungén far éine | .
‘geordnete stadtebauliche Entwicklung des vorhandenen Gewerbegebietes geschaffen wer- -~ -

~ _ den. Esist vorgesehen ‘das Gewerbegebiet in seinem Bestand zu sichern und glelchzeltlg

~den aktuellen Erfordernissen der StadtentWIckIung, insbesondere des Neubaugebietes ’
Neumeimersdorf, Rechnung zu tragen, indem hier die Nutzungen ausgeschlossen werden,
- d|e das in Neumelmersdorf geplante Elnkaufszentrum gefahrden kénnten.

2. -Gelfuhq'sber'éich.

Das ca. 3,9 ha groBe Bebauungsplangeblet in Kiel- Moorsee hegt direkt an- der Grenze zu

* den Ortsteilen Kronsburg und Wellsee zwischen der Barkauer Strafe und den westlichen’
Grundstiicksgrenzen der Strafen Reesenberg/Quersack sowie zwischen: der BraunstraBe o
~und den sudllchen Grundstucksgrenzen der StraBe Hopfenlandsberg :

3. Planunqsvorqaben

~ .Der am 04 12.2000 beschlossene neue. Flachennutzungsplan stellt das gesamte Plangeblet
“als gewerbliche Bauflache dar.-Der neue Bebauungsplan Nr. 905 entspricht weltgehend dem’
_ Geltungsbereich des rechtverbindlicheri Bebauungsplanes Moorsee (MO) 2, hur die Braun-
straRe; die Barkauer StraRe und die Flache zwischen Barkauer StraBe und BundesstraBe '
404 smd nlcht mehr Bestandtell des Bebauungsplanes Nr. 905 :

: '. _ Der v0n der ehemallgen Gemelnde Moorsee als Satzung beschlossene und ubergeleltete o
- 'Bebauungsplan Moorsee 2.wird im Zuge des: Parallelverfahrens aufgehoben (dle Gemelnde B

- Moorsee ist 1970 in die Landeshauptstadt Klel elngemelndet worden)

oAl Bestandsdarstellunq

~ Das Gewerbegeblet ist berelts weltgehend mlt ubervwegend groBfIachlgen Gebauden be- '

- baut. Die Freiflachen sind bis auf ein unbebautes, brach liegendes Grundstiick zum groRten’
. Teil versiegelt. In Plangeblet befinden sich-nur wenige, sehr einfach gestaltete Grunflachen

iberwiegend als Vorgartenbegriinung oder als hintere Grundstiickseinfriedung. Es ist davon. |

1 auszugehen, dass kinftig der-Anschluss der Barkauer Strale (ErschheBungsstrafSe) andie . '

Bundessiral&e 404 durch deren geplanten Ausbau zur Bundesautobahn entfallen wird. Ein
-~ weiter sudlich (in Veérlangerung des Wellseedammes) geplanter kreuzungsfreler Anschluss
©an die: B 404. soll dlese uberortllche ErschlleEung ersetzen :



" Begraindung Entwurf B-Plan 905 (09/01)

5. Bebautingsplaninhalte -

. 517

Bauliph'e 'Nufzund und Gés{altun_q

;De‘r. Bebauung_splan 'v:'veist fir den gesamten Geltungsbéreich,éin 'Gé_\/\ferbégebiét aus.
“Aufgrund der nahen Wohnbebauung-nord-westlich und nord-ostlich des Plangebietes

- wird das Gewerbegebiet in diesem Bereich als eingeschranktes Gewerbegebiet festge-

setzt. Die einzelnen Festsetzungen von Grund- und Geschossflachenzahl, abweichen-- -

~ der und offener Bauweise und maximalen Gebaudehdhen onentleren SICh an den be-

s stehenden Grundstucksausnutzungen und Gebauden

N “Um dle Funktlonsfahlgkelt der Innenstadt sowie. bestehender bzw: geplanter Nebenzent-

. ren (hler Neumeimersdorf) nicht zu gefahrden, werden im Geltungsbereich des Bebau- - -

-~ ungsplanes gem4R der im Elnzelhandelskonzept der Landeshauptstadt Kiel vom

y lich die gemaR ,Kieler Liste* nichtzentrenrelevanten Sortimente. Diese Liste wird.im Inte- - -+

-5.2

21.09.2000 formulierten Zielsetzung die in' Gewerbegebieten grundsitzlich zulassigen o
Elnzelhandelsnutzungen eingeschrankt. ZuIaSS|g sind nach textlicher Festsetzung ledig- - -

resse der-planungsrechtlichen Sicherung eines vorhandenen Emzelhandelsbetnebes far-.

- Reltspoﬂartlkel um Reltsportartlkel“ erganzt : Y

Grunflachen R

Entlang der nord-westluchen und nord-ostlichen’ Plangebletsgrenze soll ein schmaler

- Grundstuicksstreifen mit Bindungen fir ‘Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen.

- und Strauchern eine Abschirmung des Gewerbegebletes zu den angrenzenden Garten

53

der benachbarten Wohngrundstiicke schaffen. Zwischen der. uberbaubaren Flache und
~ den StralRenbegrenzungslinien sind nur offene Stellplatze zulassig, die zum Stralen-
" raum durch Hecken (standortgerechte Arten) einzugriinen sind. Innerhalb des Plange— '

bietes sind nur standortgerechte Baum- und Straucharten zu pflanzen: -
Es befinden sich keine gesetzlich geschitzten:Biotope im Plangebiet.

~Ein Grunordnungsplan ist nicht erforderlich, da keine erstmaligen Elngriffe in Natur: und ,
L Landschaﬁl S des LNatSchG mit der Planung verbunden sind. - :

VerkehrserschlleBunq

. Die’ aulSere ErschlleBung erfolgt wie blsher uber dle Barkauer StraBe und dle Braun- o

54
s Elne ausrelchende Schmutz- und Regenwasserentwasserung ist uber berelts vorhan-- T

‘dene Le|tungen gewahrlelstet

55

strae. Die hinterliegenden Berelche des Gewerbegebietes werden wie- bisher uber d|e o
" von der Barkauer Straf&e abzwelgende Stlchstraﬁe Im Saal erschlossen '

, Entwasserung

Immlssmnsschutz

‘Um dle nord-westllch und nord- osthch des Bebauungsplanes angrenzenden Wohnbe—

reiche vor gewerblichen Immissionen zu schutzen, wird im Nordwesten und Nordosten . -

des Plangebietes das Gewebegebiet in seiner Nutzung elngeschrankt festgesetzt. Es .
"~ - . sind analog zu einem. Muschgeblet nur Gewerbebetrlebe zulaSS|g, die das Wohnen nlcht:

' wesenthch storen .



Begriindung Entwurf B-Plan 905 (09/01) . ~
: - - R _ 3 -

5 6 Altlasten bzw Altlastenverdachtsflachen ‘

Innerhalb des Geltungsberelches des Bebauungsplanes Nr 905 Ilegen dle Altstandorte
AS 171 Barkauer StraBe 121, AS756 BraunstraBe 3, AS 865 Im Saal 3.

~Fur den Altstandort 171 wurde eine Verunrelnlgung der Bodenluft mit chlorierten Koh-
" lenwasserstoffen ermittelt, die hauptsachlich-auf dem 6stlichen Bereich des Grund-
stiicks beschrankt ist. Die Untersuchungen waren auf diese’ Schadstoffgruppe be-
- schrankt und-stellt keine umfassende Analyse dar.
- ‘Fur die Altstandorte 756 und 865 bestehen aufgrund der gewerbllchen Vor—/Nutzung
- Kontamlnatlonsverdacht 4

- >D|e fur die aufgefuhrten Altstandorte nachgewuasenen und/oder vermuteten Verunreini- - |
" - gungen stehen einer grundsétzlichen Eignung des Gebietes. far die-im Bebauungsplan -
festgesetzten'Nutzungen nicht entgegen. Eine: Verlagerung der Konfliktldsung in-den

" Planvollizug ist zuIaSS|g (Gewahrleistung iber § 4, Abs: 1 LBO). Art und Umfang derer- .

- forderlichenfalls notwendig werdenden SamerungsmaBnahmen sind detailliert in Ab-
héngigkeit zu dem konkreten Bauvorhaben inden bauordnungsrechtllchen Genehmi- -
’gungsverfahren festzulegen Im Text (Te|| B) wird auf die drei Altlastenstandorte hlnge-

- wiesen. . : _

.'Im Rahmen'badre‘chthcher Vérfah'ré'n Kkannen éngesichts der
teten-Verunreinigungen erganzende Untersuchungen zur-Ermittlung des.
potentlals/Samerungsumfanges sowie Untersuchungen zur ordnungsgeméaRen Entsor-
* gung und/oder Wiederverwertung von Aushubmatenal erforderlich werden. . ‘
- 5.7'_Werbeah-lagér_1 -

~ Aus .stadtgeétalteArlschen Grinden sind Werbeanl'agen oberhalb dés’ Traufberelches
- bzw. oberhalb-des Flachdaches SOWIe Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuch- v
;tung unzuIaSS|g : , : A '

6. Ma[&nahmen-zuf'Sicherunq'de'r‘P.l'anduréhfﬁhrunq

'.»Zur Slcherung der Plandurcthhrung wurde fur das Plangebuet eine Veranderungssperre

: «.(Nr 61) besch|ossen

: _~.7 Kosten und Fmanzwrunq

'Da berelts die offentliche® ErschheBung die Ver- und Entsorgung vorhanden smd und kelne _j‘
. ffentlichen ‘Grinflachen geplant sind, entstehen der- Landeshauptstadt Klel keine zusatzll-
: '_chen Kosten : ~

. R

Ron Fl‘d Klein-Knott}. .

Stadtit fir Bauwesen undiStadtplanung
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