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PLANZEIGHNUNG (i A) SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 894 eTeETANGEN s S B

Mafstab 1:1000

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), in Verbindung mit § 92 Abs. 4 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.2002 (GVOBI. S. 264) und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung flir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57), wird nach Beschlussfassung durch
die Ratsversammlung vom ............ccceeevveennenne folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 894, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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5.2  Im Geltungsbereich cdes Bebauungsplanes sind Kampfimittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft. den

- von Bauarbeiten ist der Kampfimittelraumdienst zu informieren. .
_________________ 8 P Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
i 5.3  Flachen mit konkretem Kontaminationsvercacht - :
| _ | Flichen fur die Wasserwirtschaft,
o PN \ Lage Bezeichnung cler | (Vor-)Nutzung | vermutetes Schadstoffinventar ¢ den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
= @ \ . : _ _ _ ) \ Verdachtsflache =
el ——— S PRy 2 ;o y ’ . . Eckernforder Strale | AS 259 Tankstelle Mineralélkohlenwasserstoffe .
_______ et n - Tttt : .n ' WA . ) 333 und BTEX-Aromaten Flachen oder MaRnahmen _
i L T R X I T A T S S T S < % e \ ' \ ' Eckernférder StraRe | AS 260 Tankstelle Mineralélkohlenwasserstoffe zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
. 335-337 und BTEX-Aromaten Boden, Natur und Landschaft
\ Suchskrug 1 AS 395 Tankstelle Mineralélkohlenwasserstoffe
< und BTEX-Aromaten —T
Suchskrug 8 AS 620 Autowerkstatt | Mineral&lkohlenwasserstoffe B “H Flachen zum Schutz / zur Pflege und zur Entwicklung
und BTEX-Aromaten _|_|_ _|_|_ von Boden, Natur und Landschaft
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Stadtplanungsamt Kiel, den 05.04.2004

~Begriindung |
Bebauungsplan Nr.894 - Suchskrug -

Baugebiet: Kiel - Suchsdorf: Eckernforder StraBe, Gemeindegrenze
.Kronshagen, Bahnlinie Kiel - Eckernforde :

1 Ausgangslage und Planungserfordemls
Die GréRe des Plangebietes betragt 12,85 ha. Es umfasst die Flache des unwirksam ge-
wordenen Bebauungsplanes Nr. 339 sowie den bisher nicht Gberplanten Bereich sidlich
davon bis zur Gemeindegrenze Kronshagen. Es handelt sich um ein bestehendes Gewer-
begebiet, das bereits weitgehend bebaut ist.

Aufgrund von Anfragen fir frei werdende Liegenschaﬁen besteht ohne Bebbauungsplan
die Gefahr, dass zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen die Struktur des Gebietes nega-
tiv verandern.

Das Plangebiet soll auch zukinftig produktions- und diehstleistungsorientiert genutzt wer-
den. Eine Umwandlung in ein von zentrenrelevantem -Einzelhandel gepragtes Gebiet soll
_verhindert werden. .

- Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe im Gewerbegebiet Suchskrug hétten negative
Auswirkungen auf das Stadtteilzentrum Suchsdorf (Rungholtplatz) das der Nahversorgung
dieses Stadtteils dient.

Damit folgt der Bebauungsplan dem Einzelhandelskonzept fur die Landeshauptstadt Klel
das die Ratsversammlung am 21.09.2000 beschlossen hat.

Dieses Konzept stellt neben der Stérkung des Handelsstandortes Innenstadt auch die Star-
kung der Stadtteilzentren in den Vordergrund,; unter anderem durch den-Ausschluss von
zentrenschédlichem Einzelhandel in Gewerbegebieten.

2 Planungsvorgaben
. Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Kiel stellt den gesamten als Gewerbege-
. biet festgesetzten Planbereich als Gewerbliche Bauflache dar. Stdlich schlieft sich eine
Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft bis zum Krugteich an. Der Landschaftsplan stellt diese Flache als allgemeine Grin-
und Freifiache dar, Oberlagert mit der Festsetzung ,Erhalt und Entwicklung von ortlichen:
Verbundstrukturen®. Der éstliche Griinbereich weist zudem landschaftspragende Gehdlze
.. auf.
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5.1
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Bestandsdarstellung und Bestandsbewertung

Art und MaB der Nutzung

Das Plangebiet ist gepragt durch vier Autohduser und dhnliche Nutzungen wie Reifenhan-
del, Wagenpflegeservice und DEKRA-Prifstelle. Daneben existieren hauptsachlich Biiro-
nutzungen.

Im gesamten Pla.ngebiet findet sich kein zentrenrelevanter Einzelhandel mit Ausnahme ei-
nes Aldi-Marktes und eines Markant-Marktes im Teilgebiet C. Die Genehmigungen fir.diese
Nutzungen wurden wahrend der Nichtanwendbarkeit des Ursprungsplanes Nr. 339 erteilt.

An der Eckernférder StraRe existieren neben den Autoh&dusern noch ein Kiichenstudio und
ein Polstermébelverkauf mit Reparatur.

Die Gebdude sind maximal zweigeschossig, lediglich ein Burogebaude im Teilbereich C
weist drei Geschosse auf

Griin- und Freiflichen im Plangebiet

Im Siiden des Plangebietes befindet sich an der Gemeindegrenze zu Kronshagen der Krug-
teich, nordlich davon eine 6ffentliche Griinflache mit einer Wegeverbindung am Nordrand
des Krugteiches.

Verkehr

Das Plangebiet ist verkehrlich voll erschlossen. An der Eckernférder Stralle befinden sich
Haltestellen innerstadtischer und regionaler Buslinien, so dass eine guter Anschluss des
Plangebietes an den OPNV gegeben ist.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur gebletsvertragllchen
Nutzung des Gewerbegebietes nach heutigen gesetzlichen Bestimmungen schaffen und so
die geordnete stadtebauliche Entwicklung sichern.

Wesentliches Ziel ist es, die vorhandene Gebietsstruktur zu sichern und zu verhindern, dass
gewerbegebletsuntyplsche Nutzungen in freie bzw. frei werdende Liegenschaften eindrin-
gen. .

Der Bebauungsplan dient neben der Absicherung dieses Standortes fir die vorhandenen
gewerbliche Nutzungen auch dem Schutz der Einzelhandelsstandorte in der Innenstadt und
im Stadtteilzentrum Suchsdorf. ’

Planinhalte

Nutzung

Art der Nutzung

Im Plangebiet wird zentrenrelevanter Einzelhandel ausgeschlossen. Die zulassigen Sorti-
mente sind in Form einer Positiv-Liste im Textteil des Bebauungsplanes aufgefiihrt.



5.1.2 MahR der Nutzung

52 .

5.3

5.4
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Die ausgewiesenen maximalen Geschosszahlen orientieren sich am vorhandenen Bestand.
Mit Ricksicht auf den 6ffentlichen Griin- und Erholungsbereich am Krugteich dan‘ die nord-
lich angrenzende Gewerbezone lediglich eingeschossig bebaut werden.

Griin- und Freiflichen _
Da es sich um ein im wesentlichen bestehendes Gewerbegebiet handelt, wird nicht erstma-
lig in Natur und Landschaft eingegriffen. Dies gllt auch fur die noch unbebauten, jedoch
versiegelten Flachen im Stidwesten.

Innerhalb der ausgewiesenen Grinfliche befindet sich, erschlossen Gber einen Weg vom

Suchskrug, eine ehemalige Stellplatzanlage. Der Bebauungsplan sieht vor, diesen Bereich
okologisch aufzuwerten und der Grinflache zuzuschlagen. In diesem Zusammenhang soll
ein Zugang vom Suchskrug zum Erholungsbereich am Krugteich geschaffen werden.

Der Krugteich ist als Regenriickhaltebecken angelegt worden. Der Teich sowie die angren-
zende Flache wird als ,Flache fur die Wasserwirtschaft” festgesetzt, um die alle 10-15 Jah-
re erforderliche Entschlammung durchfiihren zu kdnnen. -

Geh- und Fahrrechte
Zum Zwecke der ErschlieBung wurden Flachen fur Geh- und Fahr— und Leltungsrechte fest-

gesetzt

Altlasten und Altstandorte

- Auf die folgenden Altlastenverdachtsflachen wird im Text Teil B hingewiesen:

Lage \B,eefg;i';]tlggc::r (Vor-)Nutzung yermutetes Schadstoffinventar
Eckernférder AS 259 | Tankstelle Mineraldlkohlenwasserstoffe und

Strafte 333 . ‘ _ BTEX-Aromaten
Eckernforder | AS 260 . | Tankstelle Mineraldlkohlenwasserstoffe und

| StralRe 335-337 BTEX-Aromaten
Suchskrug 1 AS 395 Tankstelle -~ | Mineral6lkohlenwasserstoffe und

' : BTEX-Aromaten
Suchskrug 8 AS 620 Autowerkstatt | Mineraldlkohlenwasserstoffe und

‘ ' BTEX-Aromaten

Siehe hierzu Anlage 1: Grundstiicke mit Verdacht auf Bbdehbelasfungsﬂéchen

" Die vermuteten Vefunreinigungen stehen einer grundsétzlichen Eignung des Uberplanten
‘Bereiches als Gewerbegebiét nicht entgegen. Eine Verlagerung der in diesem Zusammen-

hang ungeldsten Konflikte in den Planvolizug ist zul&ssig, da dort eine Losung gewahrleistet
ist. Die genaue Art und der genaue Umfang der erforderlichenfalls notwendig werdenden
SanierungsmaBnahmen sind detailliert in' Abhéngigkeit der konkreten Bauvorhaben in den
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren festzulegen. Weitere Untersuchungen
sind somit im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht notwendig. :

Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kénnen angesichts der vermuteten Verunreinigungen

“ergédnzende Untersuchungen zur Ermittlung des Gefahrdungspotentials / Sanierungsum-

fanges sowie zur ordnungsgemafen Entsorgung und / oder Wiederverwertung von Aus-
hubmaterial erforderlich werden.

Denkmalschutz
Belange des Denkmalschutzes werden nicht beruhrt.



9.1

9.2

9.3

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung '
Aufgrund der weitgehenden Eingriffsminimierung konnte auf eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung verzichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Auch fur ein Gewerbegebiet ist es notwendig, ein MindestmaR stadtgestalterischer Rege-
lungen vorzusehen. Dies gilt erfahrungsgemaR insbesondere im Hinblick auf die Werbung.
Die im Text (Teil B) getroffene Einschrankung, Werbeanlagen nur innerhalb der tiberbauba-
ren Grundstiicksflachen und nur unterhalb von Trauf- und Firstlinien zuzulassen, erfolgt
auch unter Beriicksichtigung des Umfeldes und mithin im gesamtstadtischen Interesse.
Werbung ist selbstverstandlich Bestandteil urbanen Lebens, sie darf sich jedoch nicht zur
Dominante eines Baugebietes oder eines stadtischen-Raumes erheben sondern hat sich
diesen Strukturen unterzuordnen. ~

MaBnahmen zur Sicherung der Plandurchfiihrung
Falls etforderlich, kénnen zur Neuordnung von Grund und Boden angewendet werden:

- Umlegung ~ (§§ 56 - 79 Baugesetzbuch)
- Grenzregelung (§§ 80 - 84 Baugesetzbuch)

- Enteignung (§§ 85 - 122 Baugesetzbuch)

Uberschliigig ermittelte Kosten und Beitriige

Die durch die geplanten UmbaumaRnahmen ausgelésten Beitragspflichten werden geman
der Ausbaubeitragssatzung der Landeshauptstadt Kiel anteilig auf die Grundstuckselgen~
timer und die Stadt Kiel umgelegt.

Kanalbaukosten

Das gesamte Plangebiet ist entwasserungstechnisch als erschlossen anzusehen, Kanal-
baukosten fallen nicht an. '
StraBenbaukosten

Die Kosten fir die geplanten UmbaumaRnahmen der Wendeanlage Suchskrug betragen
ca. 130.000,- €.

Kosten fiir &ffentliches Griin
Die Kosten fir die Entsiegelung der Stellplatzanlage in der geplanten offentlichen Grunfla-
che betragen ca. 56.000,- €.
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