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Zeichenerklarung

PLANZEICHNUNG (Teil A)
Maflstab 1:500
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Fir die Darstellung des Bestandes (im
Mehrfarbendruck schwarzgrin) gelten die
Kartenzeichen der Anweisung fur die Her-
stellung und Berichtigung der Stadtgrund-
karte der Landeshauptstadt Kiel.

Der katasterméfige Bestand am 17.03.2000

neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel
Der OberbUrgermeister

Stadtvermessungsamt
iA.

Siegel

Stadt. Vermessungsdirektor

188

sowie die geometrischen Festlegungen der |

SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 881

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137) ,zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit § 92 Abs. 4 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000
(GVOBI. Schl.-H. S. 47), und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.07.1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 529), berichtigt am 22.01.1998 (GVOBI. Schl.-H. S. 35), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.1997 (GVOBI. Schl.-H. S. 474),

wird nach BeschluRfassung durch die Ratsversammlung vom 15.02.2001 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 881, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

OFFENT

—x—=—=F - __ —Wegeverbindung-
ICHE GRUNFLACHE

0

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58)

FESTSETZUNGEN gem. §9 BauGB und BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

TEXT (Teil B)

Ab re22un
odér Abgrénzung des

‘ermmerk: Es gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F vom 23.01.1990 (BGE. | 5. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 27.12.19593 (BGE| . | S.2378)

Gemarkung Russee

Art der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Reine Wohngebiete

lur 1

1. Gebiudehéhen

Teilgebiete 1-4
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OFFENTLICHE GRUNFLACHE v ] y .

Die Firsthihe darf reedrmal 11 mbetragen, bezogen auf die Hohe des vorhandenen Terains.

Teilgebiete 5 -9 und 12

hhh"—hh____‘ .-"...‘_‘_ 5
Die Firsthdhe darf maximal 9 m betragen, bezogen auf die Hohe desvorhandenen Terrains.

2. Wohneinheiten
Fro Gebaude sind maximal zwel Ywohneinheiten zuldssig.

3. GrundstiicksgroRen

In den Teilgehieten 5,6 und 8 mul die Grundstickshreite minimal 16 mund darf maximal
22 mbetragen.

4. Stellplitze

Stellplatzanlagen sind mit wasserdurchlassigen' wassergebundenen Befestigungen (z. B. Pllaster

mit groem Fugenanteil, Rasengitterseine) herzustellen.
In den Teilgebieten 5,6 und 8 sind Garagen und Stellplatze innerhalb der tberbaubaren Grund-

sticksflache zu realisieren.
In den Teilgebieten 1 - 4 sind Stellplatze auterhalb der Gerreinschaftsstell platzanlage unzulassig.

Gruna—t

5. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

' ! “. \ \\ | B \ B I o
=77 — o 5.1 Geh und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Gehrecht zugunsten der Cffentlichkeit; Lei-

tungsrecht zugunsten der Versorgungstrager.

5.2 Gehrecht zugunsten der Anlieger.
5.3 Geh- und Fahmrecht zugunsten der Anlieger; Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

6. AusgleichsmalRnahmen

Die nordiche der im Plangebiet gemat § 9 (1) 20. BauGB festgesetzten Flache {(Germarkung
Russee, Flur &, Flurstick 1114, nérdicher Bereich auf einer Teilflache won 4.153 m#) gellt den
‘ Ausgleich fir Bngriffe in das Schutzgut Boden germalh § 1a BauGE dar. Die Malbnahme urrfalbt
eine Bxtensivierung der landwirtschaftiichen Nutaung nach der Anlage 5.4 der Kostenersattungs-
satzung (KES). Sollte diese Flache zum Eingnffszeipunkt wider Erwarten nicht zur Verfligung
. sehen, stellt die Landeshauptstadt Kiel den norchwestlichen Teilbereich von 4 170 me Gribe (Ge-
g T markung Pries, Flur 3, Flurgttick 33/1, Palisadenweq) fur den Ausgleich von Bngriffen in das
Schutzgut Boden gemal § 1a BauGE zur Verflgung. Oie entgprechende Flache wird den Teilge-
hieten 1-8 zugeordnet. Die Vertragdlache des gadtebaulichen Vertrages (TG 3, 4, 6, 7 und B)
/ entspricht einem Ausgleichsbedarf von 2.723 me = 65,3 %. Die dgtliche Teilflache (TG 1, 2 und 5)
) entspricht einem Ausgleichshedarf von 1.212 m? = 29,1%. Die dffertichen Flachen verursachen
; / — / einen Ausgleichsbedarf von 235 mP =56 %.
7 / P ; ; I J L Die sidliche der im Plangebiet gema § 9 (1) 20. BauGE festgesetzten Ausgleich=flachen (Ge-
/ NG [ markung Russee, Flur &, Flurstick 111/4, sidlicher Bereich auf einer Teilflache von B6 nf) telit
den Ausgleich flr Eingnffe in das Schutzgut Arten und Lebensgermeinschaften germalt § 1a
BauGE dar. Die Maltnahme urfal®t die Neuanlage einer Obstwiese. Sie wird den Teilgebieten 3,
4,6, 7 und 8 zugeordnet. (100 % desVertragsgehietes des stadtebaulichen Vertrages).
- Als weitere Ausgleichsflachen fur Bngriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
~ , I-' \\_“ f / germal § 1a BauGE werden Teilbereiche der stadtischen Flursticke, Gemarkung Wellsee, Flur 2,
2 ! / Flurstiick 41/7 (3.917 ), Kdlenberg, und Flurstiick 51/8 (4.021 m?), Wellseedarmm, als Chshaie-
sen angelegt. Sie werden den Teilgebieten 3,4, 6, 7 und 8 zugeordnet. (100 % des Vertragsge-
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1.5m 1. AuRenwinde

Teilgebiete 5-9
Die Autenwande =ind in rotem Sichtrmauenserk, als helle Putzfassaden oder in Hol zverschalung

(natur oder mit hellen Anstrichen) auszubilden.

A
\\ ! ff \ ﬁ ;"f bietes des stadtebaulichen Vertrages). (siehe Hinweis 1).
i . . [ "
: J,-’I I Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 {4) BauGB in Verbindung mit§ 92 LBO
] N [
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2. Dacher

Teilgehiete 1-4
Hauptgebaude aind nur mit Sattel- oder Pultdachem zulassig. Krippelwalmdacher sind ausge-

schlossen. Die Dachneigung mu owischen 10° und 22° liegen. Die Dacheindeckung ist in roten
his rothraunen oder grauen Materialien auszufihren.
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Teilgehiete 5 -9 und 12
Hauptgebaude sind nur mit Satteldachern zulassig. Krippelsalmdacher sind ausgeschlossen. Die

Zulassige Dachneigung betragt 35° - 45°. Die Dacheindeckung ist in raten bis rothraunen Pfannen
auszufihren.
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3. Einfriedungen
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Als Einfriedungen der Grundsticke zum dffentlichen Strabenraum sowie zur dffentichen Granfla-
che sind Hecken aus heimischen Laubgehdlzen in einer maxdmalen Hahe won 1,20 m pflanzen.
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4. Ver-und Entsorgungsanlagen

TEILGEBIET 7

19
siehe Text 5.1

TEILGEBIET g

.
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Standorte for Mol- und Wertstoffsarmmelbehalter sind mit heimischen standortgerechten Hek-
kenpflanzen bzw. Hank- oder Kettermpfianzen dauerhaft einzugrinen.

. 14, . \
0m Himveise:

| ]
—11.0m/

1. Die Verteilung der Kosten fir die erfordedichen Ausgleichsmalbnahmen gemalh § 1a BauGB nch-
= 4%y tet sich nach der ,Satzung der Landeshauptstadt Kiel zur Erhebung von Kostenerstattungshetra-
- gen for die Durchfihrung von 2ugeordneten Ausgleichs- und Ersatzrmalinahmen (Kostenerstat-

e tungssatzung) vom 22, Mal 1997 "

\ TEILGEBIET 6

gekennzeichneten Flachen wurden folgende Bodenkontarminationen
nachgewiesen.

2. Aufdenmit F XX

p4

Bezeichnung der { Vor-) Nutzung Schadstoffinventar

Verdachtsfliiche
Altablagerung S0

Bauschuttreste
Schladke Teerdiicke, Glas,Glaswolle,

Metallteile

verfillte Kiesgrube

g Die voriegenden Untersuchungsergebnisse stehen einer grundsatzlichen Bgnung der
o Flachen fir die geplante Nutzung als Vibhngebiet und Spielflache nicht entgegen.

WA |lo

/
GRZ 0.3

TEILGEBIET 10

Satzung

der Landeshauptstadt Kiel

tiber den Genehmigungsvorbehalt von Grundstiicksteilungen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans 881

Aufgrund des § 19 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der
- Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.07.1996
! (GVOBI. Schl.-H. S. 529), berichtigt am 22.01.1998 (GVOBI. Schl.-H. S. 35), zuletzt
"’ geandert durch Gesetz vom 16.12.1997 (GVOBI. Schl.-H. S. 474) wird nach der
/ Beschluf3fassung durch die Ratsversammlung vom 15.02.2001 folgende Satzung
! tiber den Genehmigungsvorbehalt fiir Grundstiicksteilungen erlassen:

Gemarkung Russee

]
i

Flurd

Js

5
Lt e
e

I.'I J ~
| N 'II I JL_
e '\___)_ I . | I 1
| Oberblirgermeister 2o ™ —
I
- 50

§1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 881, Baugebiet: Kiel-Russee,Rendsburger
Landstralle 392a bis 404, ostlich der verrohrten Russeer Au, siidlich
Lammerstiicken, stidlich der Grundschule Russee, westlich Russeer Weg 3b, bedarf
die Wirksamkeit der Teilung eines Grundstiickes der Genehmigung der Gemeinde.

§2 .

/ Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. !

P Originalmalstab 1:560 H i

/WA/

Aligemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

GRZ

Grundfldchenzahl mit Dezimalzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0

/8
/A

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

tiberbaubare Fldche

Verkehrsflachen

Strassenverkehrsfldchen

Strassenbegrenzungslinie

mit Schrift— oder Zeichenzusatz

P

Offentliche Parkfldche

Griinflachen

Flachen oder Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

[T

_Lr T,_ Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Notur und Landschaft
TT

Sons prianzungen

igen

®
O,

Bdume, geplant

Sonstige Planzeichen

unterschieﬂic[?er (Ijﬂutzkln
aBes der Nu

Bdume, vorhanden / zu erhalten

?. 2.B., von Baugebieten,
Zu

ng innerhalb eines Baugebietes

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

offentliche / private Griinfldchen mit Zweckbestimmung

Elﬁghen zlum A&gﬂﬂnzen yon BGumen, Strduchern

P27 Hchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen

GSt
M

und Gemeinschoftsanlagen

Gemeinschaftsstellpldtze

Miill- oder Wertstoffbehdlter

il

[ S S S - - -

[ Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

A r

mit Angabe des Begiinstigten

(|

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. §92 LBO

<¢—» Stellung der Gebdude, Firstrichtung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

EIEE ges. gesch, Biotope und Landschaftsbestandteilen gem. LNotSchG S.-H.

KENNZEICHNUNGEN

o
o

A A A A

K W X

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

% Nutzungszugehrigkeit

—1

_J Sichtfeld

einfaches Kulturdenkmal gem. § 1

| Flachen, deren Biden erheblich mit umyeltgefdhrdeten Stoffen belostet sind

Landesdenkmalschutzgesetz

Stadtplanungsamt

Landes-
hauptstadt Kiel

\e

BEBAUUNGSPLAN NR. 881

Baugebiet: Kiel Russee. Rendsburger LandstralRe 392a bis 404, dstlich der verrohrten Russeer Au,
sudlich Lammersticken, stdlich der Grundschule Russee, westlich Russeer Weg 3b.

R
AYS £ EF4fis
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Brumdgenule i A
Russ HJ-..

|

Ubersichtsplan 1:10000

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9
BauGB auf der Grundlage des Aufstel-
lungsbeschlusses der Ratsversammliung
vom 21.11.1996.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom 17.10.2000 bis
17.11.2000 nach vorheriger am 09.10.2000
abgeschlossener Bekanntmachung mit dem
Hinweis, dass Anregungen in der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden konnen,
&ffentlich ausgelegen.

Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel
Der Oberburgermeister
Stadtplanungsamt
LA,
Siegel

CAD 12.0--1 :2

10 20

Iy O
Kiel, g 09.30 0 5
—

Darf nur im Rechner geéndert werden!

001

Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Kiel, den

Landeshauptstadt Kiel

Siegel

OberblUrgermeister

Mit der erfogten Bekanntmachung wom

des Satzungsbeschlusses
sowie der Angabe des Ortes, an dem der
Plan und die Begrindung auf Dauer wéh-
rend der Dienststunden wvon jedermann
eingesehen werden kann, trat der Bebau-
ungsplan am in Kraft.
Seitdem wird der Bebauungsplan mit der
Begrindung bereitgehalten und auf Verlan-
gen Auskunft gegeben.

Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel
Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsamt
LA,

Siegel

881




Stadtpl'anungsamt | C - Landes- %
'_ | 2 - hauptstadt Kiel %

BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN ‘NR. 881

Baugeblet Kiel- Russee, Rendsburger LandstraRe 3923 bis 404, ostlich
der verrohrten Russee Au, sudlich der Grundschule Russee,
- westlich Russeer Weg 3b
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Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Planungsanlass ’

Geltungsbere|ch

Ausgangslage im Plangebiet. und Umgebung
Stadtebauliche Zielsetzungen und inhalte der Planung .
Altlasten .

Grinordnungsplan -

MaRnahmen zur Sicherung der Plandurchfuhrung
Kosten und Flnanzlerung / Beltrage v

PN B WON



© 0306-01-Ws-nke7 © Kiel, 11.01.2001

Begrﬁndung zum Bebauu.ngsplé'n Nr. 881

. Baugeb/et Klel Russee Rendsburger LandstraBe 392a b/s 404 ostllch der verrohrten -
~Russeer Au, sudllch Lammerstucken stdlich der Grundschule Russee Westl/ch
Russeer Weg 3b S - :

: ','1' Planungs'anlés

Mit dem Bebauungsplan Nr. 881 sollen die planungsrechtllchen Voraussetzungen fur den_

~_~Bau von Einzel- und Reihenhusern geschaffen werden, um.in Kiel eine weitere attraktive

Wohnbaufliche zu _gewinnen. Der zur Neubebauung vorgesehene Bereich knupft an die
. vorhandene Wohnbebauung sowie an die Flache der Grundschule Russee an und stellt'so-

" mit eine Arrondierung der vorhandenen Siedlungsstruktur dar. Die Planung: entspncht der im-

i Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache

2, Geltuhqsber‘eich- -

. Der’ Geltungsbere|c§h"umfasst eine ca. 2,3 ha groRe Grinflache im rckwartigen Bereich von
Russer Weg und Rendsburger. LandstraRe sowie bereits bebaute Grundstiicke im Bereich

~ der-Rendsburger LandstraBe: Die nérdliche Abgrenzung des Geltungsbereiches wird be- .
-stimmt durch das angrenzende Schulgrundstiick. Im Westen sind die an dle vorhandene. R

L Stlcherschlleaung angrenzenden Grundstucke mit elnbezogen

we im Planqeblet und Umqebunq

R Nordllch der mit frelstehenden Elnzelhausern bebauten Grundstucke entlang der Rendsbur-
" ger LandstraRe schlleBen durch Knicks gegliederte Flachen fiir die Landwutschaft an, die .

: ubeanegend als Pferdekoppeln bzw.-als Anbauflachen fur.die beiden im. Plangebiet. ansas-
‘sigen Gartnereibétriebe genutzt werden. Im Osten wird das'Gebiet durch Reihenhéuser so-
wie Geschosswohnungsbau ‘entlang des Russeer. Weges begrenzt Nérdlich -angrenzend,

ebenfalls Uber den Russeer Weg erschlossen, befindet sich die’ Grundschule Russee dle'.! e
g mit |hrem Anbau weit nach Westen in. dle Landschaft hinelnragt ' :

: Dle fir elne Neubebauung vorgesehenen Flachen beflnden 3|ch im Besnz mehrerer anat-.-

o 1e|gentumer Fur eine groRere zusammenhangende Flache im mittleren Bereich wird parallel ‘,
. zum Bebauungsplan ein stadtebaulicher Vertrag mit einem ErschlieBungstrager erarbeitet.

. - Dlese ruckwartlge Flache hat ein7 m breltes Verblndungsstuck zur Rendsburger Landstra—”' ‘

- Haltepunkte des offentllchen Personennahverkehrs (OPNV) Ilegen in vertretbarer Entfer-
* nung an der Rendsburger LandstraBe, so dass der zentrale Elnkaufsberelch Russees sowie
' ';d|e Kieler Innenstadt auch ohne Pkw errelcht werden konnen ' :

Emrlchtungen des tagllchen Bedarfes smd in.Russee entlang der Rendsburger LandstraBe 3
~ ausreichend vorhanden. Defizite bestehen im Bereich von Jugendfrelzeltelnnchtungen sowie

'Altenbetreuung .und -pflege: Die momentan relativ’ hohe. Schiilerzahl in der Grundschule . -

~‘Russee, vor allem durch Zuziige im Neubaugebiet "Berliner Viertel” wird in absehbarer Zeit .
" wieder abnehmen, so dass neu- zuziehende Famlllen mit klelnen Kindern zu elner zukunftl-. -
gen Aus|astung beitragen. konnten ' o



Begriindung B-Plan'Nr. 881 (01/01)

4. Stéidtebauliéhe Zielsetzungen und Inhalte der Plénuhq_

BebauungsStruktur und Nutzung -
- Ziel des Bebauungsplanes ist die Auswessung von Wohnbauﬂachen far. den Bau von Emze!- _
und Reihenhausern. Bev dlesem Konzept konnen msgesamt ca. 40 neue Wohnemhelten‘

entstehen ‘ : :

o Im sudhchen Berelch des Baugebietes knupft Emzelhausbebauung an die offene Bauwelse‘ ‘
der Rendsburger LandstraRe an. Im nérdlichen Bereich findet eine Verdlchtung durch Rei-
" henhauszeilen statt, .die durch ihre Nord- Sud-Ausnchtung eine Offnung der Gartenberelche
zum Landschaftsraum ermoghchen : » :

“Dle im ruckwamgen Bere:ch der Rendsburger LandstraBe gelegenen neu 2u bebauenden
" Flachen werden als Reines Wohngebtet (WR) ausgewiesen, um die zukunftlgen Verkehre

- moglichst gering zu-halten, d. h. nicht durch in anderen Gebletstypen auflerdem mégliche. .

Einrichtungen zu vergroBern Die. Festsetzung von: maximal zwei Wohneinheiten pro Ge-
- baude Zzielt ebenfalls auf eine Begrenzung des Verkehrsaufkommens elnschllefshch des ru- -
- henden Verkehrs A ‘ , _ o

Die vorhandene landéchaﬁhch prégende'Knlckstruktu-r stellt die Grundlage des E'nthrfe’s'n '
.dar. Die nach § 15 b LNatSchG geschitzten Knicks werden weitgehend-erhalten. Um. den
Erhalt der Knicks zu. s;chern werden beldseltlg offentllche Schutz- und Pﬂegestrelfen fest-
: gesetzt : _ A

Im Norden lst ein Kmdersplelplatz vorgesehen Seme Lage wurde gewahlt im Hmbhck auf
eine mogliche zukunftige Ankniipfung an Spor’(anlagen der Grundschule sowie eine direkte
Erreichbarkeit von den-vorhandenen und geplanten Wohngebieten tiber neu zu schaffende

fWegeverblndungen Die ‘Einrichtung von Fuf3- und Radwegeverbindungen soll daruber hin-
aus eine Zugangllchkelt angrenzender Naherholungsgeblete gewahrlelsten '

‘ Gestaltung

In Onentierung an der vorhandenen Kntckstruktur wurde h:er ein stadtebauhch klar geghe- :

dertes Baugebiet entwickelt. Dariiber hinaus geben Festsetzungen zur. Kubatur der neuén -

Bebauung einen: gestalterischen Rahmen vor, der stddtebaulich bestimmend genug ist, um
Freiheiten in der Farb- und Materialwahl fur Fassaden und Dacher zu ermoghchen Das
heilt, eine Einheitlichkeit innerhalb des Baugebletes |st gewahrlelstet ohne dle individuelle
E Gestaltung zu sehr elnzuengen . - :

_ErschheBung
'Dle verkehrhche Erschhe[sung des (fast) gesamten Neubaugebnetes erfolgt von der Rends—-

. ,burger LandstraRe aus tber das 7 m breite: Verbindungsstiick, das zum ruckwartigen, vor--
rangig zu bebauenden Grundsttick gehbrt 'Eine Anbindung tber die Flache nérdlich der Be-"

" bauung Russeer Weg. 3 a und 5 lasst sich-aufgrund der. Eigentumsverhaltnisse - diese Fla- -

' che ist als Stellplatzflache den Wohnungselgentumern der angrenzenden Bebauung zuge—
' ordnet mcht realisieren.’ R . .

" Im Rahmen der fruhzeltlgen Burgerbetelhgung wurde eine Erschllersungsalternatlve vorge-'

- schlagen, die einen Abzweig vom Russeer Weg nordlich des Schulgrundstiickes vorsieht:

und entlang des vorhandenen Knicks von Norden-her an das Baugebiet heranfihrt. Diese

- Anbindung wére sehr aufwendlg, sie hatte umfangrelchen LLandschaftsverbrauch sowie sehr
‘hohe' Kosten zur Folge. AuRerdem wére die Grundschule in diesem. Fall von Verkehrswegen
_umschlossen, was-eine unzumutbare Beelntrachtngung und Gefahrdung dleser Nutzung dar— )

* stellen'wirde. : : : : ‘
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Fur die ErschlleBung des nordllchen Berelches von Tellgeblet 12 wird die vorhandene Stich-
~ strale genutzt. Gegenuber der heute. vorhandenen Gértnereinutzung .im rickwértigen Be-
- reich lasst eine potenzielle Neubebauung von max. 4 Einfamilienhdusern, die diese’ Planung‘
ermogllcht keinen wesentllchen Anstleg des Verkehrsaufkommens erwarten S

: "Aufgrund der unuberswhthchen Elnmundung dleser StlchstraBe in. dle Rendsburger Land-'_ :
stralle weist die Planung eirie genngfuglg korrigierte StraBenfuhrung aus. Technische An-

. forderungen filhren dazu, dass auch eine gréRere Dimensionierung vorgesehen ist. Hier, -

-wie auch:im Elnmundungsberelch der Haupterschhef&ung des neuen Wohngebietes ist die

~.Anlage von Gehwegliberfahrten geplant; um die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer zu-ge--". .

- wibhrleisten. Auf eine"Verbindung dieser westlichen Stlcherschllefsung zur- ErschlieRungs-
stralRe des 6stlich angrenzenden Wohngebletes wird verzichtet, um die Verkehrsbelastlgung :

~ fur diesen Bereich so gering-wie mdéglich zu halten. Dariiber hinaus soll-ein Knlckdurchbruch' .

vermleden werden Elne fuBlauflge Verblndung erfolgt nordllch des Baugebletes

-~ Fur eine Verkehrsberuhlgung lnnerhalb des Wohngebletes im Slnne von Geschwmdlgkelts-»
- reduzierung und -gegenseitiger Riicksichtnahme wird- der {iberwiegende ‘Teil der Erschlie-

* Bungsbereiche als Verkehrsflache besonderer ZweckbestlmmungNerkehrsberuhlgter Be-_'A

o reich ausgewiesen. -

Dle offentllchen Parkplatze fur die Tellgeblete 1 -8 snnd im Elngangsberelch zu diesem
‘Wohngeblet konzentriert, um -Besuchsverkehre mogllchst hier abzufangen:’ Innerhalb des .
- Wohngebietes sind parallel zur westlichen SticherschlieBung weitere Parkplatze angeordnet. -
- ‘Die Stellplatze sind bei den Einzelhdusern auf den jeweiligen Grundstucken bei den Rel-
_ henhausern entlang der offentllchen StraBe vorgesehen : :

Entwasserung _

Dle Entwasserung des Plangebletes (Regen- und Schmutzwasser) W|rd an dle in der

i Rendsburger LandstraBBe in ausreichender.: Dimensiohierung vorhandenen Kanile ange-
schlossen. Dies stellt eine einfache und: kostengunstlge Lésung dar.” Die. konventlonelle

- -Entwasserung, auch fir das Oberflachenwasser, wurde deshalb gewéhlt, weil fur eine alter-

‘native Entwésserung (Versickerung) die GrundstucksgroBen -zu klein sind, die Bebauung in

. Abschnitten realisiert werden- soll und mehrere pnvate Elgentumer dle naturnahe Oberfla-
. 'chenentwasserung zusatzlich erschweren :

N Grun- und Frelﬂachen/Landschaftsraum

| Parallel zur vorhandenen den Entwurf pragenden Knlckstruktur smd zwel ‘ca. 10 bzw 12 m’

. breite offentllche Grinflachen zwischen den Reihenhausern vorgesehen Diese beinhalten |
- Jeweils. einen FuB- und Radweg, stellen’ Grunverblndungen Zum Landschaftsraum dar ‘und..
- bieten quartlerlnterne Aufenthaltsmogllchkelten Die nérdliche naturnah zu gestaltende Of-

fentliche. Grunflache soll extensiv. genutzt werden. Entsprechend der Nutzungen in der- Um:
~gebung. ist an eine Verpachtung fur Pferdehaltung gedacht. Auf der sudlichen Flache fur .
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwmklung von Boden Natur und Landschaft -
. .soll elne ObstW|ese angelegt werden. - T : :

Energleversorgung

" Es besteht die Mogllchkelt an’ die in der Rendsburger LandstraBe vorhandene Gasleltung" o 3 ’_

anzuschlleBen

Denkmalschutz

- ‘Bel dem Wohn- und ertschaftsgebaude Rendsburger LandstraBe 394 handelt es sich um o
eln elnfaches Kulturdenkmal im Slnne des'§ 1 Denkmalschutzgesetz Das Gebaude wurde -
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vermutlich’ Ende des 19 Jahrhunderts errlchtet Der Wohntell befindet sich in-einem elnge- -
schossigen, traufstandigen Backsteinbau mit Zwerchgiebel, der an einen giebelstandigen
 Wirtschaftstrakt, ebenfalls in Backstein, anschlieRt. Die Fassade des Wohngebdudes wird .
durch Schrmuckelemente wie Gesimse, Blendbogenfrlese und Lisenen aufgelockert. In der -
- Fassade. des Wirtschaftstraktes sind neben dem GroRtor kleine rundboglge Metallspros-
- senfenster erhalten. Die frilhere Weichdeckung des Daches wurde durch Wellasbest ersetzt' '_

(vgl Denkmalschutztopographle der Landeshauptstadt Klel) : » '

,5 Altlasten

_Im nordllchen Tell des Grundstuckes Rendsburger LandstraBe 396 (genaue Kennzelchnung' N
_ dieses Bereiches im Plan) befindet ‘sich eine’ ehemalige Kiesgrube (Altablagerung AA90). -

o Das Umweltschutzamt- beauftragte Bodenuntersuchungen, die im Sommer 1999 begonnen . R

f‘wurden Die Ergebnlsse der Untersuchungen bestétigten den Altlastenverdacht Die ehema-
lige: Klesgrube weist neben dem Fiillboden Bauschuttreste, ‘Schlacke, Teerstiicke; -Glas, |
" Glaswolle sowie Metallteile auf. In den aus’ dem ‘Auffullungskérper entnommenen Boden-

- mischproben wurden z.T. erhohte Schwermetall- und PAK-Gehalte (Polyzyklische aromati- |
- sche Kohlenwasserstoffe) festgestelit. Hier wird -ein oberflichennaher Bodenaustausch er- - -

forderlich. Weiterer: Untersuchungsbedarf besteht im Hlnbhck auf eine: vermutete Grundwas- -
serverunrelnlgung : o -

. Die nachgeW|esenen und/ oder vermuteten Bodenverunrelnlgungen stehen einer grundsatz- f_
lichen Eignung des Gebletes fur die geplante Nutzung- fir Wohnen und Kinderspielplatz =~ -

nicht entgegen. Dié genaue Art und- der genaue Umfang der erforderlichenfalls notwendig
- werdenden Sanierungsmafnahmen sind detailliert in Abhzngigkeit der konkreten Bauvorha--
ben in den bauordnungsrechtlichen Geneh.mlgungs,verfahren_ festzulege_n‘

6 Grunordnunqsgla .

Parallel zum Bebauungsplanverfahren Nr‘ 881 wurde vom. Grunflachenamt der Landes--i

hauptstadt Klel ein Grunordnungsplan erarbeltet

- Die- Aussagen des Grunordnungsplanes die gemaB § 9 Abs. 1 BauGB |m Bebauungsplan S

festgesetzt werden kénnen, wurden als textllche Festsetzungen bzw als Auswelsungen in
der Planzelchnung ubernommen ' : . ,

' 'f-.,..Dle Elngnffe in Natur und Landschaft dle durch den Bebauungsplan ermogllcht werden~

werden zu Teilen innerhalb, zu anderen’ Teilen auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen.” * = .~

Die hierfur: anfallenden Kosten werden anteilig dem: Bautrager (uber einen stadtebaulnchen;’. '
Ven‘.rag) bzw den Elgentumern der Flachen aufgegeben S 5

7 MaBnahmen zur Slcherunq der Plandurchfuhrunq

:Fur einen Tellberelch W|rd ein’ stadtebaullcher Vertrag m|t emem Bautrager geschlossen

8. Kosten und Fmanmerung_l Beltraqe '

’ Be| der VerW|rkI|chung des Bebauungsplanes entstehen fur d|e Stadt folgende uberschlaglg '

ermlttelte Kosten
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StraBenbau zuzuglich: Ingenleurkosten (ca.13%) o ' 135 000,- DM -

Beleuchtung zuztiglich Ingenieurkosten (ca. 13%) o .. . 30000, ,DM' L
Entwasserungsanlagen - _ o S SN

- Die der Stadt entstehenden Kosten werden far den ostllchen Abschmtt gemaB Erschlie-.

Bungsbeltragssatzung zu-90% auf die Begunstlgten umgelegt.-Auch der Ausbau der Stich- © -

~erschlieBung im westlichen Bereich zu einer- Erschluef&ung mlt Wendehammer wurde Er—
' schlleBungsbeltragspﬂlchten auslosen S -

GemaB dem (noch zu schlleBenden) Stadtebaullchen Vertrag werden folgende Kosten von '
- -dem: Bautrager ubernommen » :

1

StraBenbau zuzuglich Ingenleurkosten (ca 13 %) - L .2"85'000;- DM

Beleuchtung zuzugllch Ingenleurkosten (ca 13 %) P '--65 'OOO#'DM-‘
Entwasserungsanlagen |nklu5|ve Ingenleurkosten . . 650 000 DM

Der ubenmegende Teil der Herstellungskosten fur Grunmaf&nahmen soll ebenfails vom
Bautrager ubernommen werden . o

Baumpflanzungen | S e ) 900 D'M'
: Grunflachen wassergebundene Flachen Zaune S 42180 DM~

_ Dle Kosten fur Ausgleichs- urd ErsatzmaBnahmen dle tellwelse im Plangeblet tellwelse

auBerhalb durchgefuhrt werden, sind-durch den jeweiligen Eingreifer zu tragen (siehe GOP)
-Die Zuordnungen sind in den textlichen Festsetzungen geregelt. Arisonsten erfolgt die Refi-
' nanznerung von Ausglelchs- und Ersatzmaf&nahmen gemal& Kostenerstattungssatzung

Ronalg Klein-Knott |
Stadtrat {ir Bauwesen und Stadtplanung
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