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PLANZEICHNUNG (Teil A)
Maflstab 1:500

ZEICHENERKLARUNG

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

FESTSETZUNGEN gem. §9 BauGB und BauNVO

DER SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 879

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141 ber. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359), in Verbindung mit § 92 Abs. 4 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.2002 (GVOBI. S. 264) und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57), zuletzt geandert durch Gesetz
............................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 879, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

vom 15.06.2004 (GVOBI. Schl.-H. S. 165), wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maltes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Masa

Art der baulichen Nutzung

2Wo

TEXT (Teil B)

Vermerk: Es gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686).

Reine Wohngebiete

1 Gebaudegestaltung

1.1 GebdudeauRenwinde der Teilgebiete 1 und 2 sind bis auf untergeordnete Einzelele- Max. 2 Wohnungen pro Gebéude
mente ( z. B. Gesimse, Sockel, Giebelbereiche ) nur in rotem Sichtmauerwerk zuldssig.
Es sind nur Gebdude mit Satteldachern zuldssig, ausgenommen sind Garagen und -

berdachte Stellpldtze (Carports).

Maf der baulichen Nutzung
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/) mit selbstklimmenden, standortgerechten Gehdlzen an den Auenseiten dauerhaft ein- P Stfenti .
S S SR \ \ AN . . = zugrunen oder in Geb&uden zu integrieren. ffentiiche Parkfldche
N S 7 \\ ‘\ | S\‘V \ 2 i \‘\
N /’ R ) e / /I BN R4 )\ N 48011 6 Pflanzbindungen
SN / _ / P RN \ ' 7aamN ~ . Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
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GRZ Grundflachenzahl mit Dezimalzahl
2 Hohenbegrenzung der Gebaude
g g 1] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
2.1 Die maximal festgesetzten Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf die anliegende TH Traufhéhe (Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Dachkante)
Erschlieungsstrale- / weg in Hausmitte. baulicher Anlagen in Meter (iber einem Bezugspunkt (siehe Text Teil B 2.)
3 Garagen und Uberdachte St eIIpI atzmlag en FH Firsthéhe baulicher Anlagen in Meter (ber einem Bezugspunkt

3.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit Rank- bzw. Klettergeholzen zu
begrinen.

3.2 Flachdacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzanlagen (Carports) sind mit
extensiver

Dachbegrinung herzustellen.

3.3 Im Teilgebiet 4 und 6 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur mit
Flachdachern zuldssig.

4 Stellplatze

4.1 Garagen und Stellplatze sind im rickwartigen Bereich der jeweiligen Baugrundstlicke
auflerhalb der GUberbaubaren Grundstlcksflache unzuldssig.

4.2 Offene Stellplatzanlagen und Zufahrten zu Stellplatzanlagen sind mit wasserdurchlassi-

gen oder wassergebundenen Befestigungen (z.B. Pflaster mit groRem Fugenabstand, Verkehrsflachen
Rasengittersteine, offenporige Steine) herzustellen.
4.3 Gemeinschaftsstellplatze zugunsten der Kleingartenanlage sind auf der privaten Grun- StraBenverkehrsfldchen

flache — Kleingartenanlage — zuldssig.

5 Mull- bzw. Wertstoff'sammelbehalter

5.1 Mull- bzw. Wertstoffsamm elbehélter sind mit standortgerechten Heckenpflanzen und /
oder Rank- bzw. Kletterpflanzen an entsprechenden Gerlsten oder mit Sichtmauerwerk

6.1 An den festgesetzten Stellen sind zu pflanzende Baume als standortgerechte Laub-
bdume zu pflanzen.

6.2 In den Teilgebieten 3, 4, 5, 6 ist pro Grundstiick ein Obstbaum zu pflanzen.

7 Immissionsschutz

7.1 In den Geb&auden an der Flintbeker Strafe sind Raume, die zur Flintbeker StralRe orien-
tiert sind und dem dauernden Aufenthalt dienen, mit L&rmschutzfenstern der Klasse 2
nach VDI Richtlinie 2719 (Schallddmmma R'w 30-34 dB (A)) zu versehen.

(siehe Text Teil B 2.)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Uberbaubare Flache

Stralenbegrenzungslinie

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen mit Zweckbestimmung
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- Stadtplanungsamt - .. . Kiel, 01.09.2004

©. - ‘Begriinidurig zum Bebauungsplani Nr. 879

_A_..'1 Anlass und Erfordernls der Planunq

- _;,Der Bebauungsplan Nr 879 soll dle planungsrechtllche Voraussetzung Zur. Ernchtung von
~,ca 45 Wohnemhelten in Form von Elnzel- und Relhenhausern schaffen

i 'AnIaB der Planung lst dle Aufgabe e|nes groBeren Gewerbebetnebes an der Fllntbeker

o ‘StraRke: Diese. Flache kann auch auf Wunsch des Elgentumers elner neuen Nutzung zuge- '. ' ‘
. j.fuhrt werden : : S . _

- _,Dle Flache des ehemahgen Gewerbebetrlebes bef ndet S|ch mnerhalb emes durch Wohnen e

und. Klemgartennufzung gepragten: Umfeldes. Um die vorhandene Wohnnutzung vor erneu-

‘ j g_ten gewerbllch bedingten Stérungen zu: schutzen und um dem Bedarf der BeVOIkerung an-. -
“Eigenheimen Rechnung ZU tragen, ‘sollen die ungenutzten Flachen als Wohngebiete ausge— o

- ‘wiesen werden und-damit das vorhandene Wohngeblet an der Fllntbeker StraBe und. Hof—
e telchstraBe stadtebaullch arrondleren : ' :

" ;.;2 Geltunqsberelch

; Das ca 4 ha groBe Bebauungsplangeblet in Klel Gaarden-Sud umfasst im westllchen Be- -

" f‘relch die Grundstiicke der Hofteichstrae 15 - 29,-die Grundstucke Nr. 18 - 30 und das L
g ‘Grundstiick Maybachstrale: Nr.47. Der &stlicie Bereich beinhaltet die. Flmtbeker Stral&e und o

- die westlich davon Jiegenden'! Grundstiicke:Nr. 46 - 52 einschlieRlich der Stellplatze fur-die -
o ‘.nordllch angrenzende Klemgartenanlage ‘Ca. 1,8'hades Baugebletes sind bebaut. Firca. -
P ';1 3 ha zur Zelt ungenutzter Flache soII der Bebauungsplan dle Bebauung der Grundstucke

2 JanunQSvorqaben

;Der gultige Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Planberelch als Wohnbauflache dar

= '-_’-_Dle kunﬂlgen Festsetzungen des Bebauungsplanes snnd somut aus der Darstellung des Fla- o o
-_;chennutzungsplanes entwnckelt ce : L

S _j4. Besta_ndsdarstelluna

~}.‘"_’} Das Plangeblet Ilegt in elnem zum Te|| topograph|sch bewegten z T elngeebneten Gelande} ."' N

'chen 17 m und 27 m u NN

S :.}"ebeareal mltz T b chllegenden Flachen und verelnzeltem Gebaudebestand

: ie Hoftelchstralle-lst beldsemg mlt Elnzelhausern (relne Wohnnutzung) bebaut S|e |st ab
,-der Emmundung Maybachstraf&e Rlchtung Osten-eine riicht ausgebaute undz. T.im’ Prlvat—

PR elgentum der dortlgen Anheger beflndhche TeerstraBe Entlang der mlt Kopfstelnpflaster : Lo

:fFllntbeker StraBe tnd der HoﬂelchstraBe beflndet SlCh das Gewer-



- Begriindung B-Plan 879 o :
R L Sl

. ‘:’elgentum der dor’ugen Anlleger bef ndllche Teerstrafse Entlang der mit Kopfstempﬂaster

_.{befestlgten Flintbeker. StraRe stehen nordhch und @stlich des Plangebletes iberwiegend
'.-‘i:_Doppelhauser lnnerhalb des Plangebletes eln Emzelhaus und zwei Mehrfamlllenhauser

s ‘An das ubergeordnete StraBennetz lSt das Plangebnet im westhchen Berelch uber die Hof~ |

'i'j_telchstrar&e direkt an die Bundesstrale 404 .(Neue Hamburger StraBe) und im Bstlichen Be- L :_i::l- s
- réich .Gber die’ Flintbeker StraBe Strake Tonberg in Richtung Osten.an die Bundesstralle:76 :

. (Theodor-Heuss—ng) angeschlossen Eine Verbmdung zwnschen Hofterchstrafle und Flint-- - o

- e beker StraBe ex13t|ert zur Zelt nlcht

| "Dxe mselamg mlschen der Wohnbebauung hegende ehemahge Klelnganenanlage nordhch
.. des P!angebletes_i ist tiber die’ Flmtbe?(er Strafle erschlossen; Die groRe, siidlich des Plangel-_'f‘ I
- .["tungsberelche vorhandene Klemgartenanlage ist tiber die- Flyntbeker Stra[&e und klennere Ly

o _'.-Nebenzufahrten‘ auBerhalb des Plangebletes erschlossen

s Bebauunﬂsmamnhaite oo

| '5 1 Baullche..N 0 zung und Gestaltung

S D!e Art. der baulrchen Nutzung Jst im’ gesamten Plangeblet als »Remes Wohngeblet“ mlt :
. ein- und. zwetgeschossugen Gebauden ausgéwieseri. Um die geplanten Gebaude: der :
o "vorhandenen ‘Wohnbebauung anzupassen, werden die Trauf- und. Firsthohen begrenzt ;
- die Dachnelgung, Dachform tnd z. T.-die’ Flrstnchtung festgesetzt For die vorhandenen o
~ - Gebaude an der: Hoﬂelchstraﬁe ist die Gestaltung der Gebaudeaullenwande festge- - -
. setzt: Um'eine. zu hohe Dichte und zu starke Belastung def ErschlleBungsstraBen auf -
',Grund mangelnder Park--und Stellplatzﬂachen auszuschlieRen, wird for einige Tellge-

'_blete d;e Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude auf zwel Wohnemhelten begrenzt : '{ "i

JEE : 52 _Grunﬂachen

L Da der groBte Teﬂ des Bebauung auf blslang gewerbhch genutzten Flachen mlt hohem
:'.",'VerSIege[ungsgrad geplant ist und’ keine zusatzlichen erstmahgen Eingriffe in’ Natur und_

L 'f:;'Landschaﬁ-iniden-'nach § 34'BauGB zu beurteilenden Bereichen durch: den Bebau~ S
';ungsplan m TIth.Werden st eln Grunordnungsplan mcht erforderhch '

o :zur-.Begruhung von: Garagen und uberdachten Stellplatzanlagen (Carports) tragen zu
: C oglschen Aufwertung des Gebnetes bei AR




- Begriindung B-Plan 879 .

-3 -

Co Offentlrche Parkplatze in Senkrechtaufstellung srnd im: Berelch der zu verlangernden -

"HoftelchstraBe- und der Planstrale B vorgesehen Langsparken |st im. Straf&enraum der
' Fllntbeker- und der Hoftelchstralle mogllch : : S ,

o Elnzelstellplatze srnd auf den Jewelllgen Grundstucken nachzuwelsen Flachen fur not- A

. wendige Gememschaftsstel]platze smd zwrschen der Planstralze A und der thtbeker

54

: StraBe festgesetzt

4 Ver~ und Entsorgung

o D|e vorhandenen Schmutz- und Regenwasserkanale in der thtbeker StraBe und in der

R : verlangerten Hofterchstralle smd nur far elnen Terlbererch der geplanten Baugrundstu- f o

* Die. topographrsch treferhegenden geplanten Neubaubererche sudllch und westlrch der R
.. PlanstraBe B:miissen. Uber eine Pumpstation mit einer Druckrohrleltung -an den vorhan-- v

cke nutzbar

h © denen-Schimutzwasserkanal in der Flintbeker:-Strale angeschlossen‘werden. Fuf'die -
’ ~5Ablertung des.anfallenden Nrederschlagswassers ist keine stadteigene Regenwasser—

SR vorflyt Autzbar.-Zur. Reallsrerung der Planung ist die. Versrckerung des auf: dresen tieflie- -

N (f_genden Flachen. und der Planstralie B anfallenden Nlederschlagswassers notwendlg ln
.- eiper Untersuchung hmsrchtlrch einer moglichen N|ederschlagsversrckerung wurde u.a:
-j{dle RegenwasserdurchlaSS|gke|t des Bodens und die Lage einer Versrckerungsmulde
.. gepruit. Daraufhin. wurde eine: ausrerchend grofe: Flache fur die geforderte’ Regenwas-

o serverSickerungsmulde im Bebauungsplan festgesetzt. Eine mit.einem Leitungsrecht fur

e ;:555‘-

die Anlieger belastete Flache, um das‘Regenwasser Uber die privaten Grundstucksﬂa-

o chen in. dre VersrckerUngsmulde zu ftrhren W|rd ebenfalls festgesetzt

Immtssronsschutz

. i Be| Erhalt des vorhandeneh Kopfstelnpflasters und den damlt verbundenen erhohten .
L Abrollgerauschen der Kraftfahrzeuge in der Flintbeker StraRe sind: Raume anhegender e

o ~ ‘Wohngebaudg, die dem dauernden Aufenthalt dienen, mlt Larmschutzfenstern der

‘ Klasse lI nach VDl-Rlchtlmle 2719 [Scha1ldammaf3 Rw 30-34 dB (A)] zu versehen

Altlasten bz v Altlastenverdachtsﬂachen

' Jm Rahme rbmdllchen Baulertplanung wurde zur Ermlttlung und Beschrerbung

' ‘von Altlastenverdachtsﬂachen blsher elne hlstorlsche Untersuchung mlt folgendem Er-";'»ffl'
,;gebmsdurchgef' it I B R

'A '?-"Innerhalb des “Veltungsberelches des Bebaur.mgsplanes Ilegen zwer Altstandorte und B

- der sudostlrche Terlbererch erner Altablagerung

S Der Altstandort AS 87 Fllntbeker StraBe Nr 50 - 52 umfasst das ehemals yon, der

R AGA—Gas Holdmg GmbH Hamburg genutzte und von der. Kleler Wohnungsbaugesell- ‘f

- '_‘?.BEI dem Altstandort AS 556 Flmtbeker Strafse 46 a; handelt es: srch um ein Fabrlkge-- SR

lande mrt im verlauf wechselnden Nutzungen

B "um dre Tongrube giner Zlegeler die Bis’ 1940 mit Fakallen Hausmull Hausbrandaschen

und Bauschutt verfullt wurde Das damalrge Betnebsgelande der Zlegelel umfasst auoh s

S rdig Bereiche der Flintbeker Strale 46 und 46 a innerhalb der Plangrenzen; Hlnwelse
IR auf ‘eing Verfullung mit Hausmull etc hegen fur dlesen Bererch nlcht VOr, " e




" Begrandung B-Plan 879 . - - . o
_ ng ETENAS, 4l

c .Dle far dle Altstandorte AS 87 und AS 556 vorllegenden Erkenntnlsse stehen elner ?’ e
: '_grundsatzllchen Eighung des Plangebletes fuir die im: Bebauungsplanentwurf Nr 879 .
festgesetzten Nutzungen nicht entgegen: Eine: Verlagerung der Konfliktidsung in den .

Planvollzug ist: Zulassig. (Gewahrlelstung uber § 4.Abs. 1::BO): Art und:Umfang der er-

,_‘forderhchenfalls notwendlgen Untersuchungs— und’ Samerungsmafsnahmen sind: deta||-',
oo liertin Abha‘nglgkelt zu den konkreten: BaUVOrhaben in. dem bauordnungsrechthchen
T 4.1]'.Genehmlgungsverfahren festzulegen : S -

O AUf dle Altstandorte AS 87 und AS 56 und d|e Altablagerung AA 44 erd |m BebauungS-‘ a

B 'I'-."A,-‘plan hmgewnasen

- : :’6 MaBnahmen zur Slcherung der Plandurchfuhrunq

L Die Flache des ehemalxgen AGA-Gas Betrlebsgélandes befmdet such Jm Elgentum emer

A7 - Kieler: Wohnungsbaugesellschaft ‘Das brachliegende’ Gelande der. ehemahgen Fabrik ist im’ 8

. Eigentum der- Landeshauptstadt Kiel. Fur dlese Flachen sind MaBnahmen zur Slcherung der'r :
_ Plandurchfuhrung mcht erforderllch R

1:7 Kosten und Fmanznerunq

- ."’Es |st beabsnchtlgt dle zur Reahsuerung der Neubebauung erforderhchen ErschheBungs- :

_maRnahmen durch einen Bautrager- ausfuhren zu Jassen. In‘einem stadtebaulichen Vertrag -

. zwnschen dem Bautrager und der Landeshauptstadt Kiel werden die’ erforderllche Mafinah- -
~ mengeregelt. Kosten for die Landeshauptstadt Kiel entstehen nicht. Ein: Umbau der vorhan- L
- denen Verkehrsanlagen ist im Rahmen der. Bebauungsplanfestsetzung Zwar. mogllch zur.

e Burg rmelster 5 SRS

* .. Realisierung-der Netibebauung aber nicht erforderlich. Die Finanzierung de;r BaumaBnahme o e

S ;Hoftelchstra&e |st antelllg nach den entsprechenden Gesetzen geregelt
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