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· .. · :Der:Beb�u�ng�pl.�ri: Nr:. J�79. �öir dle pranüng�rechtli�he Vor�ussitzi.;�g zur .. E
.
rrichtu·n�.;voii · :: .·

: .: ·.�a:: 45 ·f ?.�:
n;�in.he

.
ite�: . i�: Forrn y9n 

:�
im;�f:. und Reihen�äus�r

:1 ·.
sch

.
affon,. . 

. 
. 

. 

. 

. · Anlaß d�r Planung ist die Aufgabe ·eines größeren �ewerbebetriebes an der Flintbeker . 
C $tiäße; .. Diese, Fl�c�e J<ann aüch auf Wunsch d.es Eigentümers einer

. 
heuen. Nutiurig· züge-: .füh.r:t.werdeii:,. ·. 

. 
.. . · . 

. . 
. . . . . . . . 

- Die. fläcHe:'cfos ehem�ligen .G:ewerbebeltiebes ·befindeJ. sich. innert,aJb eines durch ·woh:nen. .
.und Kleingartenni:Jtzµrig.geprägteri UmfeJde�.·um die vorhanderieWohnnutz\mg VÖT .erneü:.
. ten_ gewerbli�h b�dingten Stö�rigen zu_:schützen und um ·aem Bedarf der :Sevö.lkerun·g an · .
· ·Eigenhe1.m�n Rechn�ng.:Zü fragen,:solleri di•e üngenutzte·n Flächen a·1s Wohngebiete ·ao$ge-

. wie$en wetden_und damit da� ·vo'rhandene Wohngebiet ari der FlintbeketStraße und Hof-
.. ·:·· Jeichstraßä .s�dt€3baulich: arroncf1eren: . . . . . . . . 

. . . .  

:2. Geltungsbereich: 
, ·. 

· Das ca: 4 J,a groß�· Beba1:llilhgsplar,gebiet
. 
in :Ki�I-Gaarderi�Süd umfasst im westlicheJ:1 Be- · ..

: . '.
f
eich die Grundstücke der Hofteichstraße 15 � ·29, die Grundstücke Nr: 18 .-:

.30 und da�·· ·. ..
Grundstück Maybachstraße Nr. 47.. Der öst)iclie Sereich beirihal.tet die Flfntbeker Stra'ße und ... 

··• �:He wel,tlich dayqn,li�genden· Gfi.mdstück� N(46 .,. 52 einschließlich. der StellplageJür/qie ·· -. ..n9rdHc.h flhgr�nzende Kleingartenanlage. C�: 1,8 ha des Baugebiet�s sind bebaut. Für ca.
. ,1 ,.3. h,;1 .z.�it: Zeit ungeriutzt�r Fl.äche spll der Bebr;1uungsplan · die Bebaüung. der Grunds�ucke ... ·

�._·_·,· =·1e·0Keh•.: .. ·. - . : -: -.·.- ·- . . 
- - . . -

. __ . ,• •· . 

· · '.a�:p1ailunusv6rgaben ·
. 

. . 
:�:r 9

.
tiitlg.f/�t�c��h��izJ�gs�;äniFNP}'iten� d�rl Pl.ariber�icn· �1.s Wohn�a�fläcitie

. 
d.a�; ...

. 
: .. . .. ., · ·. ·. .- . . . . . . . ' . .. ·. , . . 

'. P.i�künfti�jen Festsettungeh des BebaGüng�pl�hes ·�irld somit aus der Darstellung· de$ Flä/ ..•.
:c;hennytzu'l)gsp1an�s e·nt;wickelt . . . . . . ·•. . . . : . . . 

· : : 4;'���tand�datstellung ··.· · 
. . .. � ·-:. '. . . -

-: ' : bai Plang�bier Jiegfi.n ein�rn +U� Tefltqpogi-aphisc.h bewegten, :i.,: T: ejngeeb.neten :Gelände · .... ZWisch��'lTni.uncf-27-rnü .. NN.: ... •·. ·. • .. · .. ·. : ·. ·.· . :. • .. c" : • .. :·: .. · ' . : .· ·. · >: .

. . · :ini B�reich zwischen der-Flintb:eker Straße und der Hofteichstraße befindet sich das Gewer­
bearearmit z: T. brachliegenden Fl,äche'r) urid vereil1zeltem Ge�äudeb�sta_nd. 

. -�- . '.'. . . . . : 
. , ·. 

'Qi� H.dijeithstr.aße ist beidseiUgJnitEin?elhäusei-n ·(reine Wohnnu.tzµ,ig) b!:lbaut; ·Sie ist a_b· ·· 
.. d�r g\nmündung Maybacrg,tral;>e Ri�htwng Ost�r r eir:ie nicht ausg�ballte und Z, T •. irn Priv�t­

... . . e.igentl.im. der.dortjge11 Anlieger befiridliche··Teersfraße: Eritlang def·mit Kopfsteinpflaster.· . 
. _- -:- ,·-:.· :-- ., . . . . : .. . . -.. · ·- .' . . •: ... - -- ·.. 

. 
. . . . ·.· 
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eigentum der dortigen Anlieger befindliche Teerstraße. Entlang der mit Kopfsteinpflaster ' 
: befestigten Flintbeker Straße stehen nördlich und Östlich des Plangebietes überwiegend ■ .
Doppelhäuser, innerhalb des Plangebietes ein Einzelhaus und zwei Mehrfamilienhäuser

: An das übergeordnete Straßennetz ist das Plangebiet im westlichen Bereich über die Hof-
• teichstraße direkt an;die Bundesstraße 404 (Neue Hamburger Straße) und im östlichen Be- 

/Ti?h ^ber/j1'6 Füntbeker Straße - Straße Tonberg in Richtung Osten an die Bundesstraße .76 
*: (Theodor-hteuss-Ring).angeSchlossen. Eine Verbindung Zwischen HofteichSträße und Flint­
beker Straße existiert zur Ze|t nicht.

'bplaftig zwischen.der Wohnbebauung liegende ehemalige Kleingartenanlage nördlich 
des Plangebietes ist über die Flintbeker Straße erschlössen. Die große, südlich des PlangeP 
tungsbereiches vorhandene Kleingärtenanlage ist über die Flintbeker Straße und kleinere - 
Nebenzufahrten äußerhält) des Plangebietes erschlossen.

5. Bebauunqsplaninhalto

5.1 Bauliche Nutzung Und Gestaltung

Die Art der baulichen Nutzung ist im gesamten Plangebiet als „Reines Wohngebiet“ mit 
ein- und zweigeschossigen Gebäuden ausgewiesen. Um die geplanten Gebäude der '

' vorhandenen Wohnbebauung anzupassen, werden die Trauf- und Firsthöhen begrenzt, 
die Dachneigung, Dachform und z. T. die Firstrichtung festgesetzt. Für die Vorhandenen 
Gebäude an der Hofteichstraße ist die Gestaltung der Gebäudeaußenwände festge­
setzt. Um eine zu höhe Dichte und zu starke Belastung der Erschließungsstraßen auf 
Grund mangelnder Park- und Stellplatzflächen auszuschließen, wird für einige Teilge­
biete die Anzahl der Wohnungen je Wohngebäude auf zwei Wohneinheiten begrenzt.

5.2 Grünflächen .

Da dßr größte Teil des Bebauung auf bislang gewerblich genutzten Flächen mit hohem : 
Versiegelungsgrad geplant ist und keine zusätzlichen erstmaligen Eingriffe in Natur und 
Landschaft jp den nach § 34 BauGB zu beurteilenden Bereichen durch den Bebau­
ungsplan err^ werden, ist ejri Grünordniingsplah nicht erforderlich.
Die großflächige EntsiegeJurig der ehemaligen Gewerbefläche wird insgesamt zu einer • 
ökologischen! Aufwertung im Plangebiet führen. Festsetzungen zur Minimierung der 

': Versiegelung bei off®hen Stellplatzanlagen und deren Zufahrten sowie Festsetzungen
zur Begrünung von paragen und überdachten Stellplätzanlageri (CafportS) tragen zu 
einer weiteren ökologischen Aufwertung des Gebietes bei. , ;

5,3 Verkehrsorschließurig

Pie Verkehrserschließung des Plängebietes erfolgt über die Hofteichstraße und die ^ A
: v - . • Flintbeker Straße sowie über zwei neue Stichstraßen (Plänstraße A + B). ;f

■- v Die Höfteichsträße erhält an beiden Fahrbahnrändern einen Fußweg und wird bis zur 
■;o Flintbeker Straße naph/Osten verlängert: Im verlängerten Abschnitt der.Hofteichstraße 

zweigt südlich die Planstraße Ä ab, die in d|e Planstraße B mündet, welche an die F|int- - 
: r beker Straße angeschlossen ist. Die beiden kurzen Stichstraßen sind aufgrund der rei- 

:/yV; vVV‘- ’v'- nen Anliegernutzung als gemischte Verkehrsflächen geplant. ' V " • . '
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Öffentliche_ Parkplätze in SenkrechtaufsteUJng sind im· Bereich der· zu: verlä
.
ng.ernde� . 

Hofteichstraße- und der Pla·nstraße B vorgesehen, längs parken i�t im Straßenraum· de.r .
.Flintbeker� un<l der Hüfteichstraße möglich: . . . . . . . . ··. 

Ein.zeistellplätze sind auf dert j�weHig��
. 

GfGnästückenn�chzüweiseni Flßch:en: für not- . ·'.
wendige (3emeinschaftssteÜplatze sind zwischen der Planstr�ße A ·und der Fljntbeker . 
: Stra_ß� festgesetzt. _.· 

. . . . . . . . . . . . 

. $.4. Ve�-und:E._nts,otguny ·. · ;.._;:.: 

· Die vortia.nd�ri�ri Schmutz;. und Regen·wasser�anäJe ifi der Flinjbeke.r Straße'. u_ncl in der· 
verlängerien 'i-loftefohstraße sind nur. für einen Teilber·eidi der g·eplahten Baugrundstü- ..

. Ck� n�_gpar:·: -; :,· .. . \. · .. >: '· '.':: . ; ... ·. '. _:, . . : : ..... ·.. . . -
·. ;>: . ·.·. i. : ... 

. Die.topbgr�phlsch.tief�tlie_gendep gepJarten Neub9ub�reiche südli.ch,·Und:wesUich .der .. 
P;lanstraße·E rnü.ssen über eine, pu111pst��io� :mit einer Dtuckröhrleitung_an d�n· V.QrhÄn:.· : ·

... den�h··S�hrnutzwass$rkärial ln_:derFlhitb�kerSfraße angeschlo��en:werde_n •. F'Ufdie . ·: 
..• Abl�Htung.des::�nf�ll$ndeii NiedersclJ!a.gswassers is(_keine stadfoigene Regenwasser�· 

.

. vo.rflyfnutzp�r'.--i.cir Reälisien.ing_.der Pl�nüng istd,eVersitkerüng des_:aut dies�iJ-·tieflie- · 
: . genderi Fl�Gheri uh� der Planstraß� ä änfäiienden :Niederscfiiagswassers:: n'ötwendig: In 
· · einer Unt�r$uchtmg hinsichtlich einer möglic'1eh Nieqers'chlagsversickei:ung wurde U.ä: 
' die Re·genwäss�rdurchlässigkeit des· Bod�!i� un<;I die Lage eirier VersiCk!3rtllig�mulde' ·. 
. ffeprüfü bi:lx_aüfhin. wur9e eine aüsre.ich�rid großer Fläche fQr die geford<3rte R�genwas� 
. servetsiik�rµn9srnukleJm Bebauupgsplän fest�esetzt: _E:ine miteine.m Leifüngsrecl)t für .. _. •.

die Anlieger belastete fiäche, .um daslfogenwasse(über die privater, ßrundstücksflä- · 
. cher:i in die Ver$ickerungsrni.llde· zUführen, wii:d ebenfalls festgesetzt. -

. 

5:5 lmmissioni�chütz 

.. Bei:Erhalfdes'.yorh�hdeneh Kopfsteinpflaster$•urid den damit �erbundenen erhöhten. 
AbrollgerßUSCi:)en„ der Kraftfi:)hrzeuge in der Flintbeker Straße sindRäum'e r,lnlieg�nd�r ..

. 
. . · WohngebauÜe,· die dem dauernden Äufenthaltdienen, mit' Lärnischugf�nsterh der 

. 
. . Kiasse.11 nach.VÖFRichtlinie 2719 [Schalldänimaß Rw30 - 34 dß'(A)Jzüyer�ehert 

. · 5:� • Aitlasten biw •. AltltJSt(JnVerdachtsfiächen .

. . , ... . . 
· . '. Jm .Rahm�n ,:�r V�ibindiichen Ba�leitpiä11tihg wlirde it.i� E;rinitÜ�ng u�d:'fleich�eibung.·
. ·: . · von A1Uclsterrve_rgadht�flä9hep· bishe/elri.e·'historische Untersuchung mitfölgeQ�erfrEr..:· 
·. ,· g_�bni5..durc.hg�f Ph�=· :_ .. ' · ... : .. <· ;: .. :-·. . . . . . . . . . ' .. 

. ·.·, .:·.·

\ · .. � ·' : . 

. . ihri�rnaib des·.$�1.tllng�be·teiches d�� B�b�uun·g;planes liegen -��i Alt�\an�orte· una:. -. ·._. '. -- ·-..·
der..sudq_stlich�':Ieii_bßreich· etner A.lt$plagerüng .. · ·· . : · � · · · :. · . : : ·. · · :- · · 

.. Per Alt�tandort -AS 87 ,. Flintbeker· $lraße }.Jr. 50 .. : 52, umfasst da!? ehemals \iö.n der· ·.. . .
· · · .· AG.jVG�s 

.
Hölding· ßrnbl:iH„unbüi-1l g�n:utzte: Uridv(m de(Kieler \,yöhnungsbau{iesellc.. 

: ::sch��J�rWörbime_ B�friebs,g�!ände. : · .·· · ,: _. . . . · . · 
' , ,· .. ' < · ,.· ·' · ·. · .

·. •·. ·•.Beidern�Aitstahdoi-f AS.556iftintbeker:st�aße4f3°a; handelt es:.sich u� ein:·F�prikge- ·. 
. 
. 

:1ande m:itirn·:��JtVßrfp(Jt°we.ch$
.
e1.n(i'en Nutzurigef

l

. . 
. . · . · . . · . : · :_ i ; . _: � ·

Qie Alt�bra�eru&rAA4{gt�n#nördHch:�rrqas Plarigebtet a�; l;s handeJt s1�h.h.iirbe_i :, .•. ·· . .. ürn df�TOngfub.Er�inefZj�g?l_ei,die bisJ_$40'mit Fäkc:llienJ-iausmüli;H�ushrandasG.heri · .. 
. ,_üri,c:i_Baµ$cliliffv�rfQllf V{urqe: D�.s darnalige··setrieb,sgelände d_ er Zieg_elei umfa$sl_atJch 
.. 'cli� Bef�ich$ d�iFHriftieJ<er·straße 46 und _46 a innerhaib cfer Plang(er)ien;.Hinweise .. 

. · auf:eine yerfül(üng· mJt Ha4smuiLetc. Üeg�n für diesen _Bereich nicht vpr, ··•··· 
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rne'für di� Alt$tandorte As. 87 und AS 55€i vorliegende'n Erkenntni$Se stehen' ei�er' .. grlif\dSätzlichet'l E;ignung des Plahgebietes,fCir die in, BebauungsplanentwurfNi-: 879.··•· 
festgesetzten Nutzüngen nicht entgegen': J:ineVeflagerung der Konfliktlö$UOg' fn den ' 

. Planvollzug iit:zulässig .. (Geviahfleisturi'g ü
b
er§ 4:Abs. 1 tBO)/Art und Umfang der er� .. . . . · ford.erficheiifalls notwe1,1,d1geh l)ntersµyhurigs�· und Sanien.mgsmaßnahmen iind detail-

·. liert rri Abhängigkeit zü den konl<relen:Ba.Livorh�ben 1n :dem bauor�nÜrigsrecfoHohen ·. 
· .•. Genehmigungsverf.ahreri festzulegen .. : . : . . . . ' 

. . . . . . . ·•· . , � 

Auf Qi� Altstahd,orte AS •8iuntj AS 56 itn.d di.e.Aifäbla·g�ru�gi\A 44 wird im B�ba�ungs�
plän hing$y,.,iesen> ' . . . . . . . . . . . . 

. 6;' M·�ß'��-hinen Zli�·Sfoherun9 d�r:Planciuft.hfüh;urig . · 

ö,e F:lache'des ehemalig�ri AG.A�Gas-el:3ettiebsgeländes befindet sicti,'im Eigentw11 ·�iner : · 
. 

,'
· K1eler�Wöhnur,g�b��Q�$ell_sc;;haft,:.Dä& br;:i�f,li�g�nde·G·e.1ände ·der. eJ,�inaligeri Fabrik i�t im 

.
.

E.igentum derland�shat,1p,stadt Kiel. Für di�stfFlächerf�lnd Mäi?>na.nmeri„zur Sichen,mg der.
Plähdürchfuhru11g�nlc.flf erforde'rlich: : : : �- < '. - .. >.: . · . :·· . •· . '. :_-. . :·.: ,.· . 

7. · ·Kosten\Jnd P�ina�:tierung. :

. l;s ist beabsi9htigt die'�U� Reallsieruiig cter N���eballllng erforde�lichen· ErsqhließUng$� ·, ,, . 
. maßnah.men durch einen Efoutr�ger,aui:;führen iu hissen: In eiinem städiebaülicheh Vertrag ·.�isch�n derri f3a(,itr'äger:und der Landeshauptstadt Kiel-werden dieerfcirderli�he.Maßoah..:

. 

men geregelt. KostemJür �He Landeshauptstädt Kie. l entst�hen nicht. Ern Umbau d.er vothän,: 
denen Verk�hfäanlagen ist im Rahmen der:Bebauungsplanfestsetzung zwar.mögltch: zur .. ·· 

.,. •Realisierürig der t'Jet.lbe.bauung al:>er riichterfq,iderlich.· Die Finanzierung der'satimaßnahme 
. Hofteichstraß.e 1st anteilig r1ach d$ri etitsprecheriden G�setzen geregelt. : . · .. . . 

. . : . . . . . : .. . . �-- . . ' . . ·. ... ' ·. . 
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