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SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 871

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) in Verbindung mit § 84 Abs. 3 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.01.2011 (BVOBI. Schl.-H. S. 3) und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 01.10.2012 (GVOBI. Schl.-H. S. 696), wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 08.10.2012 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 871, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, erlassen:

Maldstab 1:1000

ZEICHENERKLARUNG

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

o Textliche Festsetzungen FESTSETZUNGEN gem. §9 BauGB und BauNVO

Es gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauBG)

Stellplétze (VA0 e

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 und 9; §§ 4a und 7 BauNVO)

1.1 In den Teilbereichen A, B1, B2 und C sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie
sonstige Wohnungen nicht zulassig.

Stellplatze

Art der baulichen Nutzung

Kerngebiete (gem. § 7 BauNVO)

1.2 Im Geltungsbereich sind Vergnigungsstatten im Sinne der §§ 4a und 7 BauNVO ein-

| J schlieflich Wettbiros nicht zulassig.
i | 1.3 In den Teilbereichen A, B1, B2 und C sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1.4 Im Teilbereich D sind Einzelhandelsbetriebe mit den folgenden zentrenrelevanten Sortimen- GFZ GeschoRflachenzahl mit Dezimalzahl
ten nicht zuléssig (gemaR ,Kieler Sortimentsliste® aus dem Einzelhandelskonzept der Lan-
deshauptstadt Kiel vom 20.01.2011): GRZ Grundflachenzahl mit Dezimalzahl
* Nahrungs- und Genussmittel GH Min. bzw. max. Geb&udehéhe {iber vorhandenem Gelénde in Meter
iy ¥ Y . Drogerieartikel (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmazie, Reform- (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3)
Wi had £ TR waren ) ) ) . . OKBA  Max. Héhe der Oberkante der baulichen Anlage iiber
LY & .y i . Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Blicher, Antiquariat, vorhandenem Gelénde in Meter
o 1IRAIE 2 e T & Briefmarken (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3)
Stellplétze | ‘ b e T _5*_‘?_”‘”5"2‘* . Blumen, Tiere, Zooartikel, Tierpflege und Tiernahrung I Zahl der Voligeschosse
i :_':"f'r 1 B o 5 . Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle, Handarbeiten, sonst.
il | e :. '_ _ TG o _ Textilien - Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal
IR R e e e g . Schuhe, Lederbekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Modewaren, Hiite,
' 2 g(;thh'fmgd‘ b At S Eada Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
. opadische Artikel, Sanitatsbeda :
~ . Spiel- und Bastelartiket (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 Bau NVO)
il e L Sport— und Freizeitartikel g Geschlossene Bauweise
i . Ndhmaschinen inkl. Ndhzubehdr
Bebauungsp|an Nr. 814 . Beleuchtungskorper _ srerverervereve Baugrenze
o - { L . Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik
e I . Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Hohl- und Stahlwaren Verkehrsflachen (gem § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
. Uhren, Schmuck, Silberwaren ' ’ '
. Foto- und Videogerate
. Elektronikwaren / Unterhaltungselektronik StraBenverkehrsfléchen
. Elektrowaren wie Kiichengeréte etc.
. Musikalienhandel
> Optische und feinmechanische Erzeugnisse StraRenbegrenzungslinie
Sleyipiatze . . Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Zubehér, Bettwaren
T ; 1 m = e : | N W P A 2 - , 2 N . Waffen und Jagdbedarf, Anglerbedarf
T o TR —— - et _ - o e @ a®/ Py : Babyartikel, Kinderwagen Hahengleiche Kreuzung
g - -SRI ot R S e o AT S e il S e i R S I T S JIESE NI SIS 20 BN 000 I TN ¥ ) al 4 B " = ; i i o g o ] Fahrr&'a'der, Zubehor Straken-Bahnanlage
Hinweise s 7 . Bilder, Bilderrahmen
) e = i A e e S s Sl e e ey e e e bt =l Ly - & il . Wohneinrichtungsaccessoires, Dekorationsartikel
1. Larmschutz » o\ L e e L . Horgerate Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer
Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Auenbauteile der a . ’:;;‘ _ ST L~ — Vw ... : Erctikartis! Flachen an die ;Jerkerrsﬂé(cahen
Gebaude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 (Technische Baube- il S ey .m..... W 1.5 Im Teilbereich D kann ausnahmsweise und nur im Rahmen von GroRhandelsbetrieben fiir (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
stimmungen zum Schallschutz im Hochbau) nachzuweisen. o) I o | S o Nahrungs- und Genussmittel bis zu 30 % der Nutzflache fiir Einzelhandel mit ausschlieRlich ) )
_ i< ' 5 e e e e s e Nahrungs- und Genussmitteln zugelassen werden. Die GroRe der Verkaufsflache des Ein- o mm o wx BermichiolmeEln-und Ausian
2. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen P i o= e = o : zelhandels mit Nahrungs- und Genussmitteln darf 800 m? nicht tberschreiten (GréRe unter- o
Zur Kompensation von Eingriffen in Wald durch das Kerngebiet - Teilbereich B1 und B2 - ist St | e 'S halb der GroRflachigkeit). Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
eine Ersatzaufforstung mit einer Flache von 3,12 ha in Kiel-Moorsee, Gemarkung Moorsee, E— ﬁ = 11“ x\\\ b A 1.6 In allen Teilbereichen sind nur Anlagen zuléssig, von denen
Flur 2, Flurstiick 14/31 hergerichtet worden. & B T T ~”1 ! \m\ il ) ] Offentliche Griinfiachen
! ToxiNr. 43 I| | [l J “ \ \I ll H\_ ljl\\ i L } i \ a keine spirbaren Erschitterungen entsprechend den Richtwerten der DIN 4150 (Blatt 2) Parkanlage
3. Baumschutzsatzung ' . ' ey A5 1 ausgehen,

o e ) L) SV

b keine verfahrenstechnisch bedingten Emissionen von Gas, Dampf, Staub, Ruf3, Rauch,
Geruch u. a. ausgehen kénnen. Private Griinflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestan-
des im Innenbereich der Landeshauptstadt Kiel vom 26.01.2000; die Beseitigung von ge-
schitztem Baumbestand ist ausgleichs— bzw. ersatzpflichtig. Dieses gilt auch, wenn der
Baum in seinem charakteristischen Aussehen auf Dauer verandert und verunstaltet wird.

Teilbe-
reich B1 MK

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16ff BauNVO)

& . Adsheehiits 2.1 Bei der Ermittlung der Geschossfléache bleibt die Flache von Stellplatzen und Garagen Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den
' - | geméR § 21a Abs. 4 Nr.3 BauNVO in Vollgeschossen oberhalb der Gelandeoberflache un- Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses
Im gesamten Flangebiet ist_das Vorkommen geschitzter Tierarten gem. Bundesnatur- ! i :;‘?gﬁea'z berticksichtigt. (gem. §9Abs.1 Nr. 16 BauBG)
schutzgesetz nicht auszuschlieRen. Befreiungen von den Verboten des § 42 Bundesnatur- i ” o | ; ich ind Ub ; fstrae bi
schutzgesetz sind unter gewissen Umstanden moglich. Nahere Auskiinfte hierzu erteilt die " i K (R 2.2 Im Teilbereich A sind Uberschreitungen der Baugrenze zur Bahnhofstrale bis zu 3,0 m
fur die Erteilung von artenschutzrechtlichen Befreiungen in Schleswig-Holstein zustandige I _ e g |Grzo7 ausnahmsweise zulassig. Wasserflédchen mit Zweckbestimmung
Naturschutzbehtrde (Landesamt fiir Natur und Umwelt Schleswig-Holstein, Flintbek). Der =1 Baufeld 1 B L hq’,'f' ' 2.3 Gebsudehsdhe, Oberkante baulicher Anlagen:
Bauherr hat im Vorwege Ausgleichs-, Minimierungs- oder ErsatzmafBnahmen mit dieser Wasserbecken |_-;-?{ i e 02%}? o8 Baufeld 2 5 ! o, Disiriliimale b, inaximale GeBaUHshsha 10K i dis Obsikante Baiionst Adlagen
Behorde abzustimmen. ; | Erie (it i " |GH 13-20m 2 il : \ : :
b T D) = e i ; s - (OK BA) sind bezogen auf das Gelandeniveau des Wanderweges (4,30 m Uber NN) Flachen oder Malnahmen
: v n S AS 22 % , i
5. Kampfmittel ' n =l / der in der stdlich an die Teilbereiche B1 und B2 angrenzenden Griinflache liegt. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von Bauarbeiten sind die b. Den oberen Bezugspunkt fur die Gebaudehéhe bildet die Gebaudeoberkante. Natur und Landschaft

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen durch die zustédndige Behérde des Innenministeriums Schleswig-Holstein untersu-
chen zu lassen.

c. Fur technische Dachaufbauten (z.B. Aufzugsanlagen, Anlagen fir Luftungs- und Klima-

technik, Antennenanlagen) ist eine Uberschreitung der max. zuldssigen Geb&audehthe COBETORD] oo i s
bis max. 3,0 m zulassig. Der Abstand der Dachaufbauten von der Fassade muss lot- & T it sonitioan B la it

6. Altlasten ; .. 2 s 9 P g
recht gemessen mind. der Héhe der Dachaufbauten entsprechen. slelielslolelale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 871 befinden sich Flachen, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Die genaue Art und der genaue Umfang
der unter Umsténden notwendig werdenden Boden-SanierungsmaRnahmen mussen im
Rahmen der baurechtlichen Verfahren, bzw. vorher festgelegt werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) 0" *®®® %%l Fiachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und far
L ]

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

L]
3.1 In der geschlossenen Bauweise sind die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zu errich- (LB KHELY

ten.
o Baume, geplant

5. PKW - Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

-
Die Gemeinschaftsstellplatze sind den Grundstiicken Schwedendamm 6 und 8 zugeordnet. 1 I Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

dBez&;ilt_:_hr':ung (Vor-)Nutzung Schadstoffinventar 4. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
er riache i
4.1 Flachen mit Leitungsrecht fir die Allgemeinheit zugunsten der Landeshauptstadt Kiel. . Baume, zu erhalten

Altstandort (AS) 22, | Schiachthofbetrieb, Mineralélkohlenwasserstoffe, . ): 4.2 Flachen mit Leitungsrecht fir die Allgemeinheit zugunsten der Landeshauptstadt Kiel bis . Gesetzlich geschiitzter Biotop "Allee” (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG)
ehem. Schlachthof | Eigenbedarfstankstelle, polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe, : ’f | M~ 9,507 ber Gelande.

Maschinen- und Stahlbau, | Schwermetalle (Blei, Kupfer, Quecksilber und s [ frets ' A [Sf 4.3 Flachen mit Leitungsrecht fur die Allgemeinheit zugunsten der Versorgungstrager.

Tischierai i solEEERE s Teilbereich A :T1 .Anderung = Sonstige Planzsichen

’ : ¥ s fr (1l |

leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe

Altstandort (AS) 29, | Tanklager/ Tankstelle / Mineralélkohlenwasserstoffe, =ik MK | Vig I | und Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
2 __ ~ : =) | R T al
Schwedendamm 7-9 | Mineraldlhandel, Tank- polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe, ' _%::_ ‘j I" e Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 1a BauGB)
: _ . . . = . i
schutzbetrieb, Kohlengro- | |eichtfiuchtige aromatische Kohlenwasserstoffe ' GFZ 16 I ot N &, _ 1 g 475 || it 6.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit stand- GSt Gemeinschafisstellplétze
handel, KFZ-Handel, Stahl- @ e =05 B RTINS 4 i 7 / K == : S ot i 4 ortgerechten Laubgehdélzen gemaR anliegender Liste zu bepflanzen. ' . i
rof3handel o G ; : i i o =d fp s : e $ir ; ' . . ‘ . . ]L—“—“-JUULJ[ M!t Geh-, Fahr- und I:eltgngsrechten zu belastende Flachen
g = Gehdlzartenliste: Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea, Kornelkirsche Cornus mas, Ein- - 0 mit Angabe des Begiinstigten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
griffliger WeiRdorn Crataegus monogyna, Gemeine Hasel Corylus avellana, Pfaffenhiitchen o] (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

Euonymus europaea, Schlehe Prunus spinosa, Schwarzer Holunder Sambucus nigra, Ge-
meiner Schneeball Viburnum opulus, Hundsrose Rosa canina, Filz-Rose Rosa tomentosa,
Gemeiner Flieder Syringa vulgaris.

Tel ! ; :
slhericnic 6.2 Im Bereich der im Nordosten gelegenen Flache zur Anpflanzung von Strauchern und sons-

tigen Bepflanzungen ist ein Erdwall in einer Hohe von mindestens 1,50 m anzulegen.

6.3 Fur die Anpflanzung der durch Planzeichen festgesetzten Bdume sind standortgerechte
Laubbdume gemalR der anliegenden Listen zu verwenden. Bei der Erganzung von Reihen- Stadtp|anungsamt Landes' s
pflanzungen oder der Erweiterung einseitiger Baumreihen zu Alleen sind fur die Ergén- h t t dt K |
zungspflanzungen die Baumarten der bereits bestehenden Baumreihen zu verwenden. aUp sta e

MK | vig |

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

[ Topographische Linie zur unverbindlichen
~ - Unterteilung von Flachen

GFZ16[

Baumartenliste StraRenbdume: Stiel-Eiche Quercus robur, Spitz-Ahorn Acer pseudoplata-
nus, Winter-Linde Tilia cordata, Sommer-Linde Tilia platyphyllos, Italienische Erle Alnus
cordata, Scharlach-RolRkastanie Aesculus carnea 'Briotii’, Saulen-Eiche Quercus robur

'Fastigiata', Saulen-Hainbuche Carpinus betulus 'Frans Fontaine'. B E B AU U N G S PL AN N R 87 1

Baumartenliste fir Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen: Spitz-Ahorn
Acer platanoides, Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus, Rot-Buche Fagus sylvatica, Vogel-
Kirsche Prunus avium, Stiel-Eiche Quercus robur, Trauben-Eiche Quercus petraea, Winter- L H 1

Linde Tilia cordata, Sommer-Linde Tilia platyphylios, Berg-Ulme Ulmus glabra, Feld-Ahorn Sport und Frelzeltbad
Acer campestre, Sand-Birke Betula pendula, Hainbuche Carpinus betulus, Echte Mehlbeere
Sorbus aria, Eberesche Sorbus aucuparia, Gemeine Esche Fraxinus excelsior.

Wegeverbindung innerhalb der éffentlichen Grinfiache

GSt '9'"0 0. 2 Ty
siehe Text'Nr. 5 5 : : >
o Op _

:" o %06 —~F

£ Y ; | Teilbereich D

6.4 Abgangige festgesetzte Baume sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

KENNZEICHNUNG

@ Altlastenverdachtsflache siehe Hinweis Nr. 6

,' ) b « Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
B o ¥ (gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

_ _ _ Baugebiet: Kiel-Mitte, sudlich Gablenzstralie, dstlich Bahnhofstrale, nordlich Schwedendamm,
6.5 Fur anzupflanzende Baume ist folgende Pflanzqualitdt zu verwenden: Hochstamm mit

durchgehendem Leittrieb, vier Mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang mind.
18 - 20 cm.

6.6 Bei Baumpflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich begrenzt ist, muss
die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache
mindestens 6 m? betragen, der durchwurzelbare Raum mind. 12,8 m? (DIN 18916).

o MK | Iv-vig

Stellplétze

6.7 Fur notwendige Einrichtungen (Grundstiickszufahrten, etc.) kann von den festgesetzten
Baumstandorten bis zu 3,0 m abgewichen werden. Pro Grundstick kénnen Baume fiir bis
zu 2 Zufahrten entfallen.

7. Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB)

N |GRz07|GFZ 16| \o.«

= T g 7 =i I ¥ I ’ = I,‘%g‘m s / i
Im Bereich von Stellplatzanlagen ist je angefangene vier Stellplatze ein standortgerechter, o wisel).; . 5 4710 Al 7 1 i;u /

groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.
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Bahnanlagen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Bahnanlage unter Strallenbriicke
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Ida-Hinz-Platz

Ubersichtskarte 1:10000

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und @  Der Bebauungsplan, bestehend aus der  Der Satzungsbeschluss Uber den Bebau-

o il P BauGB auf der Grundiage des Aufstel- Planzeichnung und den textlichen Festset-  ungsplan Nr. 871 wurde am
] e . S lungsbeschlusses des Bauausschusses  zungen, wird hiermit ausgefertigt. ortstblich bekanntgemacht. Gleichzeitig
Fur die Darstellung des Bestandes (im vom 04.02.2010. wurde der Ort genannt. an dem der Plan,
Mehrfarbendruck schwarzgriin) gelten die ; — ) | < L LT I / 2om N \ . f ] A = U L | A VLR A ; N, ; & % BN 152 | # w Mg B Eante = i ) Gl s e T fr Der Entwurf des Bebauungsplanes, beste- gl den die Begriindung und die zusammenfassen-
Kartenzeichen der Anweisung fur die Her- ; { [ ! | { | SRS TR LHf, e Tty L ] P | Vool N B S ! i % — 9. Vo A N W 2 AN N R N N e i HE [ o I S ot TONG o U T e - iy ] henc} aus der Planzeichnung und den dt_e Erklarung auf Dauer wahrend der
stellung und Berichtigung der Stadtgrund- ! ! [ ! ' o L s, TS Sy S e A\ \ | Vo ; e, ", | . N ¢ AN R, e = — | | R R S textlichen Festsgtzungen_ sowie der Be- Landeshatibtsiadt Kiel Dienststunden eingesehen werqen kénnen.
karte der Landeshauptstadt Kiel. grindung haben in der Zeit vom 17.07.2012 P Der Bebauungsplan Nr. 871 tritt am Tage
bis 17.08.2012 nach vorheriger am nach seiner Bekanntmachung in Kraft. Der

09.07.2012 abgeschlossener Bekanntma- Bebauungsplan wird mit der Begrindung
chung mit dem Hinweis, dass Stellungnah- und der zusammenfassenden Erklarung
men in der Auslegungsfrist vorgebracht bereitgehalten und auf Verlangen Auskunft
werden kénnen, éffentlich ausgelegen. Siegel gegeben.

Der katastermaBige Bestand am 17.08.2012
sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Sorensenstralie

Kiel, den

Kiel, den Autohaus Kiel, den
. Landeshauptstadt Kiel
Landeshauptstadt Kiel Der Oberbiirgermeister 4 ] Landeshauptstadt Kiel
Der Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt Oberbiirgemeisies Der Oberbirgermeister
Stadtvermessungsamt LA, Stadtplanungsamt
LA, LA.
Siegel
1e9e Siegel

Siegel

CAD 12.11.2012

Stadt. Vermessungsdirektor
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Stadtplanungsamt Landes-
hauptstadt Kiel
BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 871 ,,Sport- und Freizeitbad” und

Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 615 — 1. Anderung

Baugebiet: Kiel-Mitte, stidlich Gablenzstraf3e, dstlich Bahnhofstrafl3e, nérdlich Schwedendamm,
westlich Werftbahnstralle.
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Begrindungsinhalte:

Planungserfordernis und planungsrechtliche Ausgangssituation
Geltungsbereich

Stadtebauliche Bestandssituation

Stadtebauliche Zielsetzung

ok 0N PE

Planungsvorgaben (Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und
Freiraumliches Leitbild)

ErschlieBung und stadtebauliche Planung
Grinordnungsplanung

Altlasten

© ® N O

Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung und
Berlcksichtigung der Ergebnisse in der Abwagung

10.ErschlieBungskosten
11.Umweltbericht




Beqgrindung zum Bebauungsplan Nr. 871

1. Planungserfordernis und planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Nr. 871 dient dazu, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Er-
richtung eines zentralen Sport- und Freizeitbades auf einer unbebauten Grundstiicksflache
sudostlich der HOrn zu schaffen. Der Erhalt bzw. die notwendige Sanierung zweier &lterer
Schwimmhallen im Stadtgebiet hat sich fir die Landeshauptstadt Kiel als unwirtschaftlich
erwiesen, so dass eine Neuausrichtung der Kieler Baderlandschaft erforderlich wurde. Daher
beschloss die Ratsversammlung am 10.12.2009 und 29.09.2011 die Konzentration des
Kieler Schwimmsports an einem neuen, zentral zwischen West- und Ostufer gelegenen
Standort. Das zur Verfligung stehende Grundstlick hat eine Groe von ca. 2 ha und befindet
sich in stadtischem Eigentum.

Der neue Bebauungsplan Nr. 871 ersetzt mit einer Flache von ca. 13,4 ha zu einem gro3en
Teil den in der Anlage zu dieser Begrindung angefligten Bebauungsplan Nr. 615 in der
Fassung der 1. Anderung, der seit 1990 fur den Bereich sudlich der Horn gilt. Der gesamte
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 615-1. Anderung umfasst ein ca. 15 ha groRes
Gebiet. Im Rahmen eines parallel durchgefiihrten Bauleitplanverfahrens wird der betroffene
Teilbereich westlich der WerftbahnstraRe daher aufgehoben und durch den Bebauungsplan
Nr. 871 ersetzt. Im Gebiet 6stlich der WerftbahnstralRe behalt der Bebauungsplan Nr. 615 -

1. Anderung weiterhin Rechtsgultigkeit.

Anfang der 1980er Jahre wurde der Bebauungsplan Nr. 615 auf der Grundlage umfang-
reicher Voruntersuchungen und eines stadtebaulichen Wettbewerbs aufgestellt. Das Gebiet
um das friihere Kieler Schlachthofgelande war aufgrund der Nahe zum frilheren Hafen bis in
die 1970er Jahre im Wesentlichen industriell und gewerblich gepragt. Diese Nutzungen
wirkten wie eine Barriere zwischen West- und Ostufer der Férde.

Nach der Umsiedlung des Kieler Schlachthofes und benachbarter Betriebe wurde durch die
Entwicklung eines Behordenzentrums dstlich der KaistraRe eine Verbindung zwischen der
Kieler Innenstadt und den Stadtteilen auf dem Ostufer geschaffen. Mit der Ansiedlung des
Arbeitsamtes und mehrerer Landesministerien entstanden offentliche Einrichtungen als
kommunikatives Element zur Verbindung der Stadtteile westlich und dstlich der Kieler Forde.
Die Umstrukturierung dieses Bereiches war Bestandteil der stadtebaulichen Sanierungs-
malnahme Kiel-Hornbereich.

Ferner sicherte der Bebauungsplan Nr. 615 eine wichtige Griinachse, die sich von der Horn
Uber die Grunanlage ,Brook® bis in das weiter Ostlich gelegene Naherholungsgebiet am
Langsee erstreckt.

1990 wurde der Bebauungsplan Nr. 615 durch zusatzliche textliche Festsetzungen geandert
und erganzt. GroR3flachiger Einzelhandel, der im festgesetzten Kerngebiet allgemein zuléssig
war, wurde ausgeschlossen. Die Anderung des Bebauungsplanes diente zum Schutz der
Zentralfunktionen der Kieler Innenstadt und des Gaardener Zentrums.

Am 04.02.2010 fasste der Bauausschuss der Landeshauptstadt Kiel den Aufstellungsbe-
schluss zum Bebauungsplan Nr. 871, um Planungsrecht fur das neue Sport- und Freizeitbad
zu schaffen. Eine erneute Anderung des Bebauungsplanes Nr. 615 wurde nicht beschlossen,
weil sich mit dem Vorhaben grundsatzlich neue Entwicklungsziele fir das Gebiet ergeben
haben und eine neue ErschlieBungsstrale fur das geplante Sport- und Freizeitbad
notwendig ist, deren Verlauf wesentlich von der bisherigen Planung abweicht.



Fur die bereits bebauten Bereiche des Behordenzentrums und die 6ffentlichen Griinflachen
im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 871 wurden die grundlegenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 615-1. Anderung weitgehend iibernommen und nur im Detail den
aktuellen planungs- und immissionsschutzrechtlichen Erfordernissen angepasst.

Die fur das Sport- und Freizeitbad vorgesehenen Flachen waren im Bebauungsplan Nr. 615-
1. Anderung zwar (berplant, sind jedoch unbebaut geblieben. Durch die geplante Anderung
der StraRenfuihrung und des Grundsttickzuschnittes im Bereich des Sport- und Freizeitbades
und der angrenzenden Grinflache verandert sich die Eingriffsschwere in Natur und
Landschaft. Es werden der aus Sukzession entstandene Wald und in geringem Umfang Teile
einer Allee in Anspruch genommen. Deshalb wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens ein Grunordnerischer Fachbeitrag erarbeitet, der die Darstellung des grinplanerischen
Konzeptes und die Abarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsregelung enthalt. Eine
Umweltprufung geman § 2a BauGB wurde durchgefuhrt (s. Anlage).

2. Geltungsbereich

Der ca. 13,4 ha umfassende Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 871 liegt zwischen
der GablenzstraRe im Norden, der WerftbahnstraRe im Osten, der StraRe Schwedendamm
im Siden und der Bahnhofstral3e im Westen. Die Flache des Kerngebietes ist ca. 6,2 ha
grof3, davon sind ca. 2 ha fir das zentrale Sport- und Freizeitbad und dazu gehérende
Nebennutzungen vorgesehen. Die Ubrigen Kerngebietsflachen sind zum groRen Teil bebaut.
Die festgesetzten offentlichen Griinflichen haben eine Gr6éRRe von ca. 0,9 ha. Der genaue
Geltungsbereich ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3. Stadtebauliche Bestandssituation

Die Flache des Planbereiches ist ca. zu 50 % baulich genutzt. Im westlichen Bereich befindet
sich das Behordenzentrum inkl. Stellplatzanlagen. Im sidlichen Teil des Bebauungsplanes
wurde das Geschéftsgebaude Schwedendamm 9 errichtet. Die Gbrigen Bereiche des Plange-
bietes sind frei von Hochbauten. Eine gemaR Bebauungsplan Nr. 615-1. Anderung uber-
baubare Teilfliche zwischen der 6ffentlichen Griinanlage im Norden und der Gleisanlage der
Industriebahn im Siden wird als Stellplatzanlage fir die Landesministerien genutzt. Diese
landeseigene Flache wird fur mdgliche bauliche Erweiterungen des Behoérdenzentrums
vorgehalten.

Der ostliche Teil des Bebauungsplanes ist von zwei wichtigen unterirdisch verlaufenden
Regenwasser-Sammelleitungen durchschnitten. Diese sind der Vollrathsbach und die
Muhlenau. Der Bachlauf der Mihlenau beginnt am Langsee in Kiel-Gaarden und verlauft
zum grof3en Teil unterirdisch kanalisiert in Ost-Westrichtung bis zum sidostlichen Teil des
Plangebietes. Hier miindet er unterirdisch in den verrohrten Vollrathsbach, eine der gréf3ten
und wichtigsten Regenwassersammelleitungen im Kieler Stadtgebiet, der das anfallende
Regenwasser in die Forde leitet. Der Vollrathsbach erstreckt sich unterirdisch in Stud-Nord-
Richtung durch den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Im Bebauungsplan
Nr. 615-1. Anderung sind bereits entsprechende Festsetzungen zur Sicherung dieser
Regenwasser-Sammelleitungen enthalten. Die Giberbaubaren Grundsticksflachen wurden so
gewahlt, dass die Leitungen nicht berihrt sind. Im stdlichen Teil des Bebauungsplanes Nr.
615-1. Anderung sind entsprechende Leitungsrechte zugunsten der Landeshauptstadt Kiel
eingetragen.

In der Mitte des Plangebietes unmittelbar stidlich der Gablenzstral’e und dstlich der Adolf-
Westphal-StralRe liegt eine o6ffentliche Griunflache mit einem Wasserbecken (Teich). Ein in
West-Ostrichtung verlaufender Wanderweg, der gen Osten in eine dreireihige Kastanienallee
Ubergeht, verbindet die Griinanlage Uber die Bahngleise hinweg mit dem Ida- Hinz-Park und
der Parkanlage ,Der Brook®. Nordlich des Wasserbeckens wurde als gestalterisches Element
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im Zusammenhang mit dem Neubau der Gablenzbriicke ein Wasserplatz, das sog.
~-Himmelsauge®, angelegt.

Das Grundstiick des geplanten Sport- und Freizeitbades befindet sich im nordéstlichen Teil
des Planbereiches, zwischen der Gablenzstral3e im Norden und der Grunverbindung im
Suden (Teilbereiche B1 und B2). Auf der Brachflache hat sich im Laufe der Zeit ein lockerer,
waldartiger Gehdlzbestand angesiedelt. Die Grundstiicksflache des kinftigen Sport- und
Freizeitbades wird mittig durch den unterirdisch in Nord—-Sudrichtung verlaufenden
verrohrten Vollrathsbach geteilt.

4. Stadtebauliche Zielsetzung

Das zuklnftige Sport- und Freizeitbad hat eine wichtige Funktion fur die Landeshauptstadt
Kiel als Sport- und Gesundheitsstandort. Das Plangebiet befindet sich in einer
herausragenden Lage innerhalb des Stadtgebietes und bildet ein wichtiges Scharnier
zwischen dem Kieler Ost- und Westufer.

Dieses Bad ist funktional und stadtebaulich von besonderer innerstadtischer und
Uberortlicher Bedeutung, die sich auch in einer besonderen Hochbauplanung und Gestaltung
ausdricken soll. Aus diesen Grinden wurde im Jahr 2010 fur das kinftige Sport- und
Freizeitbad ein hochbaulicher Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Mit dem Bebauungs-
plan Nr. 871 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des Sieger-
Entwurfes geschaffen.

Das Kieler Sport- und Freizeitbad wird als 6ffentlich zugangliche Sport- und Freizeitstatte
barrierefrei erreichbar sein und entsprechend genutzt werden kénnen. Die Barrierefreiheit
war bereits Inhalt des Auslobungstextes zum hochbaulichen Realisierungswettbewerb.

5. Planungsvorgaben (Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und FreirGumliches
Leitbild)

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Kiel ist das Plangebiet Ulberwiegend als
gemischte Bauflache dargestellt. Im Bereich des Wasserbeckens ist die Darstellung
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes befinden sich ausschlieBlich zentrale Einrichtungen in einer hohen baulichen
Verdichtung. Daher wird, wie im bisherigen Bebauungsplan Nr. 615-1. Anderung, die Art der
Nutzung Kerngebiet festgesetzt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht
erforderlich.

Im Planbereich verlaufen zwei wichtige Griinzige, die gemaf des Freirdumlichen Leitbildes
der Landeshauptstadt Kiel von gesamtstadtischer Bedeutung sind. Durch die filigrane
Gestaltung der neuen Gablenzbriicke ergibt sich eine transparente Blickbeziehung zur HGrn
und damit zum Wasser.

Die Grinverbindung Brook fiihrt von der Hérn Gber das ,Himmelsauge®, das Wasserbecken
und die dreireihige Kastanienallee Uber die Parkanlage ,Der Brook“ zum kleingarten-
dominierten Innenstadtring.

Die geplante durchgéngige Wegeverbindung Horn—Eidertal verlauft im Bereich der Adolf—
Westphal-Stra3e in Richtung Siden. Dieser ,Grine Weg in die Stadt‘ befindet sich im
sudlichen Stadtgebiet in der Realisierungsphase.

Weitere Hauptwanderwege sind im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan der
Landeshauptstadt Kiel entlang der BahnhofstraRe und der Gablenzstral3e dargestellt.



Das Plangebiet liegt auRerhalb des im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Kiel
(Stand 2000) dargestellten hochwassergefahrdeten Bereiches von unter 3,50 m . NN. Die
sog. Hochwasserlinie liegt nordlich der GablenzstralRe in einem Abstand von 60 — 90 m zur
Hornspitze.

6. ErschlieBung und stadtebauliche Planung

Die neue StralRe zur ErschlieBung des Sport- und Freizeitbades (Planstral3e) verbindet die
Adolf-Westphal-StraRe in der Mitte des Plangebietes mit der Gablenzstral3e im Nordosten.
Der Teil der Adolf-Westphal-StraRe zwischen Wasserbecken und Landesministerien wird in
Ostlicher Richtung verlangert. Vor den Bahngleisen knickt die ErschlieBungsstrale in
nordliche Richtung ab und fuhrt parallel zur Bahnanlage bis zur Gablenzstraflie.

Wegen der Hohenlage der GablenzstralRe ergibt sich bei dem parallel zu den Bahngleisen
verlaufenden Abschnitt der ErschlieBungsstral3e eine Steigung von durchschnittlich 2 % auf
einer Lange von ca. 200 m. Der Héhenunterschied zwischen dem Gelandeniveau des Sport-
und Freizeitbades und dem héchsten Punkt der ErschlieBungsstrale im Bereich der Ein-
mindung in die Gablenzstral3e betragt ca. 4 m. Der lbrige Teil der ErschlieRungsstralie ver-
l&uft eben.

Die Grundstucksflache des geplanten Bades wird mittig durch den unterirdisch in Nord-Sud-
richtung verlaufenden Vollrathsbach in die Teilbereiche B1 und B2 geteilt. Ein ca. 15 m
breiter Grundstiicksstreifen, der nicht bebaut werden kann, ist im Bebauungsplan durch die
Festsetzung eines Leitungsrechtes und durch die textliche Festsetzung Nr. 4.1 gesichert.
Die Nutzung durch Zufahrten oder die Anordnung von PKW-Stellplatzen ist hier jedoch
madglich.

Die geplante Zufahrt zum Grundstiick des Sport- und Freizeitbades liegt im Sudosten des
Teilbereiches B2 an der neuen ErschlieRungsstral3e.

Im Teilbereich B1 soll der Baukorper des Sport- und Freizeitbades errichtet werden. Der
Teilbereich 1 ist in zwei Baufelder mit unterschiedlicher Gebaudehohe, bzw. Hohe baulicher
Anlagen gegliedert. In Baufeld 1 wird der erhdhte Freibereich, in Baufeld 2 der
Gebaudekdrper des Schwimmbades errichtet.

Nach dem Entwurfsprinzip des Wettbhewerbssiegers erstreckt sich der Baukorper des Sport-
und Freizeitbades Uber 3 Ebenen: die Eingangsebene, die Badeebene und im stdlichen
Gebaudeteil eine Ebene fur den Saunabereich und Verwaltungsrdume. In diesem Baufeld 2
ist eine Gebaudehdhe von 13 — 20 m festgesetzt, bezogen auf die Gelandehdhe des stidlich
in der o6ffentlichen Grinflache liegenden Wanderweges. Fir das Baufeld 1 des erhdhten
Freibereiches, der hohengleich mit den innenliegenden Schwimmbecken auf dem Niveau der
Badeebene liegt, ist eine maximale Hohe der baulichen Anlage von 3 m festgesetzt. Den
Abschluss dieses erhohten Auf3enbereiches nach Westen bildet eine Stiitzwand, die sich
Uiber einen grofRen Teil der Grundstlicksgrenze erstreckt.

Der Teilbereich B2 ist fir Nebennutzungen des Bades und ein Parkhaus zur Unterbringung
der ca. 150 notwendigen PKW-Stellplatze vorgesehen. Die Ergebnisse des Realisierungs-
wettbewerbs fur das Sport- und Freizeitbad haben gezeigt, dass der Bau des Parkhauses
aus Kostengriinden zunachst noch nicht moglich ist. Die notwendigen PKW-Stellplatze
werden daher vorerst ebenerdig auf der Grundstiicksflache des Teilbereiches B2 zwischen
dem Bad und der neuen ErschlieBungsstralRe untergebracht.

Stadtebaulich ist im Teilbereich B2 ein raumlicher Abschluss zu der angrenzenden Bahn-
anlage und der Werftbahnstral3e mit einer 5 - 6 geschossige Bebauung sinnvoll. Dies war
bereits Inhalt des Rahmenplanes zum Sanierungsgebiet Horn und wurde entsprechend im
Bebauungsplan Nr. 615-1. Anderung festgesetzt. Zu einem spéteren Zeitpunkt soll hier das
Parkhaus mit zum Sport- und Freizeitbad passenden Nebennutzungen (z.B. ein
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Fitnesscenter) errichtet werden. FiUr den Teilbereich B2 ist ebenfalls eine Gebaudehdhe von
13 — 20 m festgesetzt, bezogen auf die Gelandehdhe des sidlich in der 6ffentlichen
Grunflache liegenden Wanderweges.

Die Ubrigen Festsetzungen fir die Gberwiegend bebauten Flachen des Bebauungsplanes Nr.
871 (Teilbereiche A, C und D) wurden im Wesentlichen aus dem bisher guiltigen Bebauungs-
plan Nr. 615-1. Anderung ibernommen. Ergdnzend dazu sind durch eine neue textliche
Festsetzung Vergnilgungsstatten im gesamten Plangebiet ausgeschlossen (Textliche Fest-
setzung Nr. 1.2). Spielhallen, Wettblros, Betriebe des ,Rotlicht-Milieus* usw. wirden in un-
mittelbarer Nahe zum Sport- und Freizeitbades und zu der stdlich auRerhalb des Plange-
bietes liegenden Musikschule der Landeshauptstadt Kiel stérend wirken.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fur den Teilbereich B1 mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,9 festgesetzt. Fur den Teilbereich B2 und alle Ubrigen Teilbereiche lautet die
Festsetzung der GRZ einheitlich 0,7. Im bisherigen Bebauungsplan Nr. 615-1. Anderung war
fur einige Teilbereiche eine GRZ von 0,7, fur andere 0,8 festgesetzt. Mit Ausnahme der
Teilbereiche B1 und B2 fir das Sport- und Freizeitbad und die Nebennutzungen wird fur alle
Teilbereiche kinftig eine max. Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 zugelassen.

Die bisherige Festsetzung zum Schallschutz wurde an die geltenden Vorschriften und die
aktuelle Rechtsprechung angepasst. Der bisherige Bebauungsplan Nr. 615-1. Anderung
enthalt die Festsetzung, dass Anlagen zulassig sind, von denen bestimmte maximale
Larmpegel ausgehen. Der neue Bebauungsplan setzt keine sensiblen Nutzungen fest. Die
Vertraglichkeit des Sport- und Freizeitbades mit den vorhandenen Nutzungen innerhalb und
auBBerhalb des Plangebietes wurde im Rahmen einer Abschatzung nachgewiesen. Die
weiteren zulassigen Nutzungen innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes lassen keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte erwarten, sofern die in der DIN 4109 (Technische
Baubestimmungen zum Schallschutz im Hochbau) aufgeflihrten Grundsétze und Aus-
fihrungsanweisungen beachtet werden. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die
Eignung der fur die AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien
der DIN 4109 nachzuweisen.

Eine im bisherigen Bebauungsplan Nr. 615-1. Anderung festgesetzte 6ffentliche Parkplatzfla-
che im sidlichen Bereich zwischen der Gleisanlage und der Adolf-Westphal-Stral3e wird in
eine Gemeinschaftsstellplatzanlage zugunsten der Grundstiicke Schwedendamm 6 — 8
(Musikschule und HaRRspeicher) umgewandelt. Die Kieler Musikschule und der Haf3speicher
liegen sidlich in unmittelbarer Nahe am Schwedendamm, jedoch aulRerhalb des Plangebie-
tes. Deren Grundstiicke bieten keine freien Flachen mehr, so dass die fur einen méglichen
Ausbau des Hal3speichers zu einem Kulturzentrum bauordungsrechtlich notwendigen PKW-
Stellplatze auf einem anderen (fremden) Grundstiick nachgewiesen werden muissen. Hierzu
dient die ca. 35 m entfernte stadtische Gemeinschaftsstellplatzflache innerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 615-1. Anderung ,Bereiche ohne Zu- und
Abfahrten” entlang der westlichen Grundstticksgrenze des Behdrdenzentrums an der parallel
zur BahnhofstralRe verlaufenden Gleisanlage und dem Kreuzungsbereich Adolf-Westphal-
Stral3e/Bahnhofstrale (westlich und sudlich des Teilbereiches A) wurde nicht in den
Bebauungsplan Nr. 871 ubernommen. In diesem Bereich sind ohnehin keine Grund-
stickzufahrten moglich, da die Gleisanlage nicht Uberfahrbar ist. Weiter sidlich bis zur
Einmindung der Adolf-Westphal Stral3e in die Bahnhofstral3e schlieRen sich festgesetzte
private Grunflachen an, Gber die Zufahrten nicht zuléassig sind.

Einzelhandelsbetriebe sind wie bisher im Plangebiet nérdlich der Bahnlinie unzuléassig (text-
liche Festsetzung Nr. 1.3). Im sudlichen Bereich zwischen Bahnlinie und Schwedendamm
waren gemaR Bebauungsplan Nr. 615-1. Anderung lediglich Einzelhandelsbetriebe fiir
Baumaterialien, Baugerate, Kraftfahrzeuge und Mdbel zugelassen. Trotzdem wurden Mitte
der 1990er Jahre im Hinblick auf eine beabsichtigte Neuaufstellung eines Bebauungsplanes
auch andere Einzelhandelsbetriebe genehmigt. (z.B. Motorradbekleidung und Surfaus-
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ristung). Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist damals jedoch u.a. wegen
Unklarheiten Uber die Bahnlinie nicht weiter verfolgt worden. Um die Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 871 nachvollziehbarer und deutlicher zu formulieren, sind im Teilbereich
D Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten kinftig ausgeschlossen (Text-
liche Festsetzung Nr. 1.4). Die Definition der zentrenrelevanten Sortimente (,Kieler Sorti-
mentsliste®) ist aus dem Einzelhandelskonzept der Landeshauptstadt Kiel vom 20.01.2011
tubernommen.

Als Ausnahme ist im Teilbereich D bei GroRhandelsbetrieben ein Anteil an Einzelhandel mit
Nahrungs- und Genussmitteln von bis zu 30 % der Nutzflache zulassig (Textliche Festset-
zung Nr. 1.5). Dieser Anteil darf maximal eine GroRe der Verkaufsfliche von 800 m?2
erreichen. Ansonsten wirde dieser Anteil an Einzelhandel die Grenze zur Grof3flachigkeit
tberschreiten. Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe sind aul3er in Kerngebieten nur in dafur
festgesetzten Sondergebieten zulassig.

7. Grinordnungsplanung
Parallel zum Bebauungsplan wurde der Grinordnerischen Fachbeitrag erarbeitet, der die

Darstellung des griinplanerisches Konzeptes und die Abarbeitung der Eingriffs- und
Ausgleichsregelung enthalt:

7.1 Griunplanerische Zielkonzeption

- Erhalt und Anpassung der vom Osten das Plangebiet durchlaufenden und an die
Horn anschlielenden Griunachse "Brook" an die neue stadtebauliche Planung,

- Erhalt der dreireihigen Scharlach-Rosskastanien-Allee und Verlangerung nach
Westen durch erganzende Baumpflanzungen,

- Fortfhrung der Grinverbindung "Horn-Eidertal” im Bereich der Adolf-Westphal-
Stral3e und Anschluss an die HOrn, Begriinung der Adolph-Westphal-Strafl3e durch
Erhalt und Erganzung von Baumreihen,

- Erhdéhung der Attraktivitdit des Wasserbeckens durch qualitative Aufwertung der
umgebenden Grinflache,

- Erhalt und Erganzung der Baumpflanzungen entlang der StraRen Bahnhofstral3e,
Schwedendamm, GablenzstralRe und Werftbahnstral3e,

- Erhalt des Erdwalls mit Gehdlzanpflanzungen im Westen des B-Plangebietes
zwischen den Bahnanlagen und den Verwaltungsgebauden sowie Entwicklung von
weiterem Sichtschutzgriin im Osten des B-Plangebietes zwischen den Bahnanlagen
und der geplanten Stral3e.

7.2 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 871 werden Eingriffe in Natur und
Landschaft, gesetzlich geschiitzte Biotope und Wald begrindet und sind wie nachfolgend
dargestellt auszugleichen:

- Eingriffe in Natur und Landschatft (§ 1a BauGB)
Fur Eingriffe in Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir die Schutzglter Boden,
Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild/Erholung, sowie Arten und Lebensgemein-
schaften ergibt sich aus planungsbedingten Anderungen ein Kompensationsbedarf
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von 379 m2. Der Grundausgleich wird durch die Realisierung in der Sammelersatz-
mafinahme Mischen in Neumihlen- Dietrichsdorf kompensiert.

- Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope
(8 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG)
Im Bereich der gesetzlich geschitzten Kastanienallee und an der Gablenzstralle
werden durch den Bau der ErschlieBungsstraRe fir das Sport- und Freizeitbad 6
Alleebdume entfernt. Der Eingriff wird durch die Festsetzung von 6 Ausgleichsbau-
men als Ersatzpflanzung im westlichen Anschluss an die Allee und durch Baum-
pflanzungen entlang des Wasserbeckens kompensiert.

- Eingriffe in geschitzten Baumbestand
(Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Kiel)
Es werden 6 Baume, die unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallen, im
Rahmen der Umsetzung der Planung beseitigt. Der ermittelte Ausgleichsbedarf von
18 Baumen wird durch die Festsetzung anzupflanzender Baume kompensiert.

- Eingriffe in Wald

Die Waldflache war bereits durch den Bebauungsplan Nr. 615-1. Anderung mit einem
Kerngebiet und Verkehrsflachen tberplant. Zur Vorbereitung baulicher Entwicklungen
wurde bereits 2006 ein Antrag auf Waldumwandlung gestellt und unter der
Auflage einer Ersatzaufforstungsverpflichtung von 1,14 ha von der Unteren
Forstbehdrde genehmigt. Im Laufe der Jahre hat ein bisher als Gebiisch kartierter
Bereich ebenfalls Waldstatus erreicht. Dadurch ergibt sich ein Ausgleichsbedarf in
einer GesamtgroRe von 3,12 ha. Als Ersatz ist eine Flache in Kiel-Moorsee,
Gemarkung Moorsee, Flur 2, Flurstiick 14/31 aufgeforstet worden. Die Genehmigung
der Unteren Forstbehérde zur erweiterten Waldumwandlung ist erteilt.

8. Altlasten

Im Plangebiet befinden sich Flachen, deren Béden aufgrund der historischen Vornutzungen
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Die vorhandenen Verunreinigungen
stehen jedoch der grundsatzlichen Eignung des Gebietes flir die geplanten Nutzungen nicht
entgegen.

Uber groRe Teile des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes erstreckte sich im Norden
und Sudwesten das Geldnde des friheren Kieler Schlachthofes. Betriebe im Umfeld des
Schlachthofes, die mit Mineraldl handelten oder Tankstellen fur den Eigenbedarf vorhielten,
hinterlieRen ebenfalls umweltgefahrdende Schadstoffe im Boden. Die Flachen sind detailliert
auf Grundwasser- und Bodenverunreinigungen untersucht worden. Die Gutachten und
Bodensanierungskonzepte liegen dem Umweltschutzamt der Landeshauptstadt Kiel vor.

Im Bebauungsplan sind die erheblich verunreinigten Flachen in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet und in den Hinweisen ndher beschrieben. Die erforderlichen Bodensanierungs-
maflnahmen werden im Rahmen des Planvollzuges durchgefihrt.

Desweiteren wird auf den anliegenden Umweltbericht verwiesen, der Teil dieser Begrindung
ist.

9. Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefihrte Umweltpriifung umfasst die Ermitt-
lung, Darstellung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung. Sie kommt fur die Belange nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB zu folgenden Ergeb-
nissen:



Schutzgut Bewertung der Bauleitplanung (mit kurzer Erlauterunqg)

Mensch
(Wirkungsbereich Larm)

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt,
Schutzgebiete

Boden

Wasser

Luft

Klima

Landschaft

Kulturgiter und
sonstige Sachguter

Umweltvertraglich

Die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverord-
nung werden in der Umgebung des geplanten Sport- und
Freizeitbades eingehalten.

Nicht umweltvertraglich

Es sind z.T. erhebliche Eingriffe in Flachen mit allgemeiner Be-
deutung fur den Naturhaushalt, in gesetzlich geschitzte Biotope
(Allee), in nach Baumschutzsatzung geschiitzten Baumbestand
und in Wald i.S.d. Landeswaldgesetzes zu erwarten. Fur alle
Eingriffe sind Kompensationsmaf3nahmen moglich und
vorgesehen.

Abwagungsrelevant

Geringfligige Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen.
Im Rahmen des Planvollzugs werden Bodensanierungs-
mafinahmen erforderlich werden.

Umweltvertraglich
Keine erheblichen negativen Auswirkungen der Planung.

Umweltvertraglich
Keine erheblichen negativen Auswirkungen der Planung.

Umweltvertraglich
Keine erheblichen negativen Auswirkungen der Planung.

Abwagungsrelevant
Verringerung der Strukturvielfalt, Veranderung des Ortsbildes,
Erhohung der Aufenthaltsqualitat.

Umweltvertraglich
Keine erheblichen negativen Auswirkungen der Planung.

Belange nach § 1 (6) Nr. 7 e-h BauGB (Aufgabe und Grundséatze der Bauleitplanung):

- Die Inhalte des Bebauungsplanes stehen zu einem geringen Teil im Widerspruch zu
den nutzungsbezogenen Darstellungen des Landschaftsplanes.

- Belange der Emissionsvermeidung sowie der Ver- und Entsorgung stellen sich als

unproblematisch dar.

Die in dieser Zusammenfassung aufgefihrten Bewertungen beruhen ausschlie3lich auf der
Betrachtung umweltbezogener Auswirkungen der Planung. Ihnen sind in der bauleitplaneri-
schen Abwagung alle anderen 6ffentlichen und privaten Belange gegeniberzustellen. In der
planerischen Abwagung wird den umweltbezogenen Belangen gegeniber den anderen of-
fentlichen und privaten Belangen kein Vorrang eingeraumt.



Beriicksichtigung der Ergebnisse der Umweltprifung in der planerischen Gesamt-
abwagung

Die 0. g. umwelterheblichen Auswirkungen der Planung werden aus folgenden Griinden
stadtebaulich fir vertretbar gehalten:

- Die fur das kunftige Kieler Sport- und Freizeitbad vorgesehene Grundsticksflache
wurde als idealer Standort fur diese zentrale Einrichtung ausgewahlt. Alternative
Flachen in vergleichbarer zentraler Lage zwischen West- und Ostufer der Kieler
Forde, die sich in stadtischem Eigentum befinden, stehen nicht zur Verfiigung.

- Durch das geplante Sport- und Freizeitbad, fir das der Bebauungsplan die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen schafft, wird sich die Aufenthaltsqualitat im Bereich
sudlich der Horn wesentlich erhdhen.

- Im Vergleich zu den Baugebietsfestsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes Nr.
615-1. Anderung bewirkt das Vorhaben des zentralen Sport- und Freizeitbades eine
intensivere und damit fUr die Landeshauptstadt Kiel wirtschaftlichere Ausnutzung des
Grundstuckes.

- Die umwelterheblichen Auswirkungen der Planung in Bezug auf Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt und Schutzgebiete werden ausgeglichen bzw. kompensiert.

10. ErschlieBungskosten
Infolge der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 871 wird durch die Landeshauptstadt

Kiel der Bau der ErschlieBungsstral3e erforderlich. Die Kosten in Héhe von 1,6 Mio. € tragt
die Landeshauptstadt Kiel.

11. Umweltbericht

siehe Seiten 11 - 19
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Umweltschutzamt Landes-
hauptstadt Kiel

Umweltbericht
ZUur

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 871
Sport- und Freizeitbad
Kiel-Mitte,
stdlich GablenzstraBe, dstlich BahnhofstraBe, nérdlich Schwedendamm,

westlich WerftbahnstraBBe

Stand: 02.10.2012
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1 Anlass und Umfang der Umweltprifung

Gegenstand der vorliegenden Planung ist im Wesentlichen die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines zentral gelegenen Sport- und Freizeitbades.
Far das dafur erforderliche Bauleitplanverfahren (Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 871)
ist eine Umweltprufung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
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wirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (§ 2
Abs. 4 Baugesetzbuch — BauGB —). Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung
zu berlcksichtigen.

2 Planungsvorgaben, Planungsziele und Planinhalt

Das ca. 13,4 ha groBe Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungs-
plans Nr. 615 (in der Fassung der 1. Anderung), der die aktuell zu Uberplanenden Flachen
zum groBten Teil als Kerngebiet, als Verkehrs- und als Griinflache (einschlieBlich Wasser-
becken) festsetzt. Der Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als Gemischte Bauflache
(teilweise mit Zweckbestimmung "Offentliche Verwaltung") mit eingeschlossener Griinflache
(Parkanlage) dar. Im Landschaftsplan und im Freirdumlichen Leitbild werden im Gebiet wich-
tige Grinverbindungen sowie Hauptwanderwege dargestellt. — Der Entwurfsbeschluss flr den
Bebauungsplan Nr. 871 wurde am 24.05.2012 gefasst.

Ziel der Planung ist es, die Errichtung des Sport- und Freizeitbades und damit eine grund-
legende Neuausrichtung der Kieler Baderlandschaft zu ermdglichen. Die hierfir erforderlichen
Festsetzungen — unter anderem fir eine neue ErschlieBungsstraBe — betreffen einen bisher
unbebauten Teil des Plangebiets dstlich des bestehenden Wasserbeckens. Fir die Ubrigen
Teilflachen, die bereits bebaut sind bzw. bestimmungsgeman genutzt werden, werden die
Festsetzungen des zugrundeliegenden Bebauungsplans in ihren Grundziigen Gbernommen
oder lediglich geringfligig modifiziert.

3  Wesentliche Umweltschutzziele und ihre Bericksichtigung in der Planung

GeméaB Anlage zum BauGB sind die in Fachgesetzen, Fachplanen etc. festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir die Planung von Bedeutung sind, darzustellen. Die Art und Weise, in
der die folgenden Ziele und die Umweltbelange bei der Planaufstellung bertcksichtigt wurden,
ist den Kapiteln 5 und 6 des Umweltberichts zu entnehmen:

e Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§§ 1, 2 Bundesnatur-
schutzgesetz — BNatSchG —), der Wasserwirtschaft (§ 1a Wasserhaushaltsgesetz, § 2 Lan-
deswassergesetz) und des Bodenschutzes (§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz, § 1 Landes-
bodenschutz- und Altlastengesetz);

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung (§1a BauGB);

e Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
(§ 1a BauGB, Eingriffsregelung nach dem BNatSchG und dem LNatSchG);

e Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte flr die stadtebauliche Planung (DIN
18005, Teil 1) und der Richtwerte der TA Larm sowie der Sportanlagenlarmschutzverord-
nung (18. BImSchV);

e Einhaltung der in der 39. BImSchV — Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emis-
sionshdchstmengen — aufgefuhrten Immissionsgrenzwerte;

e Schutzgutbezogene Ziele des Landschaftsplans und des Freirdumlichen Leitbildes (2007);

e Kieler Umweltqualitatszielkatalog (Ratsbeschluss 1993) und Fortschreibung "Umweltbezo-
gene Ziele und Grundsatze" (1999).

4 Planungsalternativen und -varianten

Die Betrachtung von Standortalternativen unter Umweltgesichtspunkten (hier: fir eine typi-
sche Kerngebietsnutzung) ist nicht Gegenstand der Umweltpriifung im Bebauungsplanver-
fahren, sondern erfolgte bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans. Zudem folgt die Kern-
gebietsfestsetzung der Vorgabe des rechtswirksamen B-Plans Nr. 615. Die auBere Erschlie-
Bung der bisher unbebauten Teilfliche ergibt sich zwingend aus der Lage zur GablenzstraBe.
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Anderweitige Planungsmdglichkeiten im Gebiet bezlglich innerer ErschlieBung, Anordnung
der Baufelder etc. dréangen sich nicht auf.

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt:
Bestand / Vorbelastung der Schutzgiter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB,
Auswirkungsprognose flir Planfall und Nullfall, Bewertung,
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

An dieser Stelle werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung auf die
Schutzguter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB dargestellt und bewertet. Die Auswirkungen auf die
Schutzguter ergeben sich dabei aus den Eigenschaften des Vorhabens und deren Verknip-
fung mit der heute vorgefundenen Situation am Standort (Empfindlichkeit bzw. Vorbelastung).
Far jedes Schutzgut findet, soweit zutreffend, die folgende Gliederung Anwendung:

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Bewertung

Die Darstellung von Wechselwirkungen erfolgt schutzgutbezogen, soweit erforderlich.
Grundlage fiir die Bewertung ist der Vergleich mit der voraussichtlichen Entwicklung des
Gebiets bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante).

Far die Schutzguter werden jeweils die folgenden Bewertungskategorien verwendet:

Umweltvertraglich: Die Planung hat keine oder nur unerhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen.

Abwagungsrelevant: Es ist mit Beeintréachtigungen von Schutzgutern zu rechnen.
Im Rahmen der Abwagung ist eine Auseinandersetzung mit
diesen Planungsfolgen erforderlich.

Nicht umweltvertraglich:  Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu erwarten,
z.B. infolge von Nichterflllung konkreter rechtlicher Anforde-
rungen oder deutlicher Uberschreitung von Richtwerten.

5.1 Schutzgut "Mensch"
Im Folgenden wird ausschlieBlich der Wirkungsbereich "Larm" betrachtet.

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
® Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

® Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Innenstadtlage und ist durch Verkehrslarmimmis-
sionen vorbelastet. Vom Gebiet selbst gehen derzeit nur geringe Emissionen aus. Auf der
Grundlage des bestehenden Planungsrechts (Kerngebiet) waren auf dem Grundstiick des
zuklnftigen Sport- und Freizeitbades bereits heute der Gebietskategorie entsprechende
Nutzungen zul&ssig, so dass kein planungsbedingter Ldrmzuwachs zu erwarten ist.

Im Vorgriff auf die Baugenehmigungsebene wurde abgeschatzt, ob aus dem bereits konkret
geplanten Betrieb des zuklnftigen Freizeitbades (BHKW, Parkplatz, AuBenfreibereich usw.)
unzulassige Immissionsbelastungen in der Umgebung zu erwarten sind (Beurteilungsgrund-
lage: Sportanlagenlarmschutzverordnung). Dabei wurde die grundsatzliche Vertraglichkeit des
Sport- und Freizeitbades mit den vorhandenen Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Plan-
gebiets festgestellt. Die weiteren zuldssigen Nutzungen im Plangeltungsbereich und in der
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Umgebung lassen keine Konflikte erwarten, sofern die in der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) enthaltenen Grundsatze und Ausfihrungsanweisungen beachtet werden. Ein ent-
sprechender Hinweis wurde in den Plan aufgenommen.

Die kinftig im stddéstlichen Teilbereich in geringem Umfang zuléssige Einzelhandelsnutzung,
die zudem Sortimentsbeschréankungen unterliegt, wird voraussichtlich keine relevanten Aus-
wirkungen auf die Immissionsverhaltnisse in der Umgebung haben.

® Bewertung
Da aufgrund der bereits bestehenden Ausweisung als Kerngebiet kein planungsbedingter

Larmzuwachs zu erwarten ist und auch auf der Vorhabenebene die Immissionsrichtwerte der
Sportanlagenlarmschutzverordnung in der Umgebung des geplanten Sport- und Freizeitbades
eingehalten werden kdnnen, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch unter diesem
Gesichtspunkt als umweltvertraglich einzustufen.

5.2 Schutzgut "Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzgebiete"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Im westlichen, baulich stark genutzten Teil des Plangebiets werden die unbebauten Flachen
dominiert von Zierrasen, Beeten und Zierstrauchpflanzungen. An die Bahnlinie angrenzend
finden sich teilweise ausgedehnte Staudenfluren, Geblische und Feldgehdlze. Ostlich des
Wasserbeckens, dessen Uferbereiche und -béschungen schmale Réhrichte und Feucht-
geblsche aufweisen, ist durch Sukzession ein Pionierwald aufgewachsen (Weiden, Pappeln,
Birken). Seine Strauchschicht ist sparlich entwickelt. AuBerhalb der Waldflache sind zahl-
reiche nach Baumschutzsatzung geschitzte Baume vorhanden. Drei angelegte Laubbaum-
reihen fallen unter den gesetzlichen Biotopschutz. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sind im Plangebiet und in der
unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

Als Lebensraum flr anspruchsvolle, stérungsempfindliche und insbesondere artenschutzrecht-
lich relevante Tierarten erscheint das Gebiet aufgrund seiner Beschaffenheit und der isolierten
Lage im Stadtgebiet nicht geeignet. Der junge Gehdlzbestand begriindet die geringe Eignung
des Gebiets z.B. fiir Fledermause und anspruchsvollere Vogelarten. Amphibien sind im Was-
serbecken aufgrund des starken Fischbesatzes nur spérlich anzutreffen.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Umsetzung der aktuellen Planung ist in weiten Teilen des Gebiets keine wesentliche Ver-
anderung der Eignung fir Vegetation und Fauna zu erwarten, da das Gebiet bereits Uberplant
war. In sehr begrenztem Umfang wird in Flachen mit allgemeiner Bedeutung eingegriffen. Re-
levante Anderungen ergeben sich jedoch aufgrund von Eingriffen in durch Rechtsvorschriften
geschutzte Bestande (Wald, Biotope, Einzelbaume). Im einzelnen werden 1,55 ha Waldflache,
6 geschutzte Baume sowie einige Baume einer Allee in Anspruch genommen; Letzteres fuhrt
zum Verlust der Eigenschaft als gesetzlich geschitztes Biotop. — Bei einem Verzicht auf die
Uberplanung ware eine Nutzung der bisher unbebauten Flachen lediglich unter Berlcksichti-
gung des Schutzstatus méglich.

® Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Eine Minderung der Eingriffsschwere wird erreicht durch die Beibehaltung des Wasser-
beckens sowie durch Festsetzungen zur Erhaltung des ortsbildpragenden Baumbestands.
Der Eingriff in Flachen von allgemeiner Bedeutung wird in einem Umfang von ca. 400 m2
innerhalb der SammelersatzmaBnahme Mischen (NeumUhlen-Dietrichsdorf) kompensiert. Der
Ausgleich der Baumféllungen findet durch Neupflanzungen im Plangebiet statt. Ebenfalls
durch Neupflanzung wird die Biotopeigenschaft der Allee wiederhergestellt. Der Verlust der
Waldflache wird durch eine ca. 3,12 ha groBe Aufforstung sidlich des Gewerbegebiets Well-
see ausgeglichen.
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® Bewertung
Aufgrund der z.T. umfangreichen Eingriffe in geschitzte Flachen und Strukturen ist die

Planung im Hinblick auf das Schutzgut "Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt" als
nicht umweltvertraglich zu bewerten.

5.3  Schutzgut "Boden"
® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
® Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Im Gegensatz zum westlich gelegenen Teilbereich stellt sich der dstliche, kaum baulich ge-
nutzte Teil des Plangebiets als weitgehend unversiegelt dar. Der gesamte Bereich gehdrte
noch im 19. Jahrhundert zur Wasserflache der Kieler Férde und wurde spéater zwecks Ent-
wicklung von Bahnanlagen und Gewerbeflachen groBflachig aufgeschittet.

Die 6stlich der Adolf-Westphal-StraBe gelegene Plangebietsflache, die friher Teil des
Schlachthofgelandes war, weist fast flachendeckend meist schwache Bodenkontaminationen,
lokal auch Grundwasserverunreinigungen durch Kohlenwasserstoffe und Schwermetalle auf.
Dartber hinaus befinden sich nahe dem 6stlichen Rand des Plangebiets drei Flachen, deren
Béden aufgrund altlastenrelevanter Vornutzungen erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen
— darunter u.a. Mineraldl- und polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe — belastet sind.
Die Lage dieser drei Flachen ist im Plan gekennzeichnet (vgl. dazu auch Hinweis Nr. 5). Die
Kontaminationen sind gutachterlich ausfuhrlich untersucht worden; die Gutachten liegen der
unteren Bodenschutzbehdérde vor.

Die im Plangebiet nachgewiesenen Verunreinigungen stehen den vorgesehenen Nutzungen
nicht grundsétzlich entgegen. Allerdings ist bei kiinftigen TiefbaumaBnahmen fir die gesamte
Baueingreiftiefe bis voraussichtlich 3 m unter Gelandeoberkante mit Einschrdnkungen zu
rechnen (Entsorgungsmanagement und -mehrkosten, ggf. ArbeitsschutzmaBnahmen, gut-
achterliche Begleitung bei Aushubarbeiten etc.). Art und Umfang der notwendigen (Sanie-
rungs-)MaBnahmen sind auf Ebene des Planvollzugs festzulegen. Dabei kdnnen auch ergan-
zende Untersuchungen zur Ermittlung des Geféhrdungspotentials und/oder des Sanierungs-
umfangs sowie zur ordnungsgemaBen Entsorgung bzw. Wiederverwertung von Aushubmate-
rial erforderlich werden.

Bei Nichtumsetzung der Planung richtet sich das Handlungserfordernis hinsichtlich der Altlas-
ten nach den Ublichen MaBstében der Gefahrenabwehr. Eine groBflachige Versiegelung, die
als Folge der Uberplanung kulnftig zuldssig sein wird, ware bei Weiterbestand des heute gel-
tenden Planungsrechts nur unter Berlicksichtigung des jeweiligen (Biotop-)Schutzstatus még-
lich.

® Bewertung
Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut "Boden" sind wegen der zu erwartenden

starkeren Versiegelung abwagungsrelevant.
5.4  Schutzgut "Wasser"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

® Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Beim Wasserbecken im Norden des Plangebiets handelt es sich um ein kinstlich (durch
Freilegen von Grundwasser) hergestelltes Gewasser. Ostlich des Beckens verlauft —in der
gesamten Nord-Sid-Ausdehnung des Gebiets — der verrohrte Vollrathsbach. Weitere Ober-
flachengewdsser sind im Gebiet nicht vorhanden. Der Grundwasserhaushalt ist deutlich an-
thropogen verandert. — Sowohl bei Umsetzung als auch bei Nichtumsetzung der Planung wird
sich gegenuber dem heutigen Zustand keine relevante Veréanderung ergeben. Dies gilt auch
fir den Umfang der kiinftigen Grundwasserneubildung.
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® Bewertung
Die Planung ist bezlglich des Schutzguts "Wasser" als umweltvertraglich einzustufen.

5.5  Schutzgut "Luft"

® Bestand und Vorbelastung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchflhrung der Planung

Uber die Luftqualitat im Bereich des Plangebiets liegen keine Daten vor. Es ist davon auszu-
gehen, dass die einschlagigen Luftschadstoff-Grenzwerte im Gebiet deutlich unterschritten
werden. Eine relevante Veranderung der Luftqualitat infolge der Uberplanung des Gebiets ist
nicht zu erwarten. Dies gilt auch fir den Fall einer Nichtdurchfihrung der aktuellen Planung.

® Bewertung
Die Planung ist im Hinblick auf das Schutzgut "Luft" umweltvertraglich.

5.6  Schutzgut "Klima"

® Bestand und Vorbelastung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet besitzt keine nennenswerte klimatische Ausgleichsfunktion o.4. fur benach-
barte Siedlungsbereiche. — Sowohl bei Umsetzung als auch bei Nichtumsetzung der Planung
wird sich gegenlber dem heutigen Zustand keine relevante Veranderung ergeben.

® Bewertung
Bezlglich des Schutzguts "Klima" ist die Planung als umweltvertraglich zu bezeichnen.

5.7  Schutzgut "Landschaft"

® Bestand und Vorbelastung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Entsprechend den Vegetationsverhaltnissen sind im &stlichen Teil des Plangeltungsbereichs
derzeit noch Strukturen vorhanden, die eine gewisse Bedeutung als Lebensraum flr Pflanzen
und Tiere (jedoch nicht fir den Biotopverbund) besitzen. Dies wird sich bei Umsetzung der
Planung erheblich, bei Nichtumsetzung weniger stark verandern, da im letzteren Fall der
Schutzstatus einiger Flachen einer Bebauung entgegensteht. — Das Plangebiet umfasst
mehrere sehr verschiedenartige Ortsbildbereiche. Die durch massive Verwaltungsgebaude
gepragte Westhalfte des Gebiets steht in auffalligem Kontrast zur relativ naturnahen Kulisse
der im Nordosten gelegenen Brachflachen. Flr die dort zu erwartende Veranderung gilt das
oben Gesagte. Insgesamt ist durch die Uberplanung eine Verringerung der Strukturvielfalt
und eine erhebliche Veranderung des Ortsbildes, verbunden mit einer verbesserten Erlebbar-
keit des Plangebiets, vorauszusehen.

® Bewertung
Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut "Landschaft" sind abwéagungsrelevant.

5.8  Schutzgut "Kulturgiiter und sonstige Sachgiter"

® Bestand und Vorbelastung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die in der weiteren Umgebung vorhandenen baulichen Kulturdenkmale werden durch die
Planung nicht betroffen. Dasselbe wére bei einem Verzicht auf die aktuelle Planung der Fall.

® Bewertung
Die Planung ist in dieser Hinsicht als umweltvertraglich einzustufen.
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6 Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (6) Nr. 7 e-h BauGB
6.1 Darstellungen des Landschaftsplans und anderer Fachplane

Der Landschaftsplan stellt den zur Uberplanung anstehenden Bereich hauptséchlich als
Wohnbau- bzw. Gemischte Bauflache, zu einem kleineren Teil als Grinflache, Wasserflache
bzw. Schirmgrin dar. Weitere Darstellungen betreffen Hauptwanderwege, landschaftspragen-
de Gehdlze sowie den Erhalt und die Entwicklung 6rtlicher Verbundstrukturen. Die Inhalte des
Bebauungsplans stehen zu einem geringen Teil im Widerspruch zu den nutzungsbezogenen
Darstellungen des Landschaftsplans.

Durch das Plangebiet hindurch verlauft eine gewidmete Eisenbahnstrecke. Weitere Fachplane
sind fur den Plangeltungsbereich nicht zu bertcksichtigen.

6.2 Emissionsvermeidung (insb. Luftreinhaltung), Entsorgung,
ressourcenschonende Energieversorgung und -nutzung

Eine erhebliche Zunahme von Luftschadstoffemissionen ist nicht zu erwarten. Die Auswirkun-
gen der Planung auf die Larmsituation werden im Abschnitt 5.1 behandelt. Belange der Ver-
und Entsorgung stellen sich als unproblematisch dar. Zur Energieversorgung und -nutzung
erfolgen im Bebauungsplan keine Festsetzungen.

7 Wichtige methodische Merkmale der Umweltprifung, Kenntnisliicken,
Soweit fir die Umweltpriifung Fachbeitrage herangezogen wurden, handelt es sich um Er-
gebnisse standardisierter Erhebungen bzw. Berechnungen. — Zur Prognoseunsicherheit auf
der Ebene der Bauleitplanung gehért, dass die sichere Quantifizierung aller Arten von Um-
weltauswirkungen (z.B. Zunahme von Immissionen) nicht méglich ist.

8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die folgenden MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind vorgesehen:

12 Monate nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 871

® Uberpriifung: Wurden die KompensationsmaBnahmen wie vorgesehen durch-
gefuhrt?

2 Jahre nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 871

® Uberpriifung: War die Prognose des Umweltberichts zu den Themenbereichen
"Luft" und "Larm" insgesamt zutreffend? Gab es unerwartete immissionsbedingte
Konflikte?

Das Ergebnis der Uberpriifungen wird in der Verfahrensakte dokumentiert.

9 Wesentliche umweltbezogene Gutachten und Fachbeitrage

Aus Anlass der Bauleitplanung wurden die folgenden umweltbezogenen Gutachten und Fach-
beitrage erstellt, die fur den vorliegenden Umweltbericht verwendet wurden:

® Grlnordnerischer Fachbeitrag (GOF) zum B-Plan Nr. 871 der Stadt Kiel.
BENDFELDT HERRMANN FRANKE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN (Kiel), 2012.
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® Sport- und Freizeitbad Kiel, Artenschutzrechtliche Bewertung.
HEINZEL & GETTNER (Schénkirchen), 2011.

® Sport- und Freizeitbad Kiel, Biotoptypenkartierung und Biotopkartierung von
Verdachtsflachen geschitzter Biotope nach § 21 LNatSchG, Baumkartierung.
HEINZEL & GETTNER (Schénkirchen), 2011.

® B-Plan 871, Sport- und Freizeitbad: Immissionsschutzrechtliche Beurteilung.
UMWELTSCHUTZAMT LHK, 2011.

® Diverse Untersuchungen zur Altlastensituation aus den Jahren 1995 bis 2011,
vgl. Stellungnahmen der unteren Bodenschutzbehdrde.

10 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrte Umweltprifung umfasst die Ermitt-
lung, Darstellung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung. Sie kommt fiir die Belange nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB zu folgenden Ergeb-

nissen:

Schutzqut

Mensch
(Wirkungsbereich Larm)

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt,
Schutzgebiete

Boden

Wasser

Luft

Klima

Landschaft

Kulturguter und
sonstige Sachgiiter

Bewertung der Bauleitplanung (mit kurzer Erlauterung)

Umweltvertraglich

Die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung
werden in der Umgebung des geplanten Sport- und Freizeitbades
eingehalten.

Nicht umweltvertraglich

Es sind z.T. erhebliche Eingriffe in Flachen mit allgemeiner Be-
deutung far den Naturhaushalt, in gesetzlich geschiitzte Biotope
(Allee), in nach Baumschutzsatzung geschitzten Baumbestand
und in Wald i.S.d. Landeswaldgesetzes zu erwarten. Fir alle Ein-
griffe sind KompensationsmaBnahmen mdglich und vorgesehen.

Abwagungsrelevant

Geringflgige Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen.
Im Rahmen des Planvollzugs werden BodensanierungsmaBnah-
men erforderlich werden.

Umweltvertraglich
Keine erheblichen negativen Auswirkungen der Planung.

Umweltvertraglich
Keine erheblichen negativen Auswirkungen der Planung.

Umweltvertraglich
Keine erheblichen negativen Auswirkungen der Planung.

Abwagungsrelevant
Verringerung der Strukturvielfalt, Veranderung des Ortsbildes,
Erhdhung der Aufenthaltsqualitat.

Umweltvertraglich
Keine erheblichen negativen Auswirkungen der Planung.
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Belange nach § 1 (6) Nr. 7 e-h BauGB:
® Die Inhalte des Bebauungsplans stehen zu einem geringen Teil im Widerspruch zu
den nutzungsbezogenen Darstellungen des Landschaftsplans.
® Belange der Emissionsvermeidung sowie der Ver- und Entsorgung stellen sich als
unproblematisch dar.

Die in dieser Zusammenfassung aufgefiihrten Bewertungen beruhen ausschlieBlich auf der
Betrachtung umweltbezogener Auswirkungen der Planung. Ihnen sind in der bauleitplaneri-
schen Abwéagung alle anderen 6ffentlichen und privaten Belange gegenuberzustellen.




