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Maldstab 1:500

SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 864

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | $. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954} in Verbindung mit § 84 Abs. 3 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.01.2011 {GVOBI. Schl.-H. 5. 3) und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57}, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.03.2012 (GVOBI. Sch.-H. S. 371), wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom .......................... folgende Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 864, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, erlassen:

1.
1.1

1.2

Textliche Festsetzungen

Vermerk: Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind Nutzungen des § 6 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO (Ein-
zelhandelsbetriebe), 6 (Gartenbaubetriebe), 7 (Tankstellen) und 8 (Vergniigungsstétten i. S. des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVOQ) nicht zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen des § 6 Abs.
3 BauNVO (Ausnahmsweise zuldssige Vergnugungsstétten) ausgeschlossen.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Die Briistungshdhen (z. B. von Dachterrassen) bzw. Attiken der Vollgeschosse der Gebdude G1
— G6 u. H dirfen maximal 10,50m-, von Haus J maximal 14,00m uber gewachsenem Gelédnde be-
tragen.

Die Geb&udehdhen (inklusive Staffelgeschoss) der Gebdude G1 — G6 u. H durfen maximal
14,50m-, von Haus J maximal 18,00m uber gewachsenem Gelénde betragen.
Die Gebaudehdhe von Haus E darf maximal 7,00m tiber gewachsenem Gelande betragen.

Die Gebdudehdhe von Haus F darf maximal 16,00m Uber gewachsenem Geldnde betragen. Als
Ausnahme sind Bristungen fur Dachaufbauten/Dachterrassen maximal 18,00m lber gewachse-
nem Geléande zulassig.

Die Gebdudehohe innerhalb der auf der Westseite des Hauses 15 anliegenden Baugrenze darf
maximal 3,80m Uber gewachsenem Gelédnde betragen.

An Haus 7 sind (bis auf die der Planstrale E zugewandten Seiten) Balkone/Terrassen bis maxi-
mal 2,50m Tiefe auferhalb der Baulinie zuldssig.

Auf der Ostseite des Hauses J sind Terrassen auerhalb der Baugrenze bis maximal 3m Tiefe-
und auf einer Aufschiittung bis zum Fullboden des Erdgeschosses, zuldssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Vorbauten (z. B. Erker, Terrassen, Balkone) der Geb&u-
de G1 -G8, F, J, Hist (in Abstimmung mit der Denkmalschutzbeh&rde) zuldssig.
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3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

Schalltechnische Festsetzungen, Zuldssige Nutzungen (§ 1 Abs.5 BauNVO), Immissions-
schutzvorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patent- und Markenamt archiviert)
In den Hausern 1, 7, 8, 15 sind nur wohngebietsvertragliche, nicht stérende Gewerbebetriebe
zuldssig. Von diesen Einschrdnkungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, sofern die
schalltechnische Gebietsvertraglichkeit im Einzelfall nachgewiesen werden kann.

In den Héusern 3, 12, E sind das Wohnen nicht wesentlich stérende Nutzungen zuléssig. Von
diesen Einschrankungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, sofern die schalltechnische
Gebietsvertraglichkeit im Einzelfall nachgewiesen werden kann.

Die Geb&ude sind in massiver Bauweise mit einer flichenbezogenen Masse von AuBenwanden
und Decken von mehr als 300kg/m?® herzustellen.

Im Haus J ist pro Wohneinheit mindestens ein Schlafraum auf der vom Hafenbecken abgewand-
ten Westseite, im Haus 7 auf der West-, Nord- oder Siidseite und im Haus 12 auf der West- oder
Nordseite, des Gebdudes anzuordnen. Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, sofern
eine ausreichende Schallddmmung gegeniiber tieffrequenten Gerduschen durch konstruktive
MaRnahmen prognostiziert werden kann (z. B. durch vor Fenster gesetzte geschlossene Loggien
mit einer Tiefe von mehr als 1m).

Zum Schutz vor La4rm sind die AuBenfassaden schutzbedirftiger Wohnrdume mit passivem
Schallschutz gemaR DIN 4109 anhand der in der Planzeichnung eingetragenen Larmpegelberei-
che zu versehen. Der passive Schallschutz muss danach mindestens den in der folgenden Tabel-

le genannten Larmpegelbereichen entsprechen.

Larmpegelbereich | erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR R w,erf in dB
geman DIN 4109 fur Burordume u. A, fur Wohnrdume
V 40 45
v 35 40
1] 30 35
Il 30 30

Zusétzlich sind Schlafrdume mit Fenstern ab dem Larmpegelbereich lll, sonstige schutzbediirftige
R&ume mit Fenstern ab dem Larmpegelbereich IV, sofern der notwendige Luftwechsel nicht auf
andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt
werden kann, mit gemaR DIN 4109 geeigneten Beliiftungseinrichtungen auszustatten.

it AR et -
Rasterlarmkarte mit Larmpegelbereichen (LPB) 9, Ge-
werbe- u. Verkehrsldarm, Prognose-Planfall, Aufpunkthdhe 5,4 m (1.0G)

Die Rampe der Zu-/Ausfahrt der Tiefgarage ist (im ostlichen Rampenbereich) zu 2/3 einzuhau-

sen.

Die Verkehrswege (ausgenommen Park-/Stellplatzanlagen) sind mit einem glatten Belag (z. B.

Asphalt, glattes Pflaster) zu versehen.

4.2

4.3
4.4

4.5
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Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a/b u. Abs. 1a)

Die éffentliche Grinfliche — Parkanlage — ist als Rasen-/Wiesenflache mit Parkbdumen zu erhal-

ten.

Die private Griinflache — Parkanlage — ist in ihrem Charakter als mit Aitbdumen bestandene Griin-

flache zu erhalten.
Die zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Bei Verlust eines festgesetzten Baumes ist Ersatz zu pflanzen. Die Anzahl der als Ersatz zu
pflanzenden Biume richtet sich nach der Baumschutzsatzung der Stadt Kiel. Dabei ist pro Baum-
verlust mindestens 1 Baum innerhalb des Plangeltungsbereichs zu pflanzen. Fir die Beseitigung
von B&umen und fiir Baumneupflanzungen bedarf es neben einer Genehmigung des Umwelt-

schutzamtes einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Firr Baumpflanzungen im Bereich der Offentlichen Griinfliche — Parkanlage — sind gestalterisch
wirksame standortgerechte Gehdlze der im Anschar-Park charakteristischen Baumarten (siehe
Baumartenliste 4.5) vorzusehen. Folgende Pflanzqualitat soll verwendet werden: Hochstamm mit

durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 18-20 cm.

Baumartenliste 4.5:

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Blumen-Esche Fraxinus ornus
Walnuss Juglans regia
Européische Lérche Larix deciduaz
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Europdéische Eibe Taxus baccata

Fur Baumpflanzungen im Bereich der privaten Griinflache — Parkanlage — (Nachpflanzungen oder
Ersatzpflanzungen) sind standortgerechte Gehdlze der auf dieser Fldche charakteristischen
Baumarten (siehe Baumartenliste 4.6) vorzusehen. Folgende Pflanzqualitat soll verwendet wer-
den: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stamm-

umfang 18-20 cm.
Baumartenliste 4.6:

Gemeine Rosskastanie Aesculus hippocastanum

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica

Fagus sylvatica "Pendula’
Fagus sylvatica "Purpurea’
Koelreuteria paniculata

Trauer Rotbuche
Blut-Rotbuche
Rispiger Blasenbaum

Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Lebensbaum Thuja spec.
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Fir die Darstelung des Bestandes (im
Kartenzeichen der Anweisung fur die Her-
stellung und Berichtigung der Stadtgrund-
karte der Landesh auptstadt Kiel.

Der katastermafige Bestand am 17.11.2013
sowie die geometrischen Festlegungen der

richtig bescheinigt.

Siegel

rbendruck schwarzgrin) getten die

stadtebaulichen Planung werden als

Kiel, den

Landeshauptstadt Kiel
Der Oberblrgermeister
Amt fur Bauerdnung,
Vermessung und
Gecinformation

LA

Stadt. Obervermessungsrat

ZEICHENERKLARUNG

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8. 58)

FESTSETZUNGEN gem. §9 BauGB und BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
{gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

Mischgebiet

MI Mischgebiet (gem. § 6 BauNVvQ)

Mal der baulichen Nutzung {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
GR Grundfldche mit Quadratmeter

[} Zahl der Vollgeschosse
+SG  zan der Voligeschosse + Staffelgeschoss

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 Bau NVO}

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB})

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

I] Offentliche Parkflache

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer
Flachen an die Verkehrsflachen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

VA
Grunflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrt

Offentliche Griinfldchen mit Zweckbestimmung

- Private Grinflichen mit Zweckbestimmung

Flachen oder Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Fledermauswinterquartier

Baume, geplant

Biume, zu erhalten

Sonstige Planzeichen

:- ': Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
L und Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB}
St Stellplétze
GSt Gemeinschaftssteliplatze
GSt Gemeinschaftsstellplatze {Teil der dffentlichen Strallenverkehrsfldche,
wird vertraglich geregelt}
TGa Tiefgarage
F Fahrradunterstand
M Miill- oder Wertstoffbehélter
| N S - ) -
] [ it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

mit Angabe des BegUnstigten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB}

s N Y s s o ¥ e |

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

ot Topographische Linie zur unverbindlichen
~«——d Unterteilung van Flachen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6

D Eingetragenes Kulturdenkmal

Umgrenzung von Flichen und Qbjekten,
die dem Denkmalschutz unterliegen

Stadtplanungsamt Landes-

hauptstadt Kiel

BEBAUUNGSPLAN NR. 864

Anschar-Park

Anschar-Krankenhaus, Im Anscharpark

Baugebiet: Kiel-Wik, Weimarer Stral’e, Warnemunder Strafie, dstliche und sidliche Grenze

8

Der Eebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den lextlichen Feslsel-
zungen, wird hiermit ausgefertict

Entwaorfen und aufgestellt nach &8 8 und 9
BauGE auf der Grundage des Aufstel
lungsbeschlusses  des  Bauausschusses
vom 06.05 2010

Der Entviurf ces Bebauungsplanses, beste
hend aus der Flanzeichnung und den
textlichen Festsetzungsn sowie der Be-
grindung hatien in der Zeitvom 04 09 2014
bis 06102014  nach worheriger  am
27082014 abgeschlossener Bekannima-
chung mit dem Hinwsis, dass Stellungnah-
men in der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kannen, offentlich ausgelagen

Kiel, den

Landeshauptstact Kiel

Siegel gegeben.
Kiel. den Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel
Der Oberbargermsister
Stadtplanungsamt
| A

Cherblrgermeister

Siegel
69 Siegel
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4.7 Fur Baumpflanzungen auf der Mischgebietsfliche im Bereich Haus 1, 18 und 19 sind gestalte- \—2, :\E:f : F :l I - I . Ste”p;éfzefiﬂ,/
risch wirksame standortgerechte Geholze der charakteristischen Baumarten (siehe Baumartenlis- — ! l l' } I } ! BTy
te 4.7) vorzusehen. Folgende Pflanzqualitat soll verwendet werden: Hochstamm mit durchgehen- f i y a1 : I : d T O
dem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 18-20 cm. ! P lr - | |
[ |
Baumartenliste 4.7: :I : eru:) ] f = II
Blau-Tanne Abies glauca ! FAE : ‘ '
Gemeine Rosskastanie Aesculus hippocastanum ! @ .' lL |' i a4 ] | L
Spitz-Ahorn Acer platanoides i 2 T 26 i . Y-
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus : E [ ' . 49
Stikirsche-Obstgehdlz Prunus avium i, S. _J) 1 5'_:1.} Petruﬁk;rche
4.8 Fur Baumpflanzungen der Mischgebietsfliche im Bereich Haus F, nérdlich der Planstraie D sind : .gn) | II”'| il : el
gestalterisch wirksame standortgerechte Gehdlze der charakteristischen Baumarten (siehe : 5 |r B Ell 15y J
Baumartenliste 4.8) vorzusehen. Folgende Pflanzqualitat soll verwendet werden: Hochstamm mit | e : } g A | ’ |
durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 18-20 cm. ,‘;{ = | I i [ 1 75 Q '
NT# el e sz
Baumartenliste 4.8: = ..g [ Mt i i i :
Feld-Ahorn Acer campestre ,' <r iad 2 |' [ : '
: ; T 1| [ | | |
Spitz-Ahorn Acer platanoides L R i I fill | S
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus "T 1 Fad { [ | | I
i ' | s . . T
Hainbuche Carpinus betulus 875! i ‘:ol i 1 | | i
Weilkdorn Crataegus spec. ““H—I' : o I ][ I[ : !
Sand-Birke Betula pendula 82 | AR | | - :
Europdische Larche Larix decidua I I 2 | ’ [ I' | |
Stiel-Eiche Quercus robur : i I1 : I ' | | :
Weide Salix spec. - Ll ! "1:} | 1 | : | ) d
Winter-Linde Tilia cordata f {o} | 1! ! .' : | : } 54 :
=5 | b | _—
4.9 Fur Baumpflanzungen auf der Mischgebietsfliche im Bereich Haus 8, 13, 15 und E (ausgenom- =3 ! I |: i {f_} l lf | 1: : I | 33
men die Flache der GST, die von dem Weg Im Anscharpark erschlossen ist) sind gestalterisch ? | ! L 4 i [ .' (I : | I
wirksame standortgerechte Gehdlze der charakteristischen Baumarten (siehe Baumartenliste 4.9) ! i [_[ oo Sf { A ! Sl | :
vorzusehen. Folgende Pflanzqualitat soll verwendet werden: Hochstamm mit durchgehendem y gl ,' zf:} I ro Il | : || | | M =
Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 18-20 cm. = A2 : \I‘vl_ .: : I l i | II | r’:rm : 4
| i 1
Baumartenliste 4.9: ¢/876' Ptk b - E = B[ ™
| f 1 ~ |
Feld-Ahorn Acer campestre gl 82;' :I 'ﬁ: ‘|: : I || ! ™ ]
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus _J) |' i /m[‘\ n | G — § ! [ R e L S
Walnuss Juglans regia : ! \}"f | . _— o - [ i
Stiel-Eiche Quercus robur i L : , , E &2 (s} % IRy | 5y 5
! el G} - Pt - —— :
410  Fir Baumpflanzungen auf der Mischgebietsfidche im Bereich Haus 3, G1-G6, J, H, und 7 (zwi- S D e e T P O e e e
schen der Planstraiie D und der privaten Griinflache) sind gestalterisch wirksame standortgerech- -0 |' M %Fi 54 T
te Geholze der charakteristischen Baumarten (siehe Baumartenliste 4.10) vorzusehen. Folgende I m 48 -
Pflanzqualitdt soll verwendet werden: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, [' A T R e e e s e e o emme e . Welmal'el' Stra
aus extra weitem Stand, Stammumfang 18-20 cm. I| g g ey, serer- D R =
Baumartenliste 4.10; f ] : : r . k5. IR T B
| Ly TN i £ - - B
Edel-Tanne Abies procera 25 g ’7\.",! sEE 822 ey ey e D 3 ™ -
Feld-Ahorn Acer campestre pe r \{'r | B B =Y . i f}*“-} i
Spitz-Ahorn Acer platanoides [I | E——— ; ,“‘ IR (S
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus | b 225 N L~ W It ,’: bt
Papier-Birke Betula papyrifera ' AL I| - §LE X 22 N I d
Sand-Birke Betula pendula all .'f";n s 7 }‘ﬂ-. 4.4: S i
ERkastanie Castanea sativa {f_{. e | q LRy G == N
Rotbuche Fagus sylvatica | It : LIS VS E e :‘\u ,\), i
Walnuss Juglans regia ! l L ! 54 " 54 : N e Y S} "._,-'-'J’ |
Europdische Larche Larix decidua | E o 83 Il £ {:) 50 \(,f‘- Il
Tulpenbaum Liriodendron tulipifera : |,J-$ . N GSt
Apfel-Obstgehdlz Malus sylvestris i. S. P f\i( = ugunsten
Gemeine Fichte Picea abies Rap 164 |1 | ! > us 1, 18 A
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris } e gl : \1 e X ‘,"_ i
SuRkirsche-Obstgehdlz Prunus avium i. S. | | [ N4 S e Lo e
Blut-Pflaume Prunus cerasifera "Nigra' | I — | CORN S e
Stiel-Eiche Quercus robur ~ YOS £ 54 e 'ff
Rot-Eiche Quercus rubra (ﬂf} ! : I Yor s
Eberesche Sorbus aucuparia i || I : J 4
Européische Eibe Taxus baccata i - ! :
Winter-Linde Tilia cordata : i bt - M GR
| I |
411 Fur die geplanten Baumneupflanzungen entlang der Heiligendammer Stralke ist die in der Strale (_f'\ |' ,}j\ ; max.500m?
vorhandene Baumart (Winter-Linde Tilia cordata) zu verwenden. Folgende Pflanzqualitat ist vor- vy I 'JI.M 1 V
zusehen: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, I : e I Se =
Stammumfang 18-20 cm ' (R Siehe Text
’ L A ﬁ
| |
412 Fir die geplanten Baumneupflanzungen im Bereich der Stellplatzanlagen, zwischen dem Weg Im : : : Fol ()
Anscharpark und den Hdusemn 8, 15, E und auf der Nordseite der PlanstraRe D, sind standortge- i L o : :
rechte klein- bis mittelkronige Baumarten zu verwenden. Folgende Pflanzqualitat ist vorzusehen: |' i :
Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang [ b N 54
18-20 cm. I Lo L) GO A o4
1 l 1
Baumartenliste fiir die Stellplatzanlage zwischen dem Weg Im Anscharpark und den Hausern 8, ! 1 : |I
15, E: _ 1 e 1
: . : {ah [ 'Jri) U] <
Zier-Apfel Malus "Evereste o § L i P
Scharlach-Apfel Malus tschonoskii | F e N4 .
Feld-Ahorn Acer campestre "Elsrijic’ |I ! : - e — .
| 1
Baumartenliste flr die Stellplatze auf der Nordseite der Planstrale D: f__,ll .' {['_:' |' &
T 1 I )
Feld-Ahorn Acer campestre “Elsrijk’ \ir : \"fll} : g
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia II it ! :J /= N~ F50N Ty
] : x - ~le \_Ne N=d
413 Die innerhalb der Mischgebiete geplanten ebenerdigen Stellplatzaniagen sind offenporig (z. B. ! 964 : | I {:} {a} (°}“; % ’,:\,a:_ =N ¥
Pflaster mit breiten Fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) auszubilden. Befestigungen des ! i B == \_f\(w ;_'i! S i
Unterbaus (z. B. durch Beton) sind unzuléssig. Davon ausgenommen sind Behindertenstellplatze, P .' Ay - = WE s A
die auch mit einem durchgehenden, glatten Belag versehen werden kénnen. \—,"‘ |' \_u',f ' (a} §ﬁr’/ .
. 2 /£
414 Im Bereich der geplanten Stellplatzanlagen sind randlich stehende Badume dauerhaft mit einem o | F Lo _-91 /‘
Anfahrschutz vor Beschadigungen zu sichern. - L hd e @
415 Fur anzupflanzende B&ume innerhalb versiegelter Flachen ist pro Baum eine unversiegelte, luft- |[ :__ e E ,/’
und wasserdurchlassige Baumscheibe von mindestens 12 m? vorzusehen. : q:r} e . - e
416 Die Uberdachung der als Tiefgaragen festgesetzten Stellplétze ist auRerhalb der Straken-, Zu- |: ! ,-"' T o e
fahrts- und Geb&udeflachen mit einer Andeckung von mindestens 40cm zu versehen und mit Ra- 53 Vi Oﬂ-‘entﬁche Gmnf}a@he rd TR
sen und niedrigen Pflanzfldchen auf einer Fldche von mindestens 40% zu begriinen. \I P PaFKénla/e / it ey
- - I \ gy i
417 Innerhalb der stidlich von Haus 7 gelegenen ,Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und i |: i_\ o T g 1 (91 f;") !
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ist ein vollstdndiger Kronenschluss des Baumbe- ! R i g S % = ;
standes zu erhalten. | . FA B, @ g
II : : 5 //f i 3 Ees s
| i . C
; i J ‘
II | : L (// f’_/
. | o | | O A
Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB: ] i | 7
/ [ 31 AN 54
- — | /
1. AuBere Gestaltung :I A &L — fo 95
s ! i
1.1 Grundstiickseinfriedungen (z. B. in Form von Mauern, Z&unen, Hecken) sind unzuldssig. Aus- | \:‘ | Fio Ty St
nahmen sind nur die unter Denkmalschutz stehenden Anlagen, sowie maximal 0,50m hohe Mau- o - N/ () / oy
ern zum Einfrieden der im Erdgeschoss gelegenen Terrassen von Wohngebduden und ein maxi- E (o} J,r P = N4 .
mal 1,20m hoher Zaun im Bereich stdlich des Hauses 1. b b : i (o} “,’[
A - o
1.2 Die Hauptgeschosse der neuen Geb&dude sind mit einem Vormauerziegel entsprechend dem .' qo} I - )fr g“
Farbton der Gebaude Im Anscharpark 2 u. 4 zu verkleiden. Bei untergeordneten Bauteilen sind e & ( { _ T max.360m?
auch andere Materialien zuldssig. Die Gestaltung der AuRenhaut der Gebaude ist grundsatzlich i 54 o0 ® | £iaN A f...\ -
mit der Denkmalschutzbehdrde abzustimmen. il ns m o2 ! L2l - £ N S~ | — +SG
¥ 1 86 kY i \°) | Siehe Text |
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sen wird (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvorschriften, DIN-Vorschriften
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Nachrichtliche Ubernahme
Das Plangebiet umfasst den Uberwiegenden Teil des ehemaligen Marine-Garnisonlazaretts. Es steht als
Gesamtanlage seit dem 25.08.1995 als Kulturdenkmal nach §5 DSchG unter Denkmalschutz. K C g D 1 8 1 1 201 4
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sudliche Grundstiicksgrenze ehemaliges Anschar-Krankenhaus.
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1. Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planungserfordernis sowie Aufstellungsbeschluss:

Anlass der Planaufstellung ist die Reaktivierung einer tUberwiegend brachliegenden Flache des
ehemaligen Anschar-Krankenhauses.

Ziel ist es, mit dem Bebauungsplan Nr. 864 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
Mischgebiet zu schaffen, welches dem Stadtteil - insbesondere dem Marinequartier - wertvolle
positive wirtschaftliche Impulse zur weiteren Entwicklung- und auch der grof3en Nachfrage nach
Wohnraum Rechnung tragen soll. Es soll eine durch Wohnnutzung und einen Anteil gewerblicher
Nutzung (Schwerpunkt Kreativwirtschaft) gepragte Baustruktur geschaffen werden.

Es sollen ca. 160 neuen Wohneinheiten (davon 30% offentlich geférderter Wohnungsbau) den
Mietwohnungsmarkt in dem Stadtteil Wik in dieser besonders attraktiven Lage entspannen und
erheblich aufwerten.

Das bereits sanierte und als Atelierhaus genutzte denkmalgeschiitzte Geb&dude (Haus 8) kann als
Keimzelle fur ein kreativgewerbliches Viertel dienen, indem Flachen fir neue Arbeitsplatze, vor-
nehmlich im Bereich der Kreativwirtschaft, mit hoher Identifikation entstehen konnten. Die Adress-
bildung und Identifikation wirde neben dem Haus 8 durch die zu sanierenden ensemblebildenden
denkmalgeschitzten Gebaude (Haus 1, 3, 15) in einem parkartigen Umfeld unterstutzt.

Die bauliche Ausformung ist gepragt durch die besonderen Anforderungen des Denkmalschutzes
(Gebé&ude- u. Gartendenkmal) und des Immissionsschutzes (benachbarter Marinestutzpunkt).

Das Planungserfordernis ergibt sich aus den angestrebten neuen Nutzungen. Fur die ehemals
medizinische Nutzung (Klinik) des Gelandes ist zuklinftig eine Wohn- und Gewerbenutzung ange-
dacht.

Am 06.05.2010 wurde ein erneuter Aufstellungsbeschluss (auf Grund einer veranderten Plange-
bietsabgrenzung und geringfiigig geanderter Nutzungsschwerpunkte) durch den Bauausschuss
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss vom 16.11.1995 wurde in diesem Zusammenhang aufge-
hoben.

2. Planungsgrundlagen:
2.1 Rechtsgrundlagen, Verfahrensschritte:

Es wird als Angebot fir Investoren der Bebauungsplan Nr. 864 ,Anscharpark® im beschleunig-
ten Verfahren gemal § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) ohne Durchfiih-
rung einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des §13a BauGB liegen vor:

Das Vorhaben dient der Innenentwicklung, da das entsprechende Plangebiet Teil des beste-
henden Siedlungsgebietes ist und umgenutzt wird.

- Die GroRRe des Bebauungsplangebietes betragt insgesamt ca. 43.000 m2. Hiervon sind
30.900 m? als Bauflache ausgewiesen worden. Bei der beabsichtigten Festsetzung der Art
der Nutzung als Mischgebiet ergibt sich eine Grundflache von weniger als 20.000 m?, die
von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Die GroRe der Grundflache liegt damit un-
terhalb der in 813a BauGB genannten 20.000 mz, die fir die Durchfiihrung des Bebauungs-
planverfahrens nicht Gberschritten werden durfen.

- Der Bebauungsplan begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Insbesondere wird der
Prufwert fur eine Einzelfallprifung gemal UVPG (hier; sonstige bauliche Anlagen mit mehr
als 20.000m2 Grundflache, Nr. 18.8 der Anlage 1 zur UVPG) nicht erreicht.
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- Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes bestehen nicht. Sowohl européische Vogelschutzgebiete, als auch
sogenannte Fauna-Flora-Habitat-Gebiete sind in der Nahe des Plangebietes nicht vorhan-
den.

Somit wurde der Bebauungsplan Nr. 864 gemal? 813a BauGB (Bebauungsplane der Innenent-
wicklung) ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 82 Abs.4 BauGB aufgestellt und be-
kanntgemacht.

Es wurde nicht von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung gemaf3 83 Abs. 1 BauGB ab-
gesehen.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange fand in der Zeit vom
17.04. — 23.05.2014 statt.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde vom 09.05. — 23.05.2014 durchgefihrt und der
Bebauungsplanvorentwurf in der Ortsbeiratssitzung Wik am 14.05.2014 der Offentlichkeit vor-
gestellt.

In seiner Sitzung am 11.06.2014 stimmte der Ortsbeirat Wik dem Vorentwurf einstimmig zu.

Der Bauausschuss beschloss den Bebauungsplanentwurf (Entwurfsbeschluss) am 03.07.2014.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs. 2 BauGB und die Benachrichtigung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 84 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 04.09.
—06.10.2014 statt.

In seiner Sitzung am 10.09.2014 halt der Ortsbeirat Wik seine am 11.06.2014 gegebene Zu-
stimmung zum Bebauungsplan Nr. 864 nicht aufrecht, da aus seiner Sicht der Erhalt der Hauser
1, 3, 7 und 12 mit dem Bebauungsplan nicht sichergestellt sei.

Festsetzungen zum Erhalt von Denkmalen sind im Bebauungsplan allerdings nicht méglich und
leiten sich ausschlie3lich aus dem Denkmalrecht ab. In dem Bebauungsplanentwurf Nr. 864
sind die vom OBR aufgeflihrten Hauser 1, 3, 7 und 12 als eingetragene Kulturdenkmale- und
die gesamte Plangebietsflache mit einer Umgrenzung von Flachen und Objekten, die dem
Denkmalschutz unterliegen, nachrichtlich ilbernommen. AuRerdem ist fur die aufgeflihrten Hau-
ser jeweils eine Baulinie festgesetzt, die dem jeweiligen duReren Gebaudegrundriss entspricht
und damit nur den aktuellen Geb&udegrundriss zulasst. Weitere Moglichkeiten einer Sicherung
sind in einem Bebauungsplan nicht moglich.

Der im Zuge der Berichtigung angepasste Flachennutzungsplan wird zeitgleich mit der Bebau-
ungsplansatzung ausgefertigt.
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2.2 Ubergeordnete / vorangegangene Planungen, Vorgaben:
2.2.1 Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan stellt die Plangebietsflache als ,Sonderbauflachen, Klinik* dar.
Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 864 soll im Zuge der Berichtigung (813a
BauGB) der Bereich zwischen dem Weg Im Anscharpark und der Heiligendammer Stral3e
als ,Grinflachen* mit der Definition ,Parkanlage® und die weiteren Flachen als ,Gemischte
Bauflachen® dargestellt werden.

[1P+R]

BT

Abbildung 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan

2.2.2 Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan stellt die Plangebietsflache als , Gewerbliche Bauflache, Sonderbaufla-
che o. Versorgungsanlagen® und als ,Kulturdenkmal“ dar. Im &stlichen Bereich ist das Sym-
bol fur ,Boden mit Bedeutung fur die Grundwasserneubildung® eingetragen. Im westlichen
Bereich (auf der bereits realisierten zentralen Grinflache) ist das Symbol ,von Bebauung
freizuhaltendes Siedlungsgrin/Hausgarten“ eingetragen. AulRerdem sind eine geplante (in-
zwischen realisierte) ,Grinverbindung“ und ein geplanter (inzwischen realisierter Weg)
,Hauptwanderweg“ im westlichen Bereich, auf der Trasse des Weges Im Anscharpark, ein-
getragen.

Tirpitzhafe

Abbildung 2: Ausschnitt Landschaftsplan
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2.2.3 Rahmenplan:

Der im Jahr 2001 von der Ratsversammlung beschlossene stadtebauliche Rahmenplan fur
das gesamte Marinequatrtier sieht eine groRe Grinachse vom Anschargelande, bis zur ndrd-
lich gelegenen Hangkante oberhalb der Schleusen des Nord-Ostsee-Kanals und weitere
stadtebaulichen Mafinahmen vor. Fur das Teilquartier Anschar wurde im Rahmenplan als
stadtebauliche Zielsetzung die Sicherung der pragenden stadtebaulichen Situation, die be-
hutsame Erganzung des denkmalgeschitzten Ensembles, die Umnutzung der bestehenden
Gebaudestrukturen, die Bildung einer stadtraumlichen Eingangssituation und eine Ergan-
zung der Freiraume aus dem sudlich gelegenen Schittenredder und der Kiellinie (ehemals
Hindenburgufer), formuliert.

Abbildung 3: Rahmenplan

2.3 Bauausschussbeschluss:

Der Bauausschuss beschloss am 07.02.2013 (Drs. 0869/2012) die folgenden zu bertcksichti-

genden Punkte:
1.) Die Verwaltung wird beauftragt, bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 864 ,An-
scharpark® folgende stadtebaulichen Qualitadten mit dem Ziel einer hochwertigen Quartiers-
entwicklung zu realisieren:
= Erhaltung u. Umnutzung der denkmalwerten Bauten — mind. der Gebaude Nr. 1, 3, 7, 8
u. 15.

= Schaffung einer Mischnutzung — neben unterschiedlichen Wohnformen und einen Anteil
von mindestens 10% offentlich geférderten Wohnungsbau sind mind. 30% der Bruttoge-
schossflache fur gewerbliche Nutzungen, vornehmlich der Kreativwirtschaft, vorzusehen.

Der vorgenannte Rahmen ist ebenso in Verhandlungen gegeniber dem Eigentimer sowie et-

waigen Entwicklern zu vertreten.
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2.) Die Verwaltung wird gebeten, beim Innenministerium Stadtebauférdermittel zum Erhalt der
noch nicht genutzten Gebaude im Anscharpark einzuwerben. (siehe Pkt. 3.7)

3. Plangebiet:
3.1 GrofRe und Lage:

Das ca. 4,3 ha groRe Plangebiet liegt im Kieler Stadtteil Wik und ist Teil des Marinequatrtiers. In
der N&he befinden sich der Nord-Ostsee-Kanal, die Kieler Forde, viele Infrastruktureinrichtun-
gen innerhalb des Stadtteils, eine gute Anbindung an das Zentrum der Landeshauptstadt und
die Uberortlichen Verkehrswege.

N

.

Monke
vy

Kron: ﬁhagen ::-'f

Abbildung 4: Lage des Bebauungsplanes Nr. 864

3.2 Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich befindet sich sudlich der Weimarer Str./ Warnemunder Str, beinhaltet den
Weg Im Anscharpark und die dstlich und sidlich gelegenen Flachen bis zum Marinestitzpunkt
(Tirpitzhafen), der das Gebiet zu drei Seiten weitgehend einrahmt. Die genaue Abgrenzung ist
der Planzeichnung zu entnehmen.

Abbildung 5: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.864
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3.3 Nutzungsentwicklung, Bestandssituation:

Mit dem von der Ratsversammlung am 12.07.2001 beschlossenen Rahmenplan Marinequartier
Kiel-Wik wurde 2001 (als Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbes) eine starkere Einbin-
dung des Anschargelandes in die umgebende Stadtstruktur, insbesondere des Marinequartiers,
eingeleitet. Wesentliches Element dieser Verbindung ist eine geplante Griilnachse vom An-
schargelande bis zum nérdlich gelegenen Kanalhang oberhalb der Schleusen des Nord-
Ostsee-Kanals. Realisiert wurden bisher die zentrale Grinflache des Anscharparkes und der
nordliche Teil des Schleusenparks mit dem Wiker Balkon.

Das Plangebiet umfasst weitgehend das Gelande des ehemaligen Anscharkrankenhauses. Es
entstand 1903 - 1907 als Marinelazarett. Im zweiten Weltkrieg wurden einige Geb&ude zerstort
bzw. beschadigt. Nach dem zweiten Weltkrieg wurden die bestehenden Gebaude der Universi-
tatsklinik angegliedert. Nach sukzessiver Aufgabe des Klinikbetriebes bis zum Jahr 2005 (u. a.
aufgrund nicht mehr zeitgemaRer Gebaudestrukturen und des Geb&udezustandes) konnten im
Anschluss nur wenige Gebaude einer Nachnutzung zugefiihrt werden. Das kriegsbedingt z. T.
zerstorte und vereinfacht wiederaufgebaute Gebaude (Ecke Weimarer Str./Heiligendammer
Str.) wurde abgerissen.

Innerhalb des Plangebietes werden derzeit nur wenige Hauser genutzt. Eine gewerbliche Nut-
zung im Bereich Kreativwirtschaft findet im sogenannten Atelierhaus (Haus 8) und als Zwi-
schennutzung im Haus 1 statt. Das Haus 13 (kleines Nebengebdude) wird von den Stadtwerken
(Trafostation) und von der Atelierhausgesellschaft (Lager) genutzt. Eine private Wohnnutzung
befindet sich in Haus 19 an der Weimarer Stral3e. Alle weiteren Gebaude stehen weitgehend
leer. Die Bausubstanz wurde aufgrund jahrelang entfallender Unterhaltung und Vandalismus
stark geschadigt.

Westlich der Plangebietsgrenze (zwischen dem Weg Im Anscharpark und der Adalbertstr.) wur-
den in den letzten Jahren vier neue Wohngebaude errichtet. Nordlich des Plangebietes befindet
sich die Petruskirche, die auch fir Konzertveranstaltungen genutzt wird. Nordlich, 6stlich und
sudlich grenzt das Gelande des Marinestitzpunktes - der Tirpitzhafen - an.

3.4 Eigentumsverhaéltnisse:
- Landeshauptstadt Kiel:

Die ErschlieBungswege ,Heiligendammer Str.“ und ,Im Anscharpark” und die von ihnen einge-
fasste zentrale Griinflache befinden sich im Eigentum der LHK.

- privat genutztes Grundstlick von Haus 19:
Das Grundstick Haus 19 an der Weimarer Str. wurde bereits vor einigen Jahren an die derzei-
tigen Eigentiimer verkauft, die es privat zu Wohnzwecken nutzen.

Seit Herbst 2013 gibt es zwei Eigentimer fir den tberwiegenden Teil der privaten Flachen.
- Anscharpark GbR:
Eine ARGE bestehend aus vier Baugenossenschaften hat die Anscharpark GbR fir den Be-

reich Wohnungsbau gegrindet, der - bis auf den Bereich von Haus 3 - den gesamten Bereich
Ostlich der Heiligendammer Str. abdeckt.

- Atelierhaus GmbH u. Co. KG.:
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Die Atelierhaus GmbH u. Co. KG., die den (kreativ-) gewerblichen Teil tibernehmen will, hat
den Bereich um die stadtische, zentrale Grunflache erworben (Haus 1, 3, (8, 13 bereits in Nut-
zung), und 15).

3.5 Denkmalschutz:

Das Plangebiet umfasst den Uberwiegenden Teil des ehemaligen Marine-Garnisonlazaretts. Es
steht als Gesamtanlage seit dem 25.08.1995 als Kulturdenkmal nach § 5 DSchG unter Denk-
malschutz.

3.6 Vorhandene ErschlieBung, OPNV, Infrastruktur, Ver-/ Entsorgung:

Das Bebauungsplangebiet ist Uber den Strallenzug Weimarer Str. / Warnemunder Str., die
Adalbertstr., die Feldstr. und die Prinz-Heinrich-Str. gut an das inner- und Uberdrtliche Ver-
kehrsnetz angebunden.

Die planinterne ErschlieBung erfolgt Uber die Heiligendammer Str., den Weg Im Anscharpark
und zukiinftig weiter Gber die Planstrallen D, E, F.

Die nachstliegenden OPNV-Haltestellen befinden sich auRerhalb des Plangebietes in der Adal-
bertstr. und Prinz-Heinrich-Str. (ca. 150 m - 250 m Entfernung).

Die Infrastruktur fur den taglichen Bedarf, medizinische Versorgung etc. liegt auRerhalb des
Plangebietes in fu3laufiger Erreichbarkeit (famila ca. 350 m, Holtenauer Str. ca. 450 m).

Die Versorgung mit Fernwarme ist Uber eine Leitung in der Weimarer Str. / Warnemuinder Str.
gesichert.

Die Trinkwasserversorgung ist nach Aussage der Stadtwerke ebenfalls tiber vorhandene Lei-
tungen gesichert.

Die Loschwasserversorgung und Ldschwassermenge ist nach Aussagen der Feuerwehr sicher-
gestellt (96 m3/h).

Die Versorgung mit Gas und Strom, ist vorhanden bzw. muss ggf. noch vorgestreckt werden
(die ErschlieBung / Versorgung ist damit gesichert).

Die Schmutzwasserentsorgung ist nach Aussage der Stadtentwasserung unproblematisch. Das
Schmutzwasser wirde in den hydraulisch noch nicht ausgelasteten Kanal in der Adalbertstral3e
(Uber eine Pumpstation) abgefihrt. In den privaten Planstraen sollen auch die Schmutzwas-
serkanale in privater Hand liegen.

Die Regenwasserentwasserung erfolgt tber das Geldnde des Marinestitzpunktes in die Férde.
Hierzu wurde 2010 ein Durchleitungsvertrag zwischen dem damaligen Eigentumer Prelios der
LHK und dem Bund (WBV) geschlossen. Die Entwasserung ist damit gesichert.

3.7 Forderprogramme:

Im Rahmen eines Ausschreibungsverfahrens des Landes flir das Férderprogramm ,Stadtebau-
licher Denkmalschutz® hat die LHK im August 2013 eine Interessenbekundung fir das Anschar-
geléande zur Fordermitteleinwerbung beim Innenministerium eingereicht.

Im Marz dieses Jahres wurde ein formaler Antrag fiur die Programmaufnahme in das Pro-
grammjahr 2014 gestellt. Das Land teilte eine Ablehnung in die Programmaufnahme fir die
Programmjahre 2014/2015 mit.
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4. Planinhalt und Festsetzungen:

Die Plangebietsflache ist weitgehend als Mischgebiet festgesetzt. Mischgebiete (8 6 BauNVO)
dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren. Genau diese Mischung ist erklartes Ziel der Stadt (vgl. 2.3). Einige in einem
Mischgebiet grundsatzlich zuldssige Einrichtungen sind im Bebauungsplangebiet ausgeschlossen.
So sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstétten nicht zu-
lassig, da sie sich stadtebaulich nicht in das parkartige Umfeld einfligen wirden, eine Stérungen
der Wohnruhe zu befirchten ware und insbesondere ehebliche Konflikte mit dem bestehenden
Denkmalschutz auftreten wirden.

4.1 Gebéaude und deren Nutzungen:

Das vorliegende Konzept geht von dem am 07.02.2013 vom Bauausschuss beschlossenen Er-
halt der Uberwiegend die zentrale Grunflache des Anscharparkes umgebenden, als Ensemble
wirkenden denkmalgeschutzten Hauser 1, 3, 7, 8, 15 und damit dem Abriss der denkmalge-
schitzten Hauser 4, 5 u. 6, aus. Zusatzlich werden die vom Bauausschuss nicht aufgelisteten
denkmalgeschiitzten kleinen Hauser 12, 13 und 18 erhalten.

Bis auf die drei entfallenden Geb&ude werden diese Geb&aude in ihrer Lage und in ihrer Kubatur
entsprechend dem Bestand anhand von Baulinien, der Grundflachenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse definiert und festgesetzt.

Fur die neu geplanten Gebaude sind Baugrenzen festgesetzt, die nur einen minimalen Spiel-
raum fir die Gebaudestellung erlauben, sodass nur die vorgegebene stadtebauliche Struktur
umsetzbar ware und der Eingriff in die Baumsubstanz relativ gering gehalten wirde. Die jeweili-
ge Grundflache orientiert sich weitgehend an der jeweiligen tiberbaubaren Flache. Geringflgige
Uberschreitungen der Baugrenzen fiir Vorbauten (z. B. Erker, Terrassen, Balkone) sind fir die-
se Gebaude (in Abstimmung mit dem Denkmalschutz) zugelassen.

Terrassen von Wohngebauden sind mit einer maximal 0,50 m hohen Mauer einzufrieden, um
einerseits eine klar definierte Grenze der Terrassen zu erhalten und andererseits ein Ausdeh-
nen des Terrassenbereiches in den Grin-/ Freiraum (Parkcharakter) zu unterbinden.

Fur die einzelnen Geb&ude bestehen Vorstellungen der zukinftigen Nutzungen (Wohnen oder
Gewerbe). Grundsatzlich sind aber in allen Gebauden die laut Bebauungsplanfestsetzung zu-
lassigen Mischgebietsnutzungen mdaglich.

Fur das Haus 1 an der Weimarer Str. sind von dem Eigentiimer derzeit eine Kindertagesstatte
(zwei Krippen u. zwei Elementargruppen mit ca. 60 Kindern) und (kreativ-) gewerbliche Nutzun-
gen vorgesehen. Es ist ein maximal 1,20 m hoher Zaun sidlich des Hauses 1 als Abgrenzung
fur den AufRen(spiel)bereich zulassig. Die ErschlieBung / Stellplatze werden wie bisher zwi-
schen der Weimarer Str. und dem Haupteingang angesiedelt. Es wird ein Fahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit Gber das Grundstick Haus 1 festgesetzt, welches als Ausweichtrasse fir
grof3e Kfz. (z. B. Millwagen) dienen soll, fir die die denkmalgeschitzte Tordurchfahrt (Einmiin-
dungsbereich des Weges Im Anscharpark in die Weimarer Stral3e) zu schmal ist.

Das denkmalgeschitzte Haus 19 an der Weimarer Str. befindet sich in privatem Eigentum und
wird als Wohnhaus genutzt. Es sind eine Baulinie, eine Grundflachenzahl und die Zahl der Voll-
geschosse festgesetzt.

Fur das besonders sanierungsbedurftige Haus 3 (6stlich der Heiligendammer Str.) ist derzeit ei-
ne (kreativ-) gewerbliche Nutzung vorgesehen.

Das Haus 15 (Kesselhaus) befindet sich sudlich des bereits sanierten und kreativ- gewerblich
genutzten Hauses 8 (Atelierhaus). Fir das sanierungsbedirftige Haus 15 wurden Sicherungs-
malflinahmen bereits eingeleitet. Es ist derzeit ebenfalls eine (kreativ-) gewerbliche Nutzung
vorgesehen. In der Historie war westlich am Haus 15 ein Gebaudeteil (Kohlenbunker) angefiigt.
Daher ist eine Bauflache fur eine Erweiterungsmaoglichkeit westlich angrenzend an Haus 15
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mit einer max. Hohe von 3,8m Uber gewachsenem Gelénde festgesetzt, so dass es sich hierbei
um eine dem Denkmal untergeordnete Erweiterung in Anlehnung an das historische Vorbild
handelt.

Das sanierungsbedurftige kleine Haus 13 (Nebengebaude) wird bereits von den Stadtwerken
(Trafostation) und der Atelierhausgesellschaft (Lager) genutzt.

Sudlich des Hauses 15 wird eine Bauflache flr ein maximal zweigeschossiges Gebaude (Haus
E) mit einer H6henbegrenzung, fir das eine gewerbliche Nutzung angedacht ist, festgesetzt.
Die Lage der Bauflache und die Begrenzung der Gebaudehdhe sind so festgesetzt, dass die
Sicht auf den Schornstein und die Fassade des Kesselhauses (von Siuden Uber den FuR3-/
Radweg kommend) weitgehend freigehalten wird.

Um eine aufgelockerte Bebauung (fur eine angedachte Wohnnutzung) in dem Bereich der drei
entfallenden Hauser 4, 5 u. 6 zu ermoglichen, werden Bauflachen fir zweimal maximal drei
dreigeschossige stadtvillenartige Punkthduser + Staffelgeschoss mit Hohenbegrenzungen fest-
gesetzt (Hauser G1 - G6). Die maximalen Héhen der Bristungen / Attiken der Vollgeschosse
und die maximalen Gebaudehdhen (inklusive Staffelgeschoss) sind so festgesetzt, dass die
Bristungen / Attiken der Vollgeschosse maximal die Traufhéhen der Gebaudefliigel des denk-
malgeschuitzten Hauses 3 erreichen und die maximale Gebaudehohe unterhalb der Firsth6he
der Gebaudefligel des Hauses 3 bleiben, um sich in die umgebende Bebauung einzuftigen.

Die entstehende innenliegende neue Griinachse ist auf den Mittelrisalit des Hauses 3 ausge-
richtet und ermdglicht einen neuen attraktiven Auf3enraum fir die zuklnftigen Bewohner.

An der dstlichen Grenze ist eine Bauflache fir ein maximal viergeschossiges Zeilengebaude +
Staffelgeschoss (Haus J), fur das eine Wohnnutzung angedacht ist, festgesetzt. Das Gebaude
soll einen Abschluss der neu entstehenden Grinachse- und gleichzeitig eine schalltechnische
Abschirmung zum Marinestitzpunk ermdglichen. Auf der Ostseite des Hauses J ist eine maxi-
mal 3 m Tiefe Terrasse aul3erhalb der Baugrenze zuléssig.

Die Hauser 7 und 12 sollen saniert werden. Als spatere Nutzungen sind derzeit Wohnnutzun-
gen ggf. auch gewerbliche Nutzungen angedacht. Um eine zeitgemalRe Wohnnutzung in dem
groRen Bestandsgebaude Haus 7 zu ermdéglichen wird der Anbau von Terrassen / Balkonen
(bis auf die der Planstral3e E zugewandten Nordseite) an Hand einer Festsetzung ermdglicht.

Westlich (in der Bauflucht) von Haus 7 / siidlich der Planstral3e E ist eine Bauflache fiir ein ma-
ximal dreigeschossiges Gebaude + Staffelgeschoss (Haus H) festgesetzt, fir das eine Wohn-
nutzung vorgesehen ist. Der Standort wurde so gewahlt, dass eine Beeintréachtigung der west-
lich vorhandenen alten Esskastanie, die als Hohlenbaum ein Potential fir Fledermause dar-
stellt, nicht gegeben ist. Die Hohenbegrenzungen sind denen der Hauser G1 — G6 entspre-
chend festgesetzt.

Zwischen der PlanstraBe D und der Warnemuinder Str. ist eine Bauflache fur ein maximal funf-
geschossiges Gebaude (Haus F), festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe liegt unter der Ge-
baudehdhe des ostlich (auRerhalb des Plangeltungsbereiches) gelegenen benachbarten Ge-
baudes des Marinestitzpunktes an der Warnemiinder Straf3e und ist durch eine maximale Ho-
henfestsetzung so begrenzt, dass sie unterhalb des Mittelrisalites des stdlich gelegenen denk-
malgeschitzten Hauses 3 verbleibt, um stadtebaulich zwischen den H6hen der beiden Nach-
bargebaude zu vermitteln.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr:

Die das Plangebiet erschlieRenden bereits ausgebauten stadtischen Stral3en (Heiligendammer
Str. und Im Anscharpark) sind als ¢ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Innerhalb der Verkehrsflache der Heiligendammer Str. werden, um zusatzliche Stellplatze
nachweisen zu koénnen, auf Kosten der Investoren die vorhandenen Langsparkstande, der
Gehweg und die Strallenbdume umgebaut / neu gepflanzt. Es werden o6ffentliche Senkrecht-
parkplatze und private Senkrechtstellplatze zu Gunsten des Hauses 3 festgesetzt.
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Fur die inneren ErschlieBungsstralRen (PlanstraBen D, E, F), die sich auf privatem Grund befin-
den, sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Allgemeinheit und der Ver-/ Entsor-
gungstrager festgesetzt, um eine offentliche Nutzung zu gewahrleisten.

Entlang der drei PlanstraRen sind Flachen fur (Gemeinschafts-) Stellplatze festgesetzt, um die
baurechtlich geforderte Anzahl an Stellplatzen decken zu kénnen.

Es ist eine Tiefgaragenzufahrt /-ausfahrt nordlich des Hauses 3 in der PlanstralRe D festgesetzt,
um den Verkehr frilhzeitig aufzunehmen und durch diesen Standort eine ruhige Wohnsituation
zu ermdglichen. Die geplante Tiefgarage soll sich tber einen Bereich nordlich und stdlich der
PlanstralRe D erstrecken und ist zugunsten der geplanten Hauser G1 — G6, F, H, J und 3 fest-
gesetzt.

Um eine Regenwasserversickerung und Grundwasserneubildung zu unterstitzen, sind Stell-
platzanlagen mit regenwasserdurchlassigen Befestigungen festgesetzt. Davon ausgenommen
sind Behindertenstellplatze, die auch mit einem durchgehenden glatten Belag versehen werden
konnen.

4.3 Schmutz-/ Regenwasserkanale und Mull-/ Wertstoffsammelstellen auf privaten Fla-
chen:

In den privaten Planstral3en sollen die Schmutzwasserkanéle in privater Hand verbleiben, da
sie nur von den Anliegern genutzt werden.

Die Regenwasserkanale auf privaten Flachen, die der Durchleitung dienen, sollen als 6ffentli-
che Entwésserungsanlagen errichtet und betrieben werden. Hier sind Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zugunsten des Entsorgungstragers (Stadtentwésserung) festgesetzt. Die Stral3en haben
fur diesen Zweck baulichen Anforderungen des Tiefbauamtes (entsprechend 6&ffentlichen Stra-
Ben) zu genlgen. Fiur die Herstellung von offentlichen Entwasserungsanlagen auf privatem
Grund wird ein ErschlieBungsvertrag geschlossen.

Im Bereich der Planstralien D und E sind fur den Einzugsbereich ostlich Haus 3 jeweils zwei
(far die Anlieger und Entsorgungsfahrzeuge gut erreichbare) Nebenanlagen fur Mill-/ Wertstoff-
sammelstellen festgesetzt.

4.4 Griun-/ Freiflachen:

Die bereits realisierte 6ffentliche Grinflache des Anscharparkes zwischen der Heiligendammer
Str. und dem Weg Im Anscharpark bildet das sudliche Entree der Schleusenparkgriinachse, die
sich bis zum sogenannten Wiker Balkon erstreckt. Sie wirkt gleichzeitig als Mittelpunkt des die
Griunflache umgebenden lUberwiegend historischen Gebaudeensembles. Diese mit Fordergel-
dern bereits realisierte Griinflache ist als 6ffentliche Grunflache — Parkanlage - festgesetzt.

Fur Baumpflanzungen sind Pflanzlisten der im Plangebiet ermittelten Baumarten festgesetzt.

Eine Flache mit dichtem altem Baumbestand stdlich Haus 7 und H ist als private Griinfliche —
Parkanlage — festgesetzt, um diesen Bestand als Einheit zu sichern.

Einige auch 6kologisch und beziglich des Denkmalschutzes hochwertige BAume wirden bei
einer Realisierung der Planung entfallen oder so beeintrachtigt werden, dass sie nicht als zu er-
halten festgesetzt werden kdnnen. Die Ersatzstandorte fir Gehdlze (Baume, Gebilsche) miss-
ten - aufgrund fehlender Flachen innerhalb des Plangebietes - weitgehend aulRerhalb des Plan-
geltungsbereiches nachgewiesen werden. Es sind ErsatzmalRnahmen fur Verluste im Kronsha-
gener Weg, Felde und Kiel-Ellerbek festgesetzt (Kosteniibernahme siehe Pkt. 5). Es ist festge-
setzt, dass fir den Verlust eines festgesetzten Baumes mindestens 1 Ersatzbaum innerhalb
des Plangebietes zu pflanzen ist (genaue Anzahl laut Baumschutzsatzung).
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Es sind bestimmte anzupflanzende Baume in der Planstrale D und den Gemeinschaftsstell-
platzanlagen am Weg Im Anscharpark westlich Haus 15 und E festgesetzt.

Zum Schutz gefahrdeter Baume sind Einrichtungen zum Anfahrschutz und Mindestgrof3en fur
Bauminseln im StraRenbereich festgesetzt.

Eine Mindestbegriinung der geplanten Tiefgarage ist durch eine Festsetzung gewahrleistet.

Unter Hinweise wird im Bebauungsplan aufgefihrt, dass ggf. notwendige Schutzmal3nahmen
hinsichtlich der Baumkronen und Wurzeln, vor der Bauausfiihrung vorzunehmen sind.

4.5 Artenschutz:

Um die Beeintrachtigungen fir die Fauna insbesondere fir die Brutvogel und die Fledermause
(Schadigungstatbestéande nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG und Stérungstatbestande
nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) mdglichst gering zu halten, werden viele Baume / Gehdlze mit
hoher 6kologischer Funktion erhalten.

Aufgrund der vorliegenden artenschutzrechtlicher Stellungnahme des Biiros Bioplan vom No-
vember 2013, der eine Kontrolle der Gebaude und unterirdischen ehemaligen Versorgungsgan-
ge auf Winterquartiere von Fledermausen im Februar 2014 folgte, wurde - wegen der nun zu
berticksichtigenden Winterquartiere - eine aktualisierte Bauzeitenregelung (siehe Pkt. 4.6) ab-
gestimmt und unter Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.

Um keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaf § 44 (1) BNatSchG eintreten zu
lassen, wurden Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.

So ist insbesondere die grolRe Esskastanie (hochwertiges Fledermausquartier / Habitatbaum)
nordwestlich des Hauses H als zu erhalten festgesetzt.

Im nicht mehr genutzten Schornstein des ehemaligen Kesselhauses ist ein Fledermauswinter-
quartier festgesetzt, welches an diesem Standort vor einer mdglichen Beseitigung von vorhan-
denen Fledermauswinterquartieren im Plangebiet hergestellt sein muss.

Zum Schutz der Insekten und Fledermause wird unter Hinweise auf spezielle Aul3enbeleuch-
tungen- (Hohe der Beleuchtungskdrper, Abstrahlwinkel), Fledermauswinterquartiere- und
Baumneupflanzungen-/ Gehdlzpflanzungen eingegangen.

Um eine Dunkelzone fir bestimmte Fledermausarten an Hand eines weitgehend geschlossenes
Baumkronendaches zu gewahrleisten, ist die mit Ba&umen bestandene Private Grunflache —
Parkanlage - zusatzlich als MalRnahmenflache festgesetzt.

4.6 Bauzeitenregelung:

Unter Hinweise ist eine Bauzeitenregelung (aufgrund Fledermaus- und Vogelschutz) aufgefihrt.

- Die Beseitigung von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm ist nur im
Zeitraum vom 01.12. bis 01.03. des Folgejahres zulassig.

- Die Baufeldfreimachungen sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 15. Méarz des Folge-
jahres zulassig.

- Die Gebaudeabrisse sind nur in den Zeitradumen vom 15.03. bis 30.04 und 15.08. bis 30.09.
zulassig. Die MaRnahme ist gutachterlich zu begleiten.

- Erforderliche Ersatzquartiere fiir Fledermause (CEF-MaRRnahmen) missen vor jeglichen Ab-

rissarbeiten umgesetzt werden. Sie sind zeitlich nach Vorgabe des Artenschutzgutachtens
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herzustellen. CEF steht fur continuous ecological functionality-measures, also Mal3hahmen
zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion.

4.7 Schallschutz:

Um ggf. sensiblere Nutzungen im Plangebiet planungsrechtlich abzusichern, sind Festsetzun-
gen zum Schallschutz (z. B. Einschrankung der zulassigen gewerblichen Nutzung, Materialitét,
Grundrissgestaltung) aufgelistet. Die Festsetzungen entsprechen u. a. den Hinweisen des vor-
liegenden schalltechnischen Gutachtens.

Zusétzlich ist es aus Immissionsschutzgriinden Ziel, fur die nordlich des Plangebietes gelegene
gepflasterte Weimarer Str. eine Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h zur Verkehrslarmminde-
rung vorzunehmen. Die Moglichkeit der Umsetzung wird z. Zt. von der AG Verkehrslarm der
Landeshauptstadt Kiel untersucht.

Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstéatten i. S. des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ausgeschlossen, da sie sich stddtebaulich nicht in das parkartige
Umfeld einflgen, eine Stérungen der Wohnruhe zu befiirchten wére und insbesondere erhebli-
che Konflikte mit dem bestehenden Denkmalschutz auftreten wirden.

In den Hausern 1, 7, 8, 15 sind nur wohngebietsvertragliche nicht stérende Gewerbebetriebe
zulassig. Von diesen Einschrankungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, sofern die
schalltechnische Gebietsvertraglichkeit im Einzelfall nachgewiesen werden kann.

In den Hausern 3, 12, E sind nicht wesentlich das Wohnen stérende Nutzungen zulassig. Von
diesen Einschréankungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, sofern die schalltechni-
sche Gebietsvertraglichkeit im Einzelfall nachgewiesen werden kann.

Zum Schutz vor moglichen tieffrequenten Geréauschen sind die Gebaude in massiver Bauweise
mit einer flachenbezogenen Masse von AufRenwénden und Decken von mehr als 300 kg/m?2
herzustellen.

Im Haus J ist pro Wohneinheit mindestens ein Schlafraum auf der vom Hafenbecken abge-
wandten Westseite, im Haus 7 auf der West-, Nord- oder Sidseite und im Haus 12 auf der
West- oder Nordseite, des jeweiligen Gebaudes anzuordnen. Hiervon kann ausnahmsweise
abgewichen werden, sofern eine ausreichende Schallddmmung gegentber tieffrequenten Ge-
rduschen durch konstruktive Maflinahmen prognostiziert werden kann (z. B. durch vor Fenster
gesetzte geschlossene Loggien mit einer Tiefe von mehr als 1m).

Zum Schutz vor Larm sind die Auf3enfassaden schutzbedurftiger Wohnraume mit passivem
Schallschutz geméaf DIN 4109 anhand der in der Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbe-
reiche zu versehen. Der passive Schallschutz muss danach mindestens den in der folgenden
Tabelle genannten Larmpegelbereichen entsprechen.

Larmpegelbereich | erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal R w.erfin dB
gemal DIN 4109 fir Buroraume u. A. fir Wohnraume

Y, 40 45

v 35 40

1] 30 35

<l 30 30

Zusétzlich sind Schlafraume mit Fenstern ab dem Larmpegelbereich 1ll, sonstige schutzbedurf-
tige R&ume mit Fenstern ab dem Larmpegelbereich 1V, sofern der notwendige Luftwechsel nicht
auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sicherge-
stellt werden kann, mit gemafn DIN 4109 geeigneten BelUftungseinrichtungen auszustatten.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patent- und Markenamt archiviert.
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Die Rampe der Zu-/Ausfahrt der Tiefgarage ist (im dstlichen Rampenbereich) zu 2/3 einzuhau-
sen.

Die Verkehrswege (ausgenommen Park-/ Stellplatzanlagen) sind mit einem glatten Belag (z. B.
Asphalt, glatte Pflasterbelage) zu versehen.

4.8 Ortliche Bauvorschriften:

Grundstuckseinfriedungen (z. B. in Form von Z&unen, Mauern, Hecken) sind unzulassig, um
den groR3ziigigen, durchlassigen Charakter der Grinflachen zu erhalten. Ausnahmen sind nur
die unter Denkmalschutz stehenden Anlagen-, sowie maximal 0,50 m hohe Mauern zum Ein-
frieden der im Erdgeschoss gelegenen Terrassen- und eine maximal 1,20 m hoher Zaun im Be-
reich stdlich des Hauses 1 fur den Aul3enspielbereich der geplanten KITA.

Die Hauptgeschosse der neuen Gebéaude sind mit einem mit der unteren Denkmalpflege abge-
stimmten Vormauerziegel entsprechend dem Farbton der Geb&uden Im Anscharpark 2 u. 4 zu
verkleiden. Bei untergeordneten Bauteilen sind auch andere Materialien zuléassig. Die Gestal-
tung der AuRenhaut der Gebaude ist grundsatzlich mit der Denkmalschutzbehdrde abzustim-
men.

Oberirdische Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Mietergarten und Gartenhitten sind
unzulassig, um den groRzligigen Charakter der Grin-/ Freiflachen zu erhalten.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, um ein Ausufern von Werbeanla-
gen zu verhindern (Denkmalschutz). Unter — Hinweise - ist aufgenommen, dass im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Werbeanlagen auf Grund des Denkmalschutzes genehmigungs-
pflichtig sind.

5. Stadtebaulicher Vertrag:

Es werden stadtebauliche Vertrage zwischen den Bautragern/Investoren und der Landeshaupt-
stadt Kiel geschlossen u. a. zur Absicherung der Kosteniibernahme z. B. fir Gutachten, Erschlie-
Bungsleistungen und AusgleichsmalRnahmen.

6.Auswirkungen der Planung:
6.1 Schalltechnisches Gutachten:

Gewerbelarm:

Laut schalltechnischem Gutachten werden die Immissionsrichtwerte fur Gewerbelarm der TA
Larm von 60 dB(A) fur Mischgebiete tagsiiber im gesamten Plangebiet eingehalten bzw. unter-
schritten. Nachts (22 bis 6 Uhr) kann der Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) im Be-
reich der ¢stlichen Plangebietsgrenze (zweites bis viertes Obergeschoss der 6stlichen Fassade
Haus J) um bis zu 1,3 dB uberschritten werden. Eine Uberschreitung um 1 dB ist aus Sachver-
standigensicht sowie in Abstimmung mit dem zustandigen Landesamt fir Landwirtschaft, Um-
welt und landliche Rdume (LLUR) des Landes Schleswig-Holstein geringfigig und subjektiv
kaum wahrnehmbar. An allen anderen Standorten im Plangebiet wird der Immissionsrichtwert
eingehalten oder unterschritten.

Verkehrslarm:

Verkehrsgerdusche im und um das Plangebiet werden durch die westlich verlaufende Prinz-
Heinrich-Stral3e, die Feldstrale (K 15) und die Adalbertstral3e sowie die nordlich verlaufende
Warnemunder StrafRe / Weimarer Stral3e verursacht. Ferner werden Gerausche durch den Ver-
kehr auf den ErschlieBungsstralen sowie den Straflen Im Anscharpark sowie der Heili-
gendammer Stral3e verursacht.
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Laut schalltechnischem Gutachten werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fur Verkehrslarm in Mischgebieten von 60 dB(A) tagsiber und 50 dB(A) nachts im Uber-
wiegenden Teil des Plangebietes eingehalten oder unterschritten. Jedoch kommt es bereits
heute (Nullfall) an dem zu Wohnzwecken genutzten Haus 19 (an der Weimarer Str.) durch Ver-
kehrsgerausche von der Weimarer Str. zu einer Uberschreitung von bis zu 5 dB tagsuber und
bis zu 9 dB nachts. Bedingt durch die allgemeine Verkehrsentwicklung ist laut dem vorliegen-
den Verkehrskonzept in den nachsten 20 Jahren auch ohne Durchfiihrung der Planung eine
Pegelzunahme um ca. 2 dB zu erwarten.

Mit Umsetzung der Planung ist laut Verkehrskonzept mit taglich ca. 400 zusétzlichen Pkw-
Fahrten auf der AdalbertstraBe und der Weimarer Stral3e zu rechnen. Laut schalltechnischem
Gutachten werden die o. g. schalltechnischen Orientierungswerte mit Umsetzung der Planung
im Gberwiegenden Teil des Plangebietes eingehalten oder unterschritten.

Am bereits vorbelasteten Bestandsgebaude 19 an der Weimarer Str. nehmen die Uberschrei-
tungen der schalltechnischen Orientierungswerte um 2,9 dB (2,3 dB allgemeine Verkehrsent-
wicklung + 0,6 dB planbedingte Zunahme) auf bis zu 8 dB tagsuber und bis zu 12 dB nachts zu.
Allerdings beseht auch weiterhin hier fur die Wohnnutzung ein Bestandsschutz. Diese pla-
nungsbedingte Pegelzunahme kénnte verhindert werden, indem die zulassige Fahrgeschwin-
digkeit auf der Weimarer Stral3e von derzeit 50 km/h auf 30 km/h vermindert wiirde. Beim Haus
19 ergabe sich hierdurch eine Pegelminderung um bis zu 5 dB. Trotz der planungsbedingten
Zunahme des Verkehrs ergabe sich dann im Vergleich zum heutigen Zustand eine Pegelminde-
rung um 2 dB.

Der Schallgutachter weist darauf hin, dass der gesundheitsgefahrdende Beurteilungspegel im
Plangebiet von mind. 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts, nur nachts an der Nordseite des
Haus 19 Uberschritten wirde. Aus Sachverstandigensicht setzt eine ordnungsgemaie Konflikt-
bewaltigung voraus, dass die zuséatzliche Verkehrslarmerhdhung durch entsprechende Schall-
schutzmalRnahmen kompensiert wird (siehe Pkt. 4.7).

Darluber hinaus kann es nachts bei dem geplanten Haus F zu einer Uberschreitung des schall-
technischen Orientierungswertes von 50 dB(A) um 1,8 dB kommen. Dieser Uberschreitung wird
jedoch in der Planung durch entsprechende bauliche SchallschutzmaRnahmen Rechnung ge-
tragen.

Nach Aussage des Gutachters kann fur den Planfall davon ausgegangen werden, dass die
rechnerisch ermittelten Beurteilungspegel nach Bebauung des Plangebietes eher héher liegen,
als die tatsachlich zu erwartenden Beurteilungspegel.

6.2 Bausubstanzgutachten inkl. Wirtschaftlichkeitsberechnung, Kulturdenkmalbezogener Be-
trachtung des Bestandes und seiner Entwicklungsmaoglichkeiten:

Alle Gebaude innerhalb der Plangebietsgrenze und die umgebenden Mauern/Zaune unterliegen
dem Denkmalschutz.

Im Planverfahren wurde, anhand eines Bausubstanzgutachtens inkl. Wirtschaftlichkeitsberech-
nung, kulturdenkmalbezogener Betrachtung des Bestandes und seiner Entwicklungsmaglichkei-
ten, nachgewiesen, dass die Erhaltung der Hauser 4, 5 u. 6 nicht wirtschaftlich darstellbar ist.
Die LHK beabsichtigt, einem Abbruchantrag fiir diese drei Geb&ude zuzustimmen. Die obere
Denkmalschutzbehorde hat angekindigt, bei dem zu erwartenden Abbruchantrag im denkmal-
rechtlichen Verfahren, kein Veto einzulegen.

Ostlich der Heiligendammer Str. wird bei Umsetzung der Planungen erheblich in den Grin-/
Freiflachenbestand, durch den geplanten Abriss der Hauser 4, 5 u. 6, den geplanten Bau der
neuen Gebaude, ErschlieBungsstralen, Stellplatzanlagen und insbesondere der Tiefgarage,
eingegriffen.
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6.3 Artenschutzrechtliche Stellungnahme und Vorschlage zum Ersatz der Fledermausquar-
tiere:

Im Plangebiet wird es bei einer Realisierung der Planung zu einem Verlust an Lebensrdumen
(insbesondere Grunflachen und Gebaude) fur die Fauna kommen.

Im Plangebiet befinden sich gemal3 § 7 Abs. 2 BNatSchG besonders geschutzte Tierarten (eu-
ropaische Vogelarten) und darlber hinaus streng geschitzte Tierarten (Fledermause).

Der artenschutzrechtlichen Stellungnahme sind u. a. die ermittelten relevanten Arten zu ent-
nehmen.

Die potentiell als Brutvogel vorkommenden Vogelarten gelten derzeit nicht als gefahrdet.

Im Plangebiet wurden sieben Fledermausarten nachgewiesen. Erforderliche Ersatzquartiere fur
Flederm&use mussen vor jeglichen Abrissarbeiten umgesetzt werden (CEF-MafRnahme). CEF
steht fur continuous ecological functionality-measures, also Mal3nahmen zur dauerhaften Siche-
rung der 6kologischen Funktion.

Das Vorkommen von Amphibien und Reptilien konnte aufgrund fehlender geeigneter Laichhabi-
tate und der vorhandenen Lebensraumausstattung (bis auf ggf. einzelne Exemplare der weit
verbreiteten Erdkrote) ausgeschlossen werden.

6.4 Griunordnerischer Fachbeitrag:

Bei Realisierung der Planung werden insbesondere 6stlich der Heiligendammer Stral3e durch
Abgrabungen und Versiegelungen (TG + neue Hauser) Bodenfunktionen beeintrachtigt und die
Versiegelung (trotz geplantem Abriss der Hauser 4, 5, 6) erhdht. Die Boéden und der Wasser-
haushalt sind auf dem Anschargelénde durch tiefgriindige Aufschittungen, Versiegelungen und
Flachenentwasserung vorbelastet, so dass erhebliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
nicht entstehen. Im Bereich der o6ffentlichen Grunflache und der Bauflache fir Haus F standen
bis vor ca. 7 Jahren noch groRe Gebaude. Eine maRgebliche Erh6hung des Versiegelungsgra-
des ist daher nicht gegeben und die in der Bodenkarte angegebene Kategorie ,mittlerer Versie-
gelungsgrad® wird weiterhin eingehalten bzw. unterschritten.

Die Auswirkungen auf die Arten und Lebensgemeinschaften bestehen tberwiegend in dem Ver-
lust von B&dumen, Ruderalflachen, Gebiischen und Geb&uden bzw. die Nutzung der Grun-/ Frei-
flachen und intensive Griinflachenpflege nach Realisierung der Planung.

Das Ortsbild wird sich insbesondere im 6stlich Teil des Plangebietes verandern. Es ist davon
auszugehen, dass in diesem Bereich reprasentative historische Elemente und funktionell ge-
staltete moderne Elemente zusammentreffen, wobei der gré3te Teil der Neubebauung aufgrund
der Lage 0&stlich (hinter) Haus 3 nur z. T. in den offentlichen Raum wirken wird. Im Bereich der
Tiefgarage ist eine parkartige Durchgriinung mit gro3en Baumen nicht mehr moglich. Die bisher
mit einem Bauzaun abgeriegelte Flache 6stlich der Heiligendammer Strafe wird zukiinftig in
den Stadtteil und insbesondere das Marinequartier eingegliedert.

6.5 Gartendenkmalpflegerische Zielstellung:

Das geplante Vorhaben findet innerhalb eines denkmalgeschiitzten Areals (siehe Pkt. 3.5) statt,
das von der Gesamtanlage her schiitzenswert ist. Vor diesem Hintergrund sind jegliche Ande-
rungen, wie z. B. bauliche Entwicklungen und Verdnderungen der Parkanlage hinsichtlich einer
Vereinbarkeit mit den Zielen des Denkmalschutzes, zu tGberprifen.

Um eine Gefahrdung der besonders wertvollen Baumbesténde (durch die baulichen Verande-
rung) soweit wie moglich zu minimieren, wurde der Baumbestand anhand 6kologischer, denk-
malpflegerischer und, grunplanerischer Kriterien bewertet und Festsetzungen entwickelt. Es
werden u. a. zwei Griinflachen und besonders schiitzenswerte Baume festgesetzt und eine Un-
terteilungen der parkartigen Flache durch Mauern, Zaune, Hecken, oberirdischen Garagen usw.
weitgehend ausgeschlossen. Grundsatzlich sind aber alle Baume, die nicht direkt vom Vorha-
ben gefahrdet sind, gemaR der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Kiel geschiitzt.
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7. Prifung von Planungsalternativen im Plangebiet:

Fur das gesamte Plangebiet wurden unterschiedliche Nutzungsfestsetzungen gepruft. Aus Grin-
den der angestrebten Mischung von Gewerbe und Wohnnutzung sowie der Immissionssituation

( siehe Punkt 6.1) verbleibt planungsrechtlich nur die Festsetzung eines Mischgebietes gem. 8 6
BauNVO. Das nun festgesetzte Mischgebiet ist kompatibel mit dem angestrebten Nutzungsmix aus
Wohnen und Gewerbe (vorzugsweise aus der Kreativwirtschaft) und deckt sich damit mit der stad-
tebaulichen Zielsetzung der Landeshauptstadt Kiel (siehe Pkt. 2.3).

Der urspriinglich angestrebte Erhalt und eine Sanierung aller denkmalgeschiitzten Gebaude lasst
sich aus wirtschaftlichen Erwagungen nicht realisieren (siehe Pkt. 3.5).

Um die gewlnschten Nutzungen und eine aufgelockerte Bebauung zu erhalten, wurde entschie-
den, die Zeilenstruktur der entfallenden Gebaude (Hauser 4, 5, 6) fur den geplanten zentralen
Wohnbereich aufzubrechen. Die angedachte stadtvillenartige Architektur (Punkthduser G1 — G6)
baut grundsatzlich auf der vorhandenen typischen Struktur der entfallenden Zeilengebdude auf
und wirde zusatzlich eine neue Griinachse, die auf den Mittelrisalit des denkmalgeschiitzten Haus
3 ausgerichtete ist, ermoglichen. Als dstlicher Abschluss des Quartiers und in Korrespondenz zu
Hauses 3 wurde eine Zeilenbebauung (Haus J) gewahlt. Dieser bauliche Riegel wiirde au3erdem
einen ruhigen Freiraum ermdglichen, da Schallemissionen aus dem Marinestitzpunkt abgehalten
wirden.

In einer verworfenen Planungsvariante waren die sechs geplanten Punkthauser viergeschossig +
Staffelgeschoss vorgesehen. Um die Beeintrachtigung der verbleibenden angrenzenden denkmal-
geschitzten Gebdude (Haus 3 und 7) insbesondere hinsichtlich der Gebdudehdhe zu minimieren,
wurden die geplanten Punkthauser um ein Geschoss reduziert. Aufgrund der Reduzierung der
Geschosse musste, um das Flachenangebot beizubehalten, die Grundflache der Gebaude aller-
dings erweitert werden.

Um ruhige Wohnbereiche mit hoher Aufenthaltsqualitat zu ermdglichen und wegen der Berlicksich-
tigung des Denkmalschutzes, wird auf groRRflichige ebenerdige Stellplatzanlagen verzichtet. Die
Stellplatze fur die zukinftigen Bewohner sind weitgehend in einer Tiefgarage unter dem Quatrtier
vorgesehen. Um die Verkehre frihzeitig abzufangen und den Eingriff in die bestehende Baum /
Gartensubstanz zu minimieren, sollen die Zu-/ Ausfahrt (entgegen ersten Planungen, die jeweils
eine Zu- und Ausfahrt an verschiedenen Standorten vorsah und einen erheblich h6heren Baum-
verlustes bedeutet hatten) im Eingangsbereich des Quartiers (Planstralle D) zusammengefasst
werden.

8. Abwagung:

Da schon seit vielen Jahren keine Nachfrage mehr nach einer medizinischen Nachfolgenutzung fir
das ehemalige Anscharkrankenhaus bestand und die Flache des ehemaligen Klinikgelandes zu
grofRen Teilen brach liegt, wird mit der Bauleitplanung die Mdglichkeit geschaffen, diesen Bereich
wieder in Nutzung zu bringen. Die Bausubstanz wurde aufgrund jahrelang entfallener Unterhaltung
und Vandalismus stark geschadigt. Bei Ausbleiben einer Reaktivierung des Bereiches ist mit ei-
nem weiteren Verfall bis zur Abgangigkeit der Bausubstanz zu rechnen. Mit der Reaktivierung des
Bereiches besteht zumindest die Chance das stadtebaulich interessante Geb&udeensemble um
die offentliche Grunflache und Haus 7 zu erhalten. Es wird ein Angebot fir die bestehende grol3e
Nachfrage nach Wohneinheiten und zusatzlich Gewerbenutzungen geschaffen. Hiermit reagiert die
LH-Kiel auf die Erkenntnisse und Ziele der Fortschreibung des Wohnungsmarktkonzeptes sowie
auf die kommunale Gewerbeflachenstrategie. AuRerdem wird es mdglich, dass bisher relativ ab-
geschottete Gelande in die umgebende Stadtstruktur - insbesondere das Marinequartier - zu integ-
rieren.

8.1 Aspekt Schallimmissionen (Gewerbe-/ Verkehrslarm):
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Zielsetzung der Planung ist die Festsetzung eines Mischgebietes. Zum Schutz der Wohnnut-
zungen werden verschiedene immissionsschiitzende Festsetzungen getroffen sowie die Zulas-
sigkeit der gewerblichen Nutzung néaher definiert. Konkret geht es hierbei um die Einschrénkung
bzw. den Ausschluss von gewerblichen Nutzungen und Einrichtungen, die das Wohnen stéren
und um die bauliche Anpassung der Gebaude entsprechend der Immissionssituation.

8.2 Aspekt Denkmalschutz:

In der Vergangenheit konnten keine Investoren, unter der Voraussetzung eines weitgehenden
Erhalts der denkmalgeschitzten Bau- und Gartensubstanz, von dem Grundstickseigentimer
gefunden werden. Auch fir die Zukunft zeichnete sich unter diesen Voraussetzungen keine an-
dere Perspektive ab. Um wenigstens die Erhaltungschance des stadtebaulich besonders inte-
ressanten Gebaudeensembles um die zentrale Griunflache zu wahren wurde vom Bauaus-
schuss beschlossen, drei hinterliegende Gebaude zur Disposition zu stellen (siehe Pkt. 2.3).
Dem vorliegenden Bausubstanzgutachten ist zu entnehmen, dass die Erhaltung eines wesentli-
chen Teils des Geb&udebestandes wirtschaftlich ohnehin nicht darstellbar ist (nicht nur die zur
Disposition stehenden Hauser 4, 5 u. 6). Durch den Beschluss des Bauausschusses soll trotz
des erheblichen finanziellen Aufwandes zumindest die in den 6ffentlichen Raum wirkende Be-
bauung erhalten- und einem weiteren Verfall entzogen werden.

Der Eingriff in den Grin-/ Freiflachenbestand wurde durch Baumschutzfestsetzungen und die
Festsetzung einer 6ffentlichen- und einer privaten Griinflache beschrankt. Durch die weitge-
hende Ubernahme der vorhandenen ErschlieBungstrassen werden Eingriffe in den Griin-/ Frei-
flachenbestand vermieden (siehe auch Pkt. 4.4, 6.4 u. 6.5).

8.3 Aspekt Artenschutz, Baumschutz:

Im Plangebiet wird es bei einer Realisierung der Planung zu einem Verlust an Lebensraumen
(Grunflachen, Baume / Geholze, Gebaude) fur die Fauna kommen. Insbesondere durch den
Wegfall von drei alten Gebauden inklusiv der Keller und der unterirdischen Verbindungsstollen,
die sich zwischen einigen Hausern befinden, sind gebaudebritende Vogelarten und Fleder-
mause betroffen. Im Plangebiet besteht laut Gutachten kein Vorkommen gefahrdeter Vogelar-
ten. Der Artenschutzrechtlichen Stellungnahme ist zu entnehmen, dass fir die Gebaudebriter
die 6kologische Funktion erhalten bleibt, da im Umfeld ausreichende Lebens- und Fortpflan-
zungsstatten vorhanden sind und eine Kompensation daher nicht notwendig ist. Erforderliche
Ersatzquartiere fur Flederméause mussen vor deren Wegfall fertiggestellt sein. Ein Ersatzquar-
tier ist im Schornstein des friiheren Kesselhauses (Haus 15) festgesetzt. Die auch aus 6kologi-
schen Griinden sehr hochwertige Esskastanie (u. a. Hohlenbaum fir Flederméause), die sidlich
PlanstraRe E und 0stlich Planstra3e F steht, wird erhalten. Die Ausdehnung der Bauflache fur
Haus H und die in diesem Abschnitt reduzierte Breite der Planstralle E nimmt Ricksicht auf
diese Esskastanie. Fir Gehdlzbriter kann kein vollstandiger Ausgleich im Plangebiet angebo-
ten werden (externe Ausgleichsflachen). Untersuchungen ergaben kein Vorkommen an an-
spruchsvollen Arten der Boden- und Staudenflurbriter, sodass keine existenzielle Beeintrachti-
gung, vor allem vor dem Hintergrund geeigneter Flachen in der Umgebung, vorhanden ist.
Insbesondere zum Schutz von Brutvdgeln und Fledermausen sind Bauzeitenregelungen (siehe
Pkt. 4.6) vorgegeben, die die Beseitigung von Baumen, Geb&uden und die Baufeldfreimachung
regeln.

Vor dem Hintergrund der aufgefiihrten Situation sprechen die artenschutzrechtlichen Belange
(bei Beriicksichtigung der Bauzeitenregelung etc.) nicht grundséatzlich gegen die geplanten
Baumalinahmen.

Um ein verkehrsberuhigtes Wohngebiet mit nutzbaren Grinflachen (statt ebenerdigen Stell-
platzflachen) zu ermdglichen, ist eine Tiefgarage festgesetzt. Einige auch dkologisch und be-
zluglich des Denkmalschutzes hochwertige Baume wirden bei einer Realisierung der Tiefgara-
gen- und Hochbauplanung allerdings entfallen. Die Ersatzstandorte fur diese Gehdlze missten,
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aufgrund fehlender Flachen innerhalb des Plangebietes, weitgehend aulRerhalb des Plangel-
tungsbereiches nachgewiesen werden (siehe Pkt. 4.4).

Ohne die beschriebenen Eingriffe in den Baumbestand ist eine Reaktivierung des Geléandes
nicht vorstellbar (siehe auch Pkt. 7 zweiter Absatz).

9. Kosten:

Der LHK entstehen keine zuséatzlichen Kosten.

10. Flachenzusammenstellung:

Offentliche Verkehrsflache ca. 0,33 ha
Offentliche Griinflache ca. 0,68 ha

Private Grinflache ca. 0,23 ha
Mischgebietsflache ca. 3,09 ha
Plangebietsflache ca. 4,33 ha

11. Grundlagen:

11.1 Rechtsgrundlagen:
Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 864 sind die folgenden Gesetze,
Verordnungen und Regelwerke in der jeweils geltenden Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden
ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert wor-
den ist.

Landesnaturschutzgesetzt Schleswig-Holstein (LNatSchG SH)
Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom 24. Februar 2010,
GVBI. S. 301, zuletzt geandert am 13. Juli 2011, GVBI. S. 225.

Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH)
Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBI. S. 6)
geandert am 9. Marz 2010 (GVOBI. S. 356) und am 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3).

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) geandert worden ist.

Deutsches Institut fir Normung (DIN)
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise)
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

11.2 Quellenverzeichnis:
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https://de.wikipedia.org/wiki/Technische_Anleitung

- Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Kiel in der Fassung von 2000
- Landschaftsplan (Landeshauptstadt Kiel, 2000)
- Rahmenplan Marinequartier Kiel-Wik (Landeshauptstadt Kiel von 2001)
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