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PLANZEICHNUNG (Teil A SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 861

n
MaBStab 1 -500 Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigtam 16.01.1998 (BGBI. | S. 137) ,zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. |1 S. 2902), in Verbindung mit § 92 Abs. 4 der Landesbauordnung fiur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. 8. 47), und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.07.1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 529), berichtigt am 22.01.1998 (GVOBI. Schl.-H. 8. 35), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.1997 (GVOBI. Schl.-H. S. 474), wird
nach BeschluRfassung durch die Ratsversammlung vom .............. folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. .........., bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Satzung

Der Landeshauptstadt Kiel

tiber den Genehmigungsvorbehalt von Grundstiicksteilungen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans 861

Aufgrund des § 19 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom
15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.07.1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 529),
berichtigt am 22.01.1998 (GVOBI. Schl.-H. S. 35), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16.12.1997 (GVOBI. Schl.-H. S. 474) wird nach der Beschlul3¢fassung durch die
Ratsversammlung vom . folgende Satzung tber den
Genehmigungsvorbehalt fiir Grundstiicksteilungen erlassen:
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Fur die Darstellung des Bestandes (im ‘
Mehrfarbendruck schwarzgrin) gelten die .

Kartenzeichen der Anweisung fur die Her- Sal e

stellung und Berichtigung der Stadtgrund- L N~ -
karte der Landeshauptstadt Kiel. Tl s

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 861, Baugebiet: Kiel-Suchsdorf. Siidlich
Bebauung Sylter Bogen, Amrumring, Féhrer Weg, Wanderweg, Kronshagen
Ottendorfer Au, bedarf die Wirksamkeit der Teilung eines Grundstiickes der

. Genehmigung der Gemeinde.
Der katasterméRige Bestand am o000 DTN

sowie die geometrischen Festlegungen der :

neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

§2

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Zeichenerklarung

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.l 1991 S.58)

FESTSETZUNGEN gem. §9 BauGB und BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

@ Reine Wohngebiete
Y

V

WA/ Allgemeine Wohngebiete

Malf der baulichen Nutzung

1} Zahl der Voligeschosse

Abgrenzung unterschiedlicher Nut2un?. z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nufzu

- v Zahl der Vollgeschosse als Mindest— und HBchstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

TR
Baugrenze

Uberboubare Fldche

Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflichen

Strassenbegrenzungslinie

P Offentliche Parkfldche

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Grunflachen

Flachen oder Malihahmen

Fidchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen mit Zweckbestimmung

dffentliche / private Griinflichen mit Zweckbestimmung

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

und sonstigen

@ Bdume, geplant
O Bdume, vorhanden / zu

Sonstige Planzeichen

1 1
l----‘

St/ uSt Stellplitze / iiberdachte

Fldchen zum Arépflanzen von Bdumen, Strduchern
epflanzungen

Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
. e die Erhaltung von Bdumen, Strduchern” und sonstigen Bepflanzungen

erhalten

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garogen
und Gemeinschaftsanlagen

Stellpldtze (Carports)

il [l Mit Gen— Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
i  mit Angabe des Begiinstigten

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

F - Topographische Linie zur
~— - Unterteilung von Fldchen

unverbindlichen

TEXT (Teil B)

Vermerk. Es gilt die Baunutzungsverordnung in

der Fassung der Bekanntmachung von

23.01.1990 (BGBI. | 5.132),zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.12.1993 (BGBI. |

S.2378).

1. Stellplatzanlagen(incl. Stellplatzpaletten) sind mit Rank-
hilfen zu versehen und dauerhaft mit rankenden Pflan-

zen zu Ubergrinen.

2. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen bzw. in den

daflir ausgewiesenen Bereichen zulassig.

3. Der Trafo kann in das Gebaude integriert und ab 1.0G

Uberbaut werden.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versor-

gungstrager.

5. Werbeanlagen (im WA) sind nur unterhalb der Trauflinie
zulassig. Gliedernde Fassadenelemente durfen nicht

Uberschnitten werden.

ng innerhalb eines Bougebietes

Stadtplanungsamt

Landes-
hauptstadt Kiel

BEBAUUNGSPLAN NR. 861

Baugebiet: Kiel-Suchsdorf. Sudliche Bebauung Sylter Bogen, Amrumring,
Fohrer Weg, Wanderweg, Kronshagen-Ottendorfer Au.
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Ubersichtskarte 1:10000

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9
BauGB auf der Grundlage des Aufstel-
lungsbeschlusses der Ratsversammliung
Der Entwurf des Bebauungsplanes, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begrindung
haben in der Zeit vom ......... bis ...
nach vorheriger am .......... abgeschlosse-
ner Bekanntmachung mit dem Hinweis,
dass Anregungen in der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen, d&ffentlich
ausgelegen.

Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel
Der Oberbirgermeister

Stadtplanungsamt
LA
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Landeshauptstadt Kiel a N
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Stadtvermessungsamt |
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n Oberbiirgermeister
Kiel,

Siegel B - T B
Stadt. Vermessungsdirektor Darf nur im Rechner geandert werden!

Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Kiel, den

Landeshauptstadt Kiel

Siegel

Oberblrgermeister

Mit der erfogten Bekanntmachung
vom des Satzungsbeschlusses
sowie der Angabe des Ortes, an dem der
Plan und die Begrindung auf Dauer wah-
rend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann, trat der Bebau-
ungsplan am in Kraft.
Seitdem wird der Bebauungsplan mit der
Begriundung bereitgehalten und auf Verlan-
gen Auskunft gegeben.
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0623-01-Ws-nl-99 Kiel, 23.06.1999

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 861

1. PlanungsanlaB

1996 hat das Stadtplanungsamt einen ersten Bebauungsplanentwurf entwickelt, der im we-
sentlichen eine Nachverdichtung mit Wohnungsbau stdwestlich der 9-geschossigen Mehr-
familienhduser Amrumring 6 - 16 und 105 - 115 vorsah. Im Rahmen der Fruhzeitigen Bur-
gerbeteiligung wurde diese Planung am 13.08.1996 im Ortsbeirat Suchsdorf vorgestelit.
Das Ergebnis war ausgesprochen negativ. Sowohl die zahlreich anwesenden Bulirgerinnen
und Burger des Stadtteils, als auch der Ortsbeirat stimmten der vorgeschlagenen Bebauung
nicht zu. Die vielféltig nutzbaren Freiflachen vor den beiden Hochh&usern sollten erhalten
bleiben, da sie fir eine Vielzahl der dort Wohnenden einen gewissen Ausgleich fiir nachtei-
lige Wohn- bzw. Wohnumfeldqualitaten bieten.

Am 04.09.1997 verweigerte des Bauausschul? dem Grundstiickseigentimer die Erteilung
des gemeindlichen Einvernehmens fiir den Bau von drei Hausgruppen von je fiinf Reihen-
hausern westlich des nérdlichen Hochhauses Amrumring 105 - 115. Er forderte die Ver-
waltung auf, einen Bebauungsplan aufzustellen, der die Sicherung der Grinfldchen ge-
wahrleistet. Am 18.09.1998 fafite die Ratsversammlung diesen Aufstellungsbeschlul mit
dem Hinweis, ,die Vorteile der Innenentwicklung und das Interesse der Stadt an der Bereit-
stellung von Wohnraum mit den Interessen der Bewohner der Hochhauser abzuwégen®.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfait - in der GréRenordnung von ca.

4 ha - das weitere Umfeld der 9-geschossigen Geb&dude Amrumring 6 - 16 sowie 105 - 115
einschlieBlich des Einkaufszentrums. Der Bereich stidwestlich des Féhrer Weges wird aus-
gespart, da zwischen Féhrer Weg und Kronshagen-Ottendorfer Au die bauliche Entwick-
lung abgeschlossen ist und damit kein Planerfordernis besteht.

Der Geltungsbereich war urspringlich Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 302 b. Dieser

ist jedoch rechtsunwirksam und wird im Zusammenhang mit der Neuaufstellung formal auf-
gehoben.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Vordringliches Planungsziel ist es, die vorhandenen Frei- bzw. Grunflachen zu erhalten und
sie far die Anwohner als Kinderspiel-, Freizeit- und Erholungsbereiche im Sinne einer ech-
ten Wohnumfeldverbesserung nutz- und erlebbar zu gestalten. An der Siidwestseite der
beiden Hochh&user wére darlber hinaus eine ca. 30 m breite Zone mit Mietergarten denk-
bar. ‘
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Auf der Freifldiche vor dem nérdlichen Hochhaus befinden sich Gehdélzbereiche, die als
landschaftsgestalterische Elemente des Erholungsraumes Kronshagen-Ottendorfer Au von
Bedeutung sind, insbesondere im Hinblick auf die Fassadenwirkung des 9-geschossigen
Gebé&udes. Im Bebauungsplan werden diese Bereiche daher als zu erhaltende Bdume und
Straucher festgesetzt.

Die Freiflache vor dem sidlichen Hochhaus soll an ihrer Stidseite parallel zur StralRe durch
einen ca. 5,0 m breit festgesetzten Pflanzstreifen von Bdumen und Strduchern eingerahmt
werden. Diese MaRnahme kommt ebenfalls dem Landschaftsbild zugute, ohne die unter-
schiedlichen Nutzungsméglichkeiten der Flache negativ zu beeintréchtigen.

Bei den zu pflanzenden Bdumen sollen grundsétzlich standortgerechte Laubbdume, min-
destens 2. Ordnung und mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm (gemessen in 1,0 m Ho6-
he) ausgewahlt werden.

Die nordéstlich der Hochh&user vorhandenen Stellplatze kbnnen zu zweigeschossigen,
abgesenkten Stellplatzpaletten umgebaut werden, um langfristig den Bedarf an Flachen fur
den privaten ruhenden Verkehr zu decken sowie R&ume fir Fahrréder zu schaffen. Durch
Eingrunungsmafnahmen mit Hilfe von Rankgeristen lassen sich in diesem Zusammen-
hang die erheblichen gestalterischen Defizite abmildern, die diese Anlagen derzeit pragen.

Eine zusétzliche Bebauung ist lediglich im Bereich des Kleinzentrums im Osten des Gel-
tungsbereiches vorgesehen. Fur die z. Z. eingeschossige Ladenzeile sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine Aufstockung und eine Erweiterung in Richtung Stiden
geschaffen werden. Die Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet‘ (WA) ermdglicht sowohl
einen bedarfsgerechten Ausbau mit Nahversorgungs- sowie Kommunikationseinrichtungen
als auch die Errichtung von Wohnungen. :

4. Planinhalte

Der Bebauungsplan dient tiberwiegend der Bestandssicherung. Die neungeschossigen
Hochh&user werden als ,Reines Wohngebiet’ (WR) festgesetzt, die ihnen vorgelagerten
Freiflachen sollen den Bewohnern als ,Private Grunflachen fur Spiel, Freizeit und Erholung
zugute kommen. ' ‘

Fur das gegenwartig eingeschossige Kleinzentrum im Osten des Geltungsbereiches - aus-
gewiesen als ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) — wird die planungsrechtliche Voraussetzung
zum Aufstocken und Erweitern geschaffen. Abgesehen von dem damit verbundenen gré3e-
ren Nutzungsspektrum kann auf diese Weise eine Verbesserung der stadtebaulichen Situ-
ation erzielt werden.

Das Maf der baulichen Nutzung wird in beiden Baugebieten (WR und WA) ausschlieRlich
durch die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie durch die Geschosszahlen definiert.

5. Abwidgung
Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung (§ 1 BauGB):

Aus Abs. 5:
,Bauleitpléne sollen eine nachhaltige Stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und da-
zu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln.
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Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu bertcksichtigen:

— Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,

— die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger Bevoélkerungs-
strukturen,

— die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung, ..."

Aus Abs. 6: _
.Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Die oben zitierten Grundforderungen des Baugesetzbuches § 1 Abs. 5 konkurrieren im vor-
liegenden Fall mit den umweltschiitzenden Belangen, mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen (§ 1 a) Abs. 1 BauGB).

Die Freiflachen stidwestlich der beiden Hochh&user scheinen sich wegen ihrer GroRe fir
eine zuséatzliche Bebauung anzubieten, zumal dies auch unter Berticksichtigung der not-
wendigen Mindestabstandsfladchen baurechtlich durchaus zul&ssig wére. Die Einhaltung
derartiger Mindestnormen in diesem Suchsdorfer Bereich, mit den aufgrund der vorgegebe-
nen Wohnstrukturen bereits vorhandenen sozialen Spannungen, steht allerdings deutlich
im Widerspruch zu den o. g. Anforderungen aus § 1 BauGB.

In dem Geb&ude Amrumring 105 - 115 wohnen 304 Menschen in 162 Wohneinheiten. 72
dieser Bewohner sind unter 18 Jahren. Die nutz- bzw. erlebbare Freiflache vor der Std-
westseite dieses Hauses betragt ca. 6.600 m?. Dies entspricht einem Freiflachenanteil von
ca. 21 m? fur jeden Bewohner. Wirde ein Teil dieser Freifldche fur den Bau von 15 Reihen-
hauser (fir ca. 40 Einwohner!) in Anspruch genommen werden, verbliebe fiir das Hochhaus
eine Freiflache von ca. 2.400 m2. Der Freifldchenanteil flr jeden Bewohner wurde sich da-
mit auf ca. 7 m? reduzieren.

Fur das Gebdude Amrumring 6 - 16, das einen nahezu identischen Einwohnerbesatz bei
gleicher Wohnungsanzahl aufweist, lassen sich entsprechende Planungsansétze entwi-
ckeln. Sie belegen eindeutig, daB jede zuséatzliche Baumalinahme auf den Grundstiicken
dieser Hochhauser mit einem erheblichen Eingriff in die Wohnumfeldqualitat sowie einer
Potenzierung bereits bestehender sozialer Konflikte verbunden ware.

Da es u. a. Aufgabe der Bauleitplanung ist, gesunde Wohnverhéitnisse zu schaffen, ver-
dient folgende durch die Weltgesundheltsorganlsatlon getroffene Begrlffsdeflnltlon Beach-
tung: :

»~Gesundheit ist der Zustand vollkommenen physischen, psychischen und sozialen Wohlbe-
findens. Es ist ausdriicklich nicht lediglich die Abwesenheit von Krankheit!"

Die Forderung des Baugesetzbuches, sparsam und schonend mit Grund und Boden umzu-
gehen, bezieht sich selbstverstandlich auch auf die Nutzung von Flachen im erschlossenen
Innenbereich, um unberlihrte Landschaftsrdume maoglichst erhalten zu kénnen. Sie verliert
allerdings ihre hohe Wertigkeit, wenn durch den Bau relativ weniger zusétzlicher Woh-
nungseinheiten eine deutliche Verschlechterung des Wohnumfeldes filr eine grofe Anzahl
von Wohnungen und ihre Bewohnerinnen und Bewohner verursacht wird.

Planung und Bau von GrofRwohnanlagen - wie die zwei Hochhauser am Amrumring - er-
folgte vor ca. 40 Jahren im tbrigen bewuf3t in Verbindung mit angemessen gro3en Frei-
rdumen, die stets als wesentlicher Teil des Wohnumfeldes und niemals als Flachenreser-
ven fur spétere bauliche Verdichtung angedacht waren.
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Die gerechte Abwagung &ffentiicher und privater Belange gegeneinander und untereinan-

~der ergibt somit ein deutiiches Ubergewicht der privaten Belange dér in diesem Quartier

- Wohnenden gegeniber den &ffentlichen Belangen, die den sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden fordem.

6. Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen.im Bereich des ,Allgémeinen Wohngebietes* (WA) sind aus stadtgestalteri-
- schen Grainden nur unterhalb der Traufiinie zuléssig. Dartber hinaus dtrfen sie gliedemde
Fassadenelemente nicht {iberschneiden.

7. MaRnahmen zur Realisierung der Plandurchfiihrung

" Falls erforderlich, kénnen zur Neuordnung von Grund und Boden angewandt werden:

die Umlegung (§§ 45-79 BauGB)
die Grenzregelung (§§ 80-84 BauGB)
die Enteignung (§§ 85-122 BauGB)

8. Kosten der Planung

Bei Durchfithrung des Bebauungsplanes entstehen fiir die Landeshauptstadt Kiel keine

Kosten. :
v t)

Ron '}d Klein-Knoft

Stadira} fiir Bauwesen und Stadtplanung
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