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PLANZEICHNUNG (Teil A)

o fistab 141000 SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 850

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762), in Verbindung mit § 92 Abs. 4 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000
(GVOBI. Schl.-H. S. 47) und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.07.1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 529), berichtigt am 22.01.1998 (GVOBI. Schl.-H. S. 35), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.12.2001 (GVOBI. Schl.-H. S. 396),
wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammiung vom

............................. folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 850, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
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e Diese Festsetzungen entsprechen nlcht mehr den heutlgen Planungsvorstellungen Dle S

L Prlnz-Helnnch-StraISe im Westen durch die westllche Begrenzung des dortigen Wanderwe-_

~ Bégriindung B-Plan 850 (02/02) -

1 Anlass der Planunq E -

Durch den Bebauungsplan Nr 850 wn'd der Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr 653
uberplant, der Festsetzungen traf fiir den Bau von Schulemnchtungen far elne gep!ante
- iberbetriebliche Ausbildungsstatte..- :

. Neuaufstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich, um die geordnete stadtebauliche - o .
‘EntWIckIung, insbesondere die Abgrenzung schiitzenswerter Nutzflachen gegeniiber bebau-- . .- -

barenFlachen planungsrechtlich zu sichern. Die. planerlschen Zlelvorstellungen fur dle uber-' o

'planten Flachen onentleren snch uberwlegend am Bestand ' N

) 2. Geltunqsberelch

. Der Geltungsberelch wnrd im. SUden begrenzt durch die nordllche StraBenbegrenzung der -

“ ges 1. Ordnung sowie der ostlichen Boschungskante der B.503; im Norden durch die nordll- _' -
.. .che Begrenzung der Dauerklelngartenanlage (Gemarkung Wik, Flur 1, Flurstiick 306/16)
- und der stdlichen Begrenzung der UferstraBBe. Im Osten bildet die ostllche Begrenzung der .
: »‘Schleusenstra[&e die Grenze des Geltungsberelches ‘ S :

P . . . :
e - . . . . R

-3 Bestandsdarstellunq

. ,Das Plangebret ist untertellt in einen durch grofSe Grun Fre|‘ und Waldflachen gepragten .
westllchen Berelch und einen tellwelse sehr lntensw bebauten ostllchen Berelch

. Die Grun- und Frelflachen setzen SICh DberWIegend aus Sukzessmnsﬂachen Sportanlagen
. des Wiker SV, Kleingarten, einem Gartenprojekt der Kieler Beschéaftigungs- und Ausbil-
." dungsgesellschaft (KIBA GmbH) sowie Bereichen, die sukzessive verwaldet sind, zusam-
" ‘men. Nérdlich des Gartenbauprojektes Tlmmerberg befindet SlCh zudem eine- Wlese die. .
p SICh im Besntz der LH Klel bef ndet. L : Cooe

- Am sudllchen Planberelch beflnden SICh Elnnchtungen der Technlkerfachechule (TFK) und
der W|rtschaftsakadem|e Kiel (WAK) SOWIe elnzelne Gewerbebetnebe -

LA, _ . T
g A 5 .

Im Norden besteht eine ehemallge Notbehelfsunterkunft d|e derzelt vom Kleler Wohnraum- \

B ’beschaffungsverem e. V bew1rtschaftet wnrd

3

Der angrenzende Auberg |st durch Wohngebaude gekennzelchnet welche in den hlnteren L

R » Grundstucksberelchen zum Tell gewerbllche Nutzungen aufwelsen

Der. Berelch der SchleusenstraBe im auf&ersien Osten des Gebletes erd dagegen von einer
~-grinderzeitlichen Blockrandbebauung in'ihrem Erscheinungsbild dominiert, die zwar in der
Denkmaltopographie der Landeshauptstadt Kiel enthalten ist, aber noch kein emgetragenes :

- ‘Kulturdenkmall S.d. §5Denkmalschutzgesetz ist:

Im Plangeblet fehlen Versorgungsemnchtungen des taghchen Bedarfs jedoch bleten Eln-‘; '

‘ ,nchtungen im Berelch der nordllchen Holtenauer StraBe elnen gew1ssen Ausgleich.

' Das vorhandene Erschhef&ungssystem (Tlmmerberg, Auberg, Fllntkampsredder) befmdet
: S|ch in einem funktlonal und gestalterisch unbefrledlgenden Zustand )



" "Begriindung B-Plan 850 102/02) -

L 4. Zlele der Planunq o

'Zlel der P|anung ist ¢ elne behutsame am Bestand onentlerte Entwu:klung des Geb|etes o

-. - Dazu gehért neben der Beriicksichtigung des Bestandes an Bauten auch die- planungsrecht— SR
- liche Sicherung der vorhandenen Griin-und Freiflachen emschhef&hch der verschledenen

‘dort vorhandenen Nutzungen (Klelngarten Sportanlagen somale Elnrlchtungen etc)

-. a 5 Inhalte der Planung und MaB der bauhchen Nutzung

s Art der Nutzung

Die bebauten Flachen im Osten des Plangebletes werden in welten Tellen als einge- - .
.- __schranktes Mischgebiet (Mle) festgesetzt. Neben der Zweckbestimmung Wohnen bedeutet
.- dies, dass u. a. nicht das Wohnen stérende Gewerbebetnebe glelchwertlg zugelassen wer-
- den konnen - o N L

: Entlang der StraBe Auberg wird ein Mlschgeblet festgesetzt Dleser Berelch zeichnet S|ch _
~ durch eine Randlage aus, die eine Beriicksichtigung gewerblicher Nutzungen im besonderen

= ‘MalRe mogllch erschelnen lasst, ohne dne Wohnqualltat des Planberelches zu verschlech—

, tern

Sidlich des Flintkampsredder wird zur Absicherung der vorhandenen Auebildungseinrich~- B

- tungeni ein Sondergebiet fir Hochschule und Forschung festgesetzt. Das vorhandene Woh- -~ - =
C nen/Gewerbe in diesem Bereich wird durch textliche Fests'etzungen gesichert )

" Derim sudllchen Bereich SchleusenstraBelAuberg vorhandene Klndersplelplatz blelbt er- -
halten und wird aufgrund der gewonnenen F|achen durch den Ruckbau der vorhandenen
StraBen erweitert. R

‘Eine sudhch des Wlker SV gelegene Grunflache ist als Erwelterungsﬂache for den Wiker SV -
~ vorgesehen, um hier einen zusétzlich benétigten FuBballplatz zu realisieren (s. auch Kapitel
.Immissionsschutz*). Aufgrund der zwingenden Nahe des Platzes zu den infrastrukturellen -

- 'PElnnchtungen des Verelnes stellt dles d|e eanIg denkbare Erwelterungsflache dar.

"Das Gartenbaupro;ekt Tlmmerberg, welches betrieben wird von der Kieler Beschaftlgungs-
und Ausblldungsgesellschaft mbH (KIBA), wird Ende 2001 den Standort in der Wik verlas-

L 'sen und auf das Gelande am Kollhorst verlagert, so dass die Wagengemeinschaft auf dieser -

--Flache untergebracht werden kann. Konkrete Nutzungsabslchten far den verblelbenden Teil

) V_ jdes ca..2,3 ha groBen Gelandes bestehen zurzelt nlcht

" Um den Griincharakter des Berelches nlcht zu gefahrden ist daher im Bebauungsplan die .
Flache als ,private Griinfliche — Naturnahe Nutzungen® festgesetzt. Dies erméglicht eine
Vielzahl potentieller Nutzungen sofem das Erschelnungsblld der Grunﬂachen nlcht beein- .
trachtlgt wurd : . : :

" Die GRZ ist mit 0 3 und 0, 4 sowie dle GFZ mit Werten zw13chen 0 65 und 1 2 fur die ver- -

- dichteten Bereiche festgesetzt ‘worden. Fir die westhchen Ubergangsberelche zuden Grin-
und Freiflachen- betragt die GRZ dagegen nur ZW|schen 0 2und 0,3 sowie die GFZ zwnschen ‘
0,3 und 0,6. ‘ , :

Dies entspncht zum'einen den bestandsonentlerten Planungsvorstellungen sowie anderer-

- seits dem Betreben, von der Schleusenstrae zu den 6stlich gelegenen Grin- und Freifla-

chen eine allmahliche Reduzierung des baulichen Ausnutzungsgrades und damlt einen har-
monlschen Ubergang zu errelchen ‘ . .
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T 44

e |m Berelch des Aubergs 57 |st eine begrunte Tlefgarage erstellt worden um den begrunten

B Charakter an der Schnittstelle zwischen &stlicher Bebauung und westllchen Griin- und Frel- :

.. flachen zu erhalten: Hieraus-ergibt sich: zwangslauf ig eine Uberschreltung der GRZi. S:d.”

E - -§17 BauNVO, die im Bebauungsplan als textliche Festsetzung zugelassen wird. Tm Berelch
o Auberg 48 56 ist die GRZ auf 0,5 festgesetzt worden. Dienst entspricht dem Bestand der

~ sich aus einer Mischung von Wohnen und kleingewerblicher Nutzung zusammensetzt: Dlese
' Funktlonsmlschung soII auch welterhln |n dlesem AusmaB ermoghcht werden '4 TR

Erschhe(&ung L

 Die ErschlleBung des Plangebietes. erfoIQt ausschlieBlich atif vorhandenen Stra@en und .

- Wegen, die jedoch umgeplant werden, um den Verkehrsablauf im. Gebiet zu verbessem und -
. die StraBenrdume gestalterisch aufzuwerten. Im Bereich der stdlichen ‘SchleusenstraBe ist

. '_:e|ne Flache zudem als Park-and- Rlde-Parkaatz vorgesehen. Der ursprungllch im B-Plan N

. 653 sowie in der Vorentwurfsfassung zum B-Plan Nr. 850 festgesetzte Anschluss: des Flint-. -
S Akampsredders an die Prinz-Heinrich-Strale entfallt, da gegenwartig die Verkehrsverhaltnlsse ¥
. im Plangebiet eme Anbmdung nlcht zwmgend erforderllch machen ' : o

' Der Berelch Naturnahe Nutzungen (ehem Gartenbauprojekt Tlmmerberg )wn'd zukunftlg B

~Uber die StraBe Fllntkampsredder da die jetzige ErschlieRung tber die StraRe T|mmerberg
- der SportplatzenNelterung des Wlker SV im. Wege steht erschlossen :

- Eunqnffsreqelunq

‘?Da es sich um eine bestandsonentuerte Planung handelt, werden zusatzllche uber dle jetZ|-

gen nach § 34 BauGB hmausgehenden Bebauungsmaglichkeiten, nicht festgesetzt Daher
- findet auch die Eingriffsregelung 'gemaR BNatschG keine Anwendung.

¥
e
LN

~* Zudem wird durch die geplante Begriinung der StraBenraume (Auberg, Tlmmerberg) und dle R

~ Erweiterung des offentlichen Kinderspielplatzes an der SchleusenstraBe eine begrenzte Er— _

: ’welterung der Grunflachen im B Plan festgesetzt

RS PIanunggvorgaben o

Flachennutzungsplan |

" setzungen gelten als aus: dem Flachennutzungsplan entW|ckeIt

: Bestehende Bebauungsplane L

Flr den ubermegenden Te|I des Bebauungsplanberelches gab es einen Bebauungsplan -

(Bebauungsplan Nr. 653), der aufgrund eines Ausfertigungsfehlers unwirksam-ist. Ein Auf—
hebungsverfahren far. dlesen Plan wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. -

, 850 durchgefuhrt , .

© 7.AMiasten -

Im ’Hinblick" auf die Bestands- und Nutzungsgeschichteides Plangebietes konnten bauleit- -

- planrelevante Boden-, Bodenluft-.und/oder Grundwasserkontaminationen fur den tberplan-
ten Bereich nicht generell ausgeschlossen werden. Durch ein geologisches Biiro istim Auf- -
trag des Umweltschutzamtes der Landeshauptstadt Kiel daher eine plan bezogene Alttasten«' s

v untersuchung durchgefuhrt worden.

I'«v} . .
‘e vl

Im neuen Flachennutzungsplan der Stadt Klel W|rd das Plangeblet als Grunflache gemlschte'- 1
" Baufliche sowie Sondergebiet Hochschule/ Forschung dargestellt. ADle vorgesehenen Fest- -
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<5- )

_ Auf Grindlage detallliertéf informationen tiber die Bestands- und Nutzungsgeschichte des -
Plangebietes sowie von Bodenproben sind Altlastenberelche ermlttelt worden, auf denen

. sich kontaminierte Bden befinden.

Kataster- - Grundstucksbe- (Vor-)Nutzung. 'Schadstoffinventar'_ o
: bez_elchnung . zglchnung o oo
"|AA 42, Be- - | Timmerberg - Altablagerung -1 Arsen, Blei; polyzykllsche aro- -
reichA. | - | (Bodenaushub, Bauschutt ‘| matische Kohlenwasserstoffe
B S | Verbrennungsriickstande . |(PAK), Phenole, Cyanide =
* 1(Altlasten- - }und Gasreinigermasse des | - S
“|flache 1) . . |Gaswerks Wik) - - _
AS 565 - . .-FlintkampsredderS’ Autolackierbetrieb; Elgenbe— M|neralolkohlenwasserstoffe
1. o . darfstankstelle i} 1(MKW) und polyzyklische aro- -
o (Altlasten- ‘'matische Kohlenwasserstoffe
- |flache 2) “| [vermutet aufgrund Autolacklere—
- rei: Schwermetalle; BTEX--
: { Aromaten, leichtfliichtige Koh-
. [ P o ... .- |lenwasserstoffe (LHKW)] ... -
.. [AS277" } [{Flintkampsredder 10 |Eigenbedarfstankstelle = - . | Mineralélkohlenwasserstoffe
oo ST - L (1962-1985); Kfz-Werkstatt - | (MKW) und BTEX-Aromaten
‘| (Altlasten-~ (1960-heute); Fordeschlos- | [vermutet aufgrund Kfz-
flache 3) serel (1993-heute) Werkstatt und Schlossere;
oo : Schwermetalle; polyzyklische -
aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK), leichtflichtige Kohlen-.-
_wasserstoffe (LHKW)]

| Dlese Altlastenflachen smd |m Plan gekennzelchnet worden um auf die dort nachgeW|ese- :
_nen Bodenkontamlnatlonen hlnzuwelsen : . :

: - Die genaue Art und der genaue Umfang der erforderlichen Sanlerungsmaﬁnahmen smd
- detailliert in Abhangigkeit der konkreten Bauvorhaben in-den bauordnungsrechtllchen Ge-

nehmlgungsverfahren festzulegen

. Eine Verlagerung der in dlesem Zusammenhang ungelosten Konﬂlkte in den Planvollzug ist-
zulassig, da dort eine Ldsung - gewdhrleistet ist. Die genaue Art und d»er.genaiueA Umfang der.
_erforderlichenfalls notwendig werdenderi Sanierungsmanahmen sind detailliert in Abhan-

- gigkeit der konkreten Bauvorhaben in dem bauordnungsrechtllchen Genehmlgungsverfahren -

_ festzulegen

Im Rahmen baurechthcher Verfahren konnen angeSIchts der nachgeWIesenenlvermuteten

~. Verunreinigungen erganzende Untersuchungen zur-Ermittlung des Geféhrdungspotentials/

Sanierungsumfanges sowie Untersuchungen zur ordnungsgemagen Entsorgung undloder
' Wlederverwertung vom: Aushubmatenal erforderllch werden

- Fur die folgenden Flachen sind konkrete Bodenkontamlnatlonen zwar nlcht nachgew1esen
worden, aber aufgrund der Vornutzung(en) sind diese nicht auszuschlieRen: -

Bezei.chhung der

- Kataster-- - ( ‘(Vor)Nutzung - Schédstoffinventat
bezeichnung | - Verdachtsfliiche K e
AA 42 Timmerberg  * | Altablagerung Bodenaus- = | Schwermetalle; polyzyklische _

hub, Bauschutt, Verbren-
nungsriickstande und Gas-
reinigermasse des Gas-- -
werks Wik)

aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK), BTEX—Aromaten, Phe- -
nole EOX Cyanlde
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| - Kataster- | " Bezeichnungder | (Vb'r-)Nutiung | " schadstoffinventar -
- | bezeichnung | . Verdachtsfliche | SR TR
= . |AS584-° . |Auberg39 S Schlosseret (1927 1976), " Schwermetalle; Mmera.lol'koh'-r‘

} Kfz—Werkstatt (bis heute) - |lenwasserstoffe (MKW), leicht- -

_ , . [flachtige Kohlenwasserstoffe -

-1 (LHKW), polyzyklische aromati- .

- | sche Kohlenwasserstoffe (PAK)
. 'BTEX-Aromaten

AS585. = |Auberg41 .. |Tischlerei(1927-heute) - |Schwermetalie; Ielchtﬂuchtlge
B R PR . ]Kohlenwasserstoffe (LHKW),
* |BTEX-Aromaten, Phenole = -

. |AS586 . |Auberg52-54 - - -.|Bauschlosserei (1922-heute) ‘Schwermetalle; Mineralolkoh-

' T Ienwasserstoffe(MKW) leicht--
- {fluchtige Kohlenwasserstoffe o
{(LHKW) '

- |as 588 - |Auberg62 - . Kfz-Werkstatt Autopﬂege- Mlneralélkohlenwaséersioffe¢

- Betneb (1991~heute) ] (MKW), leichtflichtige Kohlen- -
En A -~ | wasserstoffe (LHKW), polyzykli-

- | sche aromatische Kohlenwas-
. | serstoffe (PAK) BTEX Aroma-

N : . ) A k3 k ) . ten . .
- |AS589.-. . Schleusenstrae 37 - | Verarbeitung und Lagerung | Schwermetalle; polyzykhsche
. .- = |vonSchlacke aus Kohle- ~ |aromatische Kohlenwasserstoffe
. | kraftwerk Wik - {(PAK)._: .

. Resiimierend stellt das Umweltschutzamt fest, dass die Uhtersu'chungsergebnlsse einer y
- grundsatzhchen Elgnung des Gebletes fur dle vorgesehenen Nutzungen nicht entgegenste- .
_hen.. , v : , .. . ‘

“In dem Berelch nordlich des GartenbauprOJektes Tlmmerberg, der far eine Erwelterung der
Sportanlagen des Wiker Sportverelnes vorgesehen ist, befindet sich abgelagerte Schlacke,

-deren-Ursprung nicht zu klaren war. Die-Bohrungen ergaben zwar.nur atiBerhalb-des Berei-

. ches erhohte Werte (Altlastenflache 1), naturgemé&R sind jedoch auch hier Schadstoffnester
'nlcht auszuschlleBen d|e bei stlchprobenartlgen Bohrungen nlcht erkennbar smd '

8 Immlssmnsbelastunqen

| Westllch des Wohnberelches der vom Kleler Wohnraumbeschaffungsvereln e.V. bewnrt-

- '_ schaftet W|rd (Tlmmerberg) ist die Anlage eines FuBbalelatzes durch den Wlker SV. geplavnt. -

Um dle dortlge Wohnnutzung vor unzumutbaren Immlssxonen zu schutzen |st seitensdes
. Umweltschutzamtes ein Mindestabstand der Splelﬂache zum Wohnbestand von 30 m gefor— '
- dert worden Dies wird durch eine textllche Festsetzung im B Plan geswhert e

“Fur den Bereich Schleusensiral&e und Pnnz—Helnrlch StraBe welst d|e Larmkarte der Lan— ’
deshauptstadt Kiel hohe StraRenverkehrsimmissionswerte auf. S
Um das vorhandene Wohnen zu schitzen, sind auf Grundlage von Berechnungen gem DlN
-18005 Lamschutzfenster zwingend vorgeschrieben -worden.: .

_ Zusétzlich sind zur Prinz-Heinrich-Strake Abstandsflachen in Form von Stellplatzanlagen

und bepflanzten Grinflachen festgeseizt worden, sow1e das Wohnen nur elngeschrankt zu-

gelassen worden. - : : o
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- S foigas

: -Durch d|e Planung einer parallel zur SchleusenstraBe verlaufende gewerbllche Erschhe— L .
BungsstraBe (B-Plan Nr 874a) wird zusatzllch der Gewerbeverkehr auf der SchleUSenstraBe T

. redu2|ert

;‘9 Flachenbllanmerung . s

- Geltungsberelch msgesamt SRRERT A 7o | --300.000 m* 100% |
" |Mischgebiet -~ oMy [ .. | s8400mR| . - 20%|
Spndergebpet R R s R 0 T e R £
o anate Gronfiachen, insgesémf-' - . P 9740020 R CUR2%
| - Sportlachen - . - | 56.800m* N o
. Kigingarten . = -}, .-18800m*|
" Natunahe Nutzungen - - = - | = -23.800m?| - . A N '
~ | Offentliche Grunﬂachen msgesamt . S 68.800 m| . o 23%)|
1 :Kinderspielplatz . . S 3.200m*| R | T
* Naturnahe Grunflache b ra00mEye 0 o R oy
Wald .~ - T R X L 1 R P IR
Offentllche\/_erkehrs_fléche' IR R | saz00mz|:. ;- | 8%
(inkl-Verkehrsgriin) . : _— S

10. ﬁbérSchléi‘glg ermlttelte Kosten und Beltrag :

'Kosten far UmbaulEmeuerung Glucksburger StraBe Flmtkampsredder Auberg ‘sowie Tlm-
‘ merberg ‘ . .

StraBenbau IS  935.66‘5‘,'00€ _

o Beleuchtung i R 191}7‘35,00'€  -
Ver-und Entsorgung , 1. 111461600 €

Gesamtkosten | 2.242.016,00€

Die’ Reflnanzlerung der Emeuerung der Ver- und Entsorgungsanlagen erfolgt durch den allg
: _,‘Gebuhrenhaushalt (Sanlerung von Stra[&enkanalen) : :

. Die Stra[Senbau- und Beleuchtungskosten smd gem kommunaler Abgabensatzung Zu 75 % L '

~aufdie Anlleger umlegbar Die verblelbenden 25 % (281 210 €) smd von der Stadt zu-
tragen s ,

Dipli-Ing. Ronald KI in-Knott _'

S Bﬂrg?rmelster '

L
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