PLANZEICHNUNG (Teil A) SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 821 ... ZEICHENERKLARUNG

1 : 500 24312 B Die Zeichenerklarung gi v i |
a . . ) N . i .. - . g gilt auch fiir Anderungen des Bebauungsplanes (griner Farbdruck) {
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. Dez. 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gefrndert durch Gesetz vom 22-04 1993 (BGBI. | S. 488 ), in Verbindung mit § 82 Abs. 4 der Landebbag ordnung fiir das Land SCh'E-‘SW'Sf Holstein (LBO) und fiir die Auflagen- und Hinweiserfiliung (blauer Farbdruck). ;
vom 24. Februar 1983 (GVOBI. Schl.-H. S. 86) wird nach BeschluRfassung durch die Ratsversammlung vom 20017 135334 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. ... 821 . , bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: \
FESTSETZUNGEN GRUNFLACHEN: ?
L . Offentliche und private Grinflichen. Die Art der
g;';ﬁ}:;:;;g‘cmn Geltungsbereiches des Gri.]rj_ﬂéchgp ist festzulegen, zB.: OFFENTLICHE
: 1 GRUNFLACHE-PARKANLAGE-KINDER-
‘ ’ — Lo = SPIELPLATZ (Schulpfl. Kinder), PRIVATE
__ - MR Abggznmngq mtersi:’hleggci;:rglutzungﬁzBA GRUNFLACHE - DAUERKLEINGARTEN
- / o TE T 'l B ‘\.___. von Baugebieten, oder des MaRes der Nutzung IMMISSIONSSCHUTZELACHEN :
3 . L/ y x I ( el ) . o—c>\0\c)\o_O Sonstige Abgrenzung, z.B. von unterschiedlichen U der Fliche,
oo kFinly Bauweisen, Gestaltungsfestsetzungen, mgrenzung der Flachen fiir
KITEL Aufschi B. LA
G Vermerk : Es gilt die Baunutzungsverordenung i.d.F. vom 23. 01. 1990 {BGBI. |. S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. 04. 1993 Blockbegrenzungen ufschittungen 2B.: LARMSCHUTZWALL
(BGBL. I. S. 466). Fir die Anderung des Bebauungsplanes gilt die Baunutzungsverordnung i.d.F. vom ART DER BAULICHEN NUTZUNG: BEBAUUNGSFREIE FLACHEN:
mit WS = Kleinsiedlungsgebiete
mit WR = Reine Wohngebiete Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
1.  Art der baulichen Nutzung mit VWA = Allgemeine Wohngebiete W\ o
Fir die Art der Nutzung gelten abweichend von den Vorschriften des § 8 BauNVO folgende Festsetzungen: L mit W = Besondere Wohngebiete PFLANZBINDUNGEN:
. . . . A~ . .. A mit MD = Derfgebiete
Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe fiir Waren des taglichen Bedarfs und Vergniigungsstétten unzuléssig. mit MI = Mischgebiete i
Die Zulassigkeit von Gewerbebetrieben im Gewerbegebiet ist auf Betriebe und Anlagen beschrinkt, die hinsichtlich ih- mit MK = Kerngebiete E':lhcqf" zur Aﬂpﬂané_t_mg {O) z?-;vt-a
res Emissionsverhaltens nicht wesentlich stéren. Monjedem-Gewerbogrundstick-dirfon-pur-Goriuschem ISeioReR-aus altung (@) von Baumen und Strauchern
_____ dio-andorMoRlinie B in-oinerEntiornt G mit (GEe= Eingeschrinktes Gewerbegebiet Fo) ,/"‘]
HRastHeRe-HReR-Baurtaduraspegelvon-br R S mit (G| = Industriegebiete 5‘-\—/-)-__ .\_?(__.. 2u erhaltende/zu pflanzende Baume
' : 2. Die Gerduschemissionen je m? Grundstiicksflache , y—- _6_1_ —_ 2y erhaltender Wall mit Bewuchs (Knick)
e I I \ a r u n e e a | | I rschreiten ‘ mit S§0 = Sondergebiete mit Angabe der je- Q 4 Anzulegender Wall mit Bewuchs (Knick)
| = : weiligen Art der Einrichtung bzw. baulichen An-
Q 15 3 . N | | lage, zB.: KLINIK, VERBRAUCHERMARKT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE.
77 . 77 77 - MaB der baulichen Nutzung . . J : o B ETETETE Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu
— ﬁ ? \(U —6_ _ 77\ S\ - : Im aligemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen ein- ch:ﬁ':'ﬁ'f‘g'm GEME'NB'EDAHF' , ) belast?enée Fl‘;chen mit ﬁrtng;be%erfdes
U r 10 AN : o)) == - - schlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und Umfassungswénde auf die zulédssige GeschoRfliche anzurech- : ;| Flachen fir den Gemeinbedarf mit Angabe der - | Begunstigten
- G o OJ - ) i ! 2 N R P T R - S e I F N < fl T nen . :|  jeweiligen Art der Einrichtung oder baulichen e
---- ' - L . —QI i Q i ' ' T e : 2sssssscssscsses Aniage, z.B: SCHULE VERKEHRSFLACHEN :
i 8 II ' Ql / 3. Abweichende Bauweise UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN: : T E—
} :I \&—: f‘I Es gilt die offene Bauweise ohne LéngenbeSChrénkung fir Geb&ude und Hausgruppen. Uberbaubare Grundstiicksflachen, begrenzt =~ ~~=--- voemm s S ST B
) } _ durch Baulinien und/oder Baugrenzen . StraBenb tinie/B i
Ul H Q) s 4. Hohen baulicher Anlagen -~ Ve:?k eehr'lrsﬁg;ir;f‘ungs inie/Begrenzung sonstiger
/ ! b | 4.1 Im Gewerbegebiet diirfen bauliche Anlagen innerhalb der festgesetzten inneren Baugrenze eine Hohe von 30,5 m ii. NN ne
o /f] i Y e . . . b . . . — e s mmm e Baulinie . . N
Iy : nicht Gberschreiten. Zwischen der festgesetzten inneren und duReren Baugrenze kann die Héhe baulicher Anlagen von — 5 Offentliche Parkflachen
25,5 m . NN an der duBeren Baugrenze auf 30,5 m {i. NN an der inneren Baugrenze linear gesteigert werden. A

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

St;aBe
; x 7 7‘/ Ein- und/oder Ausfahrt

3

O |
/]! % { 9
N ','J [ | 32 4.2 Im Aligemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet darf eine Traufhéhe von 21,75 m {i. NN nicht Giberschritten werden. 2B ]| Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze ¥
7o P . Eine Uberschreitung bis 23,75 i. NN ist moglich, wenn die Dachneigung max. 25° betragt und das Geb&ude nicht in 2B - Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochst-  g---- - - - - - Einfahrtbereich
v P G emar k un S ee k am ! zweiter Bauflucht errichtet wird. grenze 4 ereic
/ i ! i f_‘_‘l z.B. @ Zahl der Vollgeschosse als zwingendes MaR w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
i b / 5, Garag_an .und Stellplatze . . . . . GRz Grundflachenzahl mit Nutzungsziffer, zB.: (),4
; nod 5.1 Soweit nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen il . & Fléchen fiir Bahnanlagen
/’ [ zulassig und so anzuordnen, daR sie im seitlichen Grenzabstand oder hinter der straBenbegleitenden Bebauung liegen. GFZ gmfﬁgﬁ”zﬁ;fﬁg ';'t:d‘:::ggsz' or als
/ v : T g - .
- ’ Bebaungsplan Nr. 323 N ) . ) L _ Mindest- und Héchstma®, 80 5 bis 0.7 VERSORGUNGSFLACHEN:
VN
_________ 5.2 Grundstiickszufahrten sind nur an den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen zuléssig. A : !
————————————————————— .- 9 ‘\\ errian 9 9 9 zB: GF 400 m2 b'sGsol?lg;‘f]lzh e MO B Rk [ — |  Flachen fiir Versorgungsanlagen oder §. d. Ver-
____________ -=" N ’ . ) L . olfla i - und Hochst - | ) iti
"""" N 5.3 Private Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind wasserdurchléssig oder mit Fugen herzustellen. T Eone B TEAGERS R RO =, e ——— vertung bzw. Beseitigung von Abwasser oder
180 SN P BMmz Baumassenzahl mit Nutzungsziffer, zB.: 3,0 festen Abfallstoffen
o : hRS S ™ .
SErrsseao o R Y ot e L P 6. Stellplatze fiir Abfallbehilter BAUWEISE: ) T Umspannstation (Trafo)
~——— {‘; e _ s TTemeeelll g T e T ! L‘/\‘ , Stellplatze fir Abfallbehdlter sind im seitlichen Grenzabstand in einer Entfernung von nicht mehr als 15 m zum Fahr- o Offene Bauweise HAUPTVER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN :
(O ) ~===-=. Syl TTSsreae. o Mgy T T T e T : o ) k bahnrand unterzubringen. Andere Standorte kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dadurch die Leichtigkeit der ﬁ o L oberirdisch B: 10kV FREILEITUNG
T T T, 7\ JANRREEE 7y s D i [t S S ‘. Ci r Millentsorgung nicht wesentlich erschwert wird. Zwischen StraRenbegrenzungslinie und Gebiudefront (Vorgartenzo- bl e .0 — O ——0- unterirdisch 2B GASHOCHDRUCKLEITUNG
| | =T —— O TS y---- T e B T e e = T T S ' = r ne) konnen Stellplatze fiir Abfallbehalter ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Stellplatze den Anforderungen & nur Deopelh liss)
=H= 1 )| T T T G R Rt ---- Ty = der Nr. 11.2 geniigen. copelnéuser zuldssig WEITERE FESTSETZUNGEN
s e § O i i [ Tr— \ TTmsy> TTee - TG e o H =
¥ | — ) "%f5=-c ™ B e g ’ nur Hausgruppen zuldssi - -
N o e OH n:SL,s M lii I “ i = I‘O S Tt~ N N S 7. Pflanzbindungen A Pe 9 == e - =
’ i : LI :'. i BImi I — STl T S 7.1 Soweit in der Planzeichnung keine abweichenden Festsetzungen getroffen sind, sind die festgesetzten Pflanzflichen mit A nur Einzel- u. Doppelhauser zuldssig -?— Soholimoliiniofic Emicoionahanabos |
| i Ry I Riiiee.. . MU CTTTYS om0 - {i Strauchern (1 Strauch/m?) zu bepflanzen. 9 Géechlossone Bauweiss it . AR e —
5 L . il TS Sooaeal ; ) .
= 11 ] P— - — et - P ' i . R X Abweichende B ise ist im Text - Teil B - Flachenbezogener Schalleistungspegel
= > RIS | 1 b Tf= QOJ I 3 e R T TP - / 7.2 Fdir alle festgesetzten Bepflanzungen einschlieBlich der in der Planzeichnung festgesetzten Solitarbdume sind standort- a ot el LS FSP 55/40 tags/nachts in dB (A) (héchstzuléssige
T | ! 0 T lze = —=’ ) ‘{’éj Smmee o TSREmmea. o gerechte, heimische Laubgehdlze auszuwahlen. Fiir Baumpflanzungen sind Baumevon der MindestgroRe 3 x verpflanzt FLACHEN FUR NEBENANLAGEN : Buhelemissionen js m? Grundsticksfiiche)
tudizm S i 0 B o 3 | 11 L 5 : - _‘ﬁn_ oT~~==a_ _; ‘‘‘‘‘‘‘ ke zu verwenden, fir Stauchpflanzungen Straucher in der MindestgréRe 2 x verpflanzt. 2 5
- T —l || ce | [F ™~ il i 5 D al _,'I I — _\ — TN~ __ i ! 2 | mit Gebiets- =} Flachen fir Nebenanlagen, z.B. fir Stellplatze - Firstrichtung
e N IR T e Nﬁﬁ- 4’ H M ! }‘/ A o ; - 1.3 Die festgesetzte Aufschittungsflache ist als begriinter Wall herzustellen und zu unterhalten. Die Héhe der Oberkante | schraffuren e und/oder Garagen mit ihren Zufahrten
T e e ~ e B all T~ - ! | L der Aufschittungsflache darf eine Mindesthéhe von 1,80 m iber dem siidlich angrenzenden Terrain nicht unterschrei- = & 7TA— —— : o
T -.:rﬁ Ll 5 o = ik == S i ten. Als Maximalhéhe sind 3,0 m Giber dem siidlich angrenzenden Terrain einzuhalten. Auf der Siidseite der Aufschiit- gfgg aK 2“’::"‘:?? ”“d""‘:" ‘;a’ag"" GH . Gobbudehshe
[ =g ok :;;iE i | i == 3 R I TR P TAIANI> i, e, S R tung darf der Béschungswinkel ein Verhaltnis von 1 : 2 nicht {iberschreiten. E:gg{;;h: ;‘;’3{;1 I Sarogon untes
F i [ ® a 4~y ~ o -=Tooe-s -
fu | 98 - ~1 i ! | VBBl EEEEEREERREEE R YL HB R i b b P 7.4 Im Gewerbegebiet sind Dachflachen mit mehr als 1.500 m? mindestens zu 50 % extensiv zu begriinen. Aus betriebli- FLAGMEN FOR S RS S
| ! T {'::..: I f A [ chen, bautechnischen oder gestalterischen Griinden kann ausnahmsweise ganz oder teilweise auf eine Dach- GKSP Gemeinschaftsspielplatz (Kleinkinder)
4 - ™ Y ¥, BIREDIE begriinung verzichtet werden. GSt/GGa Gem.-Stellplétze und/oder -Garagen
1 =2 P! @ .
s ; =ryai ' g # : GStK/GGaK Gem -Steliplatze und/oder -Garagen unter
4 ) - e \ : 8. Schallechit Erdgieche (Kollr]
a ! L ! t i = Fenster und andere abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsraumen, die in einer Entfernung von weniger als 20 m vom M Miillsammelstelle/Millbehalter
| o L . —H- o 2 StraBenrand direkt oder seitlich zur Friedrichsorter StraBe orientiert sind, diirfen ein MindestschallddmmaR RW von .
T = - i Ij I il T e 42 dB (Scliszklasse 4 gem. VDI-Richtlinie 2718) nicht unterschreiten. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER
--‘-‘--’-‘--h\-" (] 1 : : . E -.[_ . .
e ] | T IRIHIRi ! / W) - ' : Ortliche Bauvorschritten iiber die dzuBere Gestaltung: UBERNAHMEN Gepiante Grenze/Begrieung
= L. F [ N | ¢ 4 | | | H 1l ! ' i . | Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vor- ;b" Eigentums-/Nutzungszugehérigkeit
| (s i Neid ol [ N r )} H O ’ [ ] ' ' s 9. Geltungsbereich gesehenen Flachen, deren Boden arheblich . Y
- i L NI =i ‘ﬂ 174 / . : F~ i . 5 Die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Dach- und Fassadengestaltung gelten fiir das Aligemeine Wohn- : “';‘T;“f?&h’s‘fl?é‘:““ Stoffen belastet sind e | aschrieador an Straferaiiia
ialze '-; N 1] | b | _ ar T E b . gebiet und das Mischgebiet an der Friedrichsorter StraBe. Die Vorschriften iiber die Gestaltung von Vorgirten gelten - pand S vessssssessnnsnnssssisesd ?‘chw e:fa"h r: NG ‘;’_‘f;'f'chen
[ . . W, . Hy : e o G e . E i opographische Linie zur unverbindli
i ] j - [ - / mim - LQ” C-P ,H,._\ soweit nicht anders genannt -fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes. R Unterteilung von Flachen
| T ; : | 5 1‘\01 T -~ -
/ _ e / : . [J i : * I MM ' Ses 10. Dacher Durch topographische Linien aufgeteilte Verkehrsflachen in z.8. Geh-
‘] T i ] | i :;’; ] T T l ) 10.1 Fir Hauptgeb&ude sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 20 -40 ° zulassig. und Radwege. Mittel- und Griinstreifen, Wegefiihrungen innerhalb von
o | | 1| o | | | / i q ‘éﬂ%r%ﬁfﬁ HE PSS : Granfldchen usw. sind nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses
g i 1 i s 7 -= i ol - o Bebauungsplanes
s s ! i! | 61la "( f; / g i t—HA i 4 - 10.2 Fiir Gebéude, die direkt an der Friedrichsorter Stra8e liegen, sind nur traufstandige oder abgewalmte Décher zulédssig. —
: T = ' : ___{?_—‘ 0 ﬁ ——
==k 4 TT IRIN 1; f Pa X 7 i i: s : e 10.3 Die Breiten von Dachaufbauten wie Dacherker, Dachgauben diirfen als Einzelelemente 2/5 der Fassadenbreite nicht
ia/pliatze ||ia i {2 8 | C 1] . 4o, B—H 1. ot Loy &y s iiberschreiten.
© ST - +-' | | ! ? 1t B M_Z 4,9 4 'IO - L '"'""""""J ) : %ﬂrﬁ 4 _kr /\ | ) i . o
I ~ 3 : | I : . s / | — ’ HIE . 10.4 Geneigte Décher sind mit nicht glanzenden Materialien in den Farbténen rot bis rotbraun oder anthrazit bis schwarz
N0 LIt i l Rl [FSP155/40 NS i 5_% | / _ ': |, ] einzudecken.
It v ~ el i Tept Nr.1 ui|3 | [o] [l 1y ' ! l : : i 1l
& [ [ it I O ]k‘l-‘.' sk B | FSP 58]/ 40 | | ) " 11. Fassaden - )
: o] | 1) y | i o e e B iR ; raurn i) ' Iz i 11.1 Fenster6ffnungen in Vollgeschossen, die direkt oder seitlich zur StraBe orientiert sind, sind nur als stehende Formate
[ H (LR [l Bl 7 — ErepereT T T4 | p D St zuldssig. Fir Schaufenster und besondere Bauteile, wie Erker, Wintergarten kénnen auch andere Formate zugelassen
W (:i ¥ - i 14 &1y P .._.T e : Bl i O ] | werden, sofern eine Vertikalgliederung der Offrungen gewahrt bleibt. Aufiagen- und Finweiserftiluns
= i ~ — o 2 1 = 01 il e FRlaTrliiing
I T H= ! I N4EaE 0 T T 1 \ -“"""“"--—-..__ Y H - i . J ) . . .. s 1aR < In - minist
- Q. TR = f !,3 ,r 1 g 8 1L s . ‘\Q y i T L__‘ll N O-_’ ' 11.2 Die von offentlichen Flachen einsehbaren AuRenwéande der Hauptgebaude sind in Rotstein auszufiihren oder zu ver- : gem. Erlafl des lnnenministers des
\Oﬁ 1 7 T ‘,"' | ; ,ﬁ- i CI0 Bi O B | I putzen. Putzflichen sind in hellen Farben (Pastelltone) herzustellen und zu unterhalten. Landes Schl.-Holst. voermn 43.06. 4985,
~ 5 & ' £ e =is M — = {
1 Il P N\ /] ! / | A | 2 0 e it P | :__-::"""':f ~ g : E { 4 12. Vorgérten ) Gesch.-Z.:WR40c - S12.44372.(82.4) . auf
_ An-Had. / Qo Y [ R : ! H—H 12.1 Die fir Zufahrten und Zuwegungen nicht benétigten Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebaudefront Beschiufl der Ratsversammlung
-~ R I ! TH-{-0_ & ! . ol o P mil J,a mj A :r _ ol o E Zind als unversiegelte Grinflaiche anzulegen und diirfen nicht als Arbeits-, Lager- oder Ausstellungsflache genutzt wer- vom 4. 08, /335
i | . “H-4-L. ~t=H- ] | 1 | T H k | =N ' : en.
Tl T’ | T B - | i N feio |l i / 5 Ji/l ’ ] O° AF i i3 1 "o ) ) Kiel. d i 1, Uez. 95
- Il i I I i ! 10 1 r | — ’ ! AT NV ol e a L -7 12.2 Stellplétze fiir Abfallbehélter konnen in Vorgarten zugelassen werden, wenn sie in Behalterhdhe durch Hecken, lel, m: ]
0] T~ R e | HBIX B S / o / i o 1 QT oM (R T ’ P berankte Zaune o. &. begriint werden. Landeshauptstadt Kiel
t H 5 '] 1 o Ul ' g
| TP~ ~ e (O] q ai'/ = H 'C' g ]f I [  — se . - rat
> = — S < 4 ..__:1 el ™ IRy ) : ' "l 1{' 5 ," / 12.3 Im Aligemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind Vorgarten-Einfriedigungen nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zu-
I ! :3 r.h“ TS =F ~ ’ £ | : k)o‘!’ Qlg! 4 !f lassig. Vorgarten-Einfriedigungen aus Baustoffen diirfen einen Offnungsanteil von 50 % nicht unterschreiten.
g | ] ~~ Py - 3 l : ) N T 1 ,' N
| e ' T —— - L .' | b 1 - L] 1 / » = = Zu l.ll'lst Anlie r. mscssssagfecatacananedbaaaaaaa..
\ - I 4 ' INEE 4 }‘P : : - s 13. Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstriger, Geh- und Fahrrechte zug en der ge Obhefrmenistrataha: rat
— -~ - Pig 1 ."-u ! il 1 . : = '
P~ 1 Lt " L ot b0 i . 1 3 / Hinweise:
J TP >4 | k-}. ! i Ao L ! — /
,/ / pa @I 4-¢ : e ; ‘. ‘f of. J 57 ! M. Artenauswahl der anzupflanzenden Biume und Striucher
| ',/' — Ghmy £ +O | ' i | L . :
j * [~ '-.é ~ L% LN ; lc o ] il "J/'.' : I K Artenliste 1
...... : O N Q] AL | T = ':w': | (5 :"1 : ol || b i | O/N: ! ‘.. 57 Fiir die flachigen Gehélzpflanzen auf 6ffentlichem und privatem Grund sowie fiir Knickpflanzungen in der freien Land-
- = L / . i == 'O [ : : ] schaft:
5 Q. ‘ngf‘ e A [ antias o : / \\ (Die unterschiedlichen Arten sind bei den Pflanzungen als Leitarten besonders zu beriicksichtigen)
TG TRl [ i =
SR \ : 1 ~—_ Baume
ORI BN S~ nld ' .y \ Feldahorn (Acer campeste)
’c S 2 2 \ ('o\ Py O } Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
.CJ I /6 o 4 St / Hainbuche (Carpinus betulus)
T Xo D, . : Rotbuche (Fagus silvatica)
Ple} ' — 3 .
A _ . Esche (Fraxinus exelsior)
'3 » @ . Zitterpappel (Populus tremula)
o A 7 I Vogelkirsche (Prunus avium)
O 4 \ Eiche (Quercus robur, Uberhalter)
| o \ Eberesche (Sorbus aucuparia) -
g g \ \
| 4 G emar k ung P rnres [ - f [iss—--_ MindestpflanzgréRen: Heister Der Magistrat Landes-
TR Stadtplanungsamt hauptstadt
L] NP 'y Hartriegel (Cornus mas) Kiel
< & N N T A I: l 3 Hasel (Corylus avellana)
._537 4 o~ / . X ' y U r 8 WeiRdorn (Crataegus monogyna)
78 < oF & LJ\ 4 i A Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
[ ' 8 AR 3 GeiBblatt (Lonicera xylosteum) |
/ | N % Y Liguster (Ligusirum vulgare) BEBAUUNGSPLAN NR. 821
! 1 — .
4 | 1| f v Holzapfel (Malus sylvestris) . . . . . 4
4 / ) , $ NI A '\34 67 Schiehe (Prunus spinosa) Baugebiet: Kiel-Pries. Nordwestlich Griiffkamp, zwischen Koppelberg
I ’ Ml
a —= ! / 5 Faulbaum (Rhamnus frangula) £
B e e _Q._ - Q — Q .n ; " ’ ;! Hundsrose {Rosa canina) Und FrlednChsorter Stra[&e .
39 Ttme Tl T {jﬂ ------ R . h s u Bebaungsplan/MNr. 371 Filzrose (Rosa tomentosa)
= A G el O i . : _ - -—= Brombeere (rubus fruticosus)
r---_Z__‘_‘ “186 /L‘ “"--_,‘___“v' oW : . dold ! : : _ o / /- _ ) y Pl Weiden (salix caprea, S_alix purpurea, Salix cinerea u. a.)
=~ . ““----_,_,___ /60/8/0/7 Se—— - - [ e A . ’ s . yay, 4 468 < : _ Holunder (Sambucus nigra)
et T - lI2C /a 3 i / 5 . prpT . : - ;. / Schneeball (viburnum opulus)
s MindestpflanzgréBen: Heister, Strducher und leichte Straucher
2 fl i | hje 1 im Drei v
-~
Artenliste 2

Baumplanzungen auf éffentlichem und privatem Grund;
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Esche (Fraxinus excelsior)

Zitterpappel (Populus tremula)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Stieleiche (Quercus robur)

Méhrische Eberesche (Sorbus aucuparia edulis)
Winterlinde (Tilia cordata)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)

Nw

F

Sofern im Plan nicht anders gefordert
Hochstdmme/Stammbiische, Stammumfang 16 - 18 cm, mit Ballen oder Stammbiische und Solitére,
300 - 350 cm, mit Ballen.

S o ) i A
Baumartenwabhl fiir die Begriinung von Parkplitzen Obersichtskarte 1: 10 000

L2y
@‘120 Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
N — Hainbuche (Carpinus betulus)
34 Baumhasel (Corylus colurna)
Esp he. (Fraxinus ecxelsior) Entwaorfen und aufgestellt nach §§8 8 und Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs.1 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
St!em'c_he (Que_rcus robur) 9 BauGB auf der Grundlage des Aufstel - und Abs. 3 BauGB ist durchgefiihrt zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Winterlinde (Tilia cordata) Iungsba‘?chlusses der Ftatsvg{sammlung worden. Der Innenminister hat mit ErlaR wird hiermit ausgefertigt.
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) .0~ 194 i ﬁ‘b.éfpj : Ag:?su:s 2.0821) Mit der Bekanntmachung des durchgefhrt
: ; o w : " 2.0 INLARE -84 A4 32 (& 7 N— it der Bekanntmachung des durchgefiihrten
Schwedische Mehlbeere (sorbus aria, sorbus aria Magnifica®) Der Entwurf des Bebauungsplanes, beste - erklart, daB Anzeigeverfahrens sowie der Angabe des
. . hend aus der Planzeichnung (Teil A) und keine-Vertetzung-von-Rechtsvorsehriften Ortes, an dem der Plan und die Begriindung
MindestpflanzgréRe dem Text (Teil B) sowie 9;8 Bgfrﬁndaﬂg geltend-gemacht-wird/ - auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
Hochstdmme, Stammumfang 18 - 20 cm haben in der Zeit vom o270 F. 79 33  die geltend gemachten RechtsverstoRe jedermann eingesehen werden kann, tritt der
bis 330145%,% ch vorheriger behoben warden sind. Bebauungsplan am _/ '?{‘ ALIS
" - X am 213.0.3.71% abgeschlossener in Kraft. Seitdem wird der Bebauungsplan
Fir die Darstellung des Bestandes Ge_schmt‘tene Heer“ auf privatem Grund: Bekanntmachung mit dem Hinweis, daR mit der Begriindung bereitgehalten und auf
(im Mehrfarbendruck schwarz) gelten die Hainbuche {Carpinus betulus) Bedenken und Anregungen in der Ausle - Verlangen Auskunft gegeb
Kartenzeichen der Anweisung fiir die Her- Feldahorn (Acer campestre) gungsfrist vorgebracht werden kdnnen, /f
stellung und Berichtigung der Stadtgrund- Hartriegel (Cornus mas) 6ffentlich ausgelegen. 5 —
karte der Landeshauptstadt Kiel. ; : - J ? ¥
Rotbuche (Fagus silvatica) Kiel, den . OF 03 1844 Kiel, den 1 1, Dez. 95 Kiel, den . L' 7 | it '@ '

Liguster (Ligustrum vulgare)

Eibe (Taxus baccata) / /"%

Der katastermdRige Bestand

am 28.1.1994 sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als rich- i . .
tig bescheinigt. : MindestpflanzgréRen: auptstadt Kiel Landeshauptstadt Kiel ndeshauptstadt Kiel
ool don .)_? 0 6: Aqq\f_ 2 x verpflanzte Straucher oder Heckenpflanzen, mindestens 60 - 80 ¢cm hoch. m—— Iﬁi’:d&?;ist‘:at Der n:ag?str:at ¢ B‘:r Magistprat
iel, | — 25 v P70 stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
' Pflanzdichten: [ g SAA . A.

3 - 5 Stck./m bei einreihiger Pflanzung, 6 - 7 Stck/m bei zweireihiger Pflanzung.

15. Freiflichengestaltungsplan :
Fir jedes Grundstiick ist ein Freiflichengestaltungsplan als Teil des Bauantrages einzureichen, in dem der Nachweis A _ :
: Uber die Erfullung der Mindestanforderungen zur Begriinung erbracht wird. L e T et s 3
. ' K1Y E-___.L{d_ Mag. Baudirektor Obgrmagistratsbaurat
| 16. Nachrichtliche Ubernahme e
‘ 75 95 I 76 0 Das Bebauungsplangebiet wird gemaR § 12 des Luftverkehrsgesetzes vom Bauschutzbereich des Flugplatzes Kiel-
H L)

Holtenau erfallt. Die besondere Zustimmung der Luftfahrtbehérde zur Baugenehmigung ist erforderlich.

821 |

75 75,1 |75 | 75 LT

Mag. Vermessungsdirektor
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AnlaB der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 821 soll die bauliche und sonstige Nutzung einer
ca. 8.900 m? groBen Brachfliche zwischen der Wohnbebauung an der

Friedrichsorter StraBe und dem Gewerbegebiet Koppelberg neu regeln.’

Das Gel#nde wurde frither von der GHrtnerei Nowak genutzt und liegt
seit Jahren brach. Der Bebauungsplan Nr. 702, der auf dieser Fliche -
ein Mischgebiet (gleichberechtigtes Nebeneinander .von Wohnen und Ge-
werbe) festsetzt, soll zwischen Friedrichsorter StraBe und Koppelberg
aufgehoben und durch den Bebauungsplan Nr.»821 ersetzt werden. '

Bei der Festlegung der zukunftigen Nutzung des ehemaligen Gﬁrtnereige-
lindes im Bebauungsplan Nr. 702 wurden die Nutzungsalternativen Wolinen
und Gewerbe gegeneinander abgewogen.. Alternative A sah eine von Siiden
tber die Friedrichsorter StraBe erschlossene Wohnbebauung vor, Alter-
native-B eine Erweiterung der benachbarten Gewerbebetrlebe am Koppel-

berg.

Bedenken der Gewerbebetrlebe gegen eine Wohnbebauung fuhrten schlief-
lich zur Festsetzung eines von Stden Uber eine neue Planstrafe er-

schlossenen Mischgebietes, das gegenuber dem Gewerbegebiet durch einen.
4,0 m hohen Lirmschutzwall abgeschirmt werden sollte.

Die mit diesen Festsetzungen am 31.07. 1984 rechtskraftig gewordene
Planung konnte jedoch seitdem wegen der erhebllchen Kosten fir Er- "~
schlieBung und Lirmschutz nicht -realisiert werden. Einer Ubernahme des

_ehemaligen GHrtnereigelidndes durch die benachbarten Gewerbebetriebe

standen die detaillierten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 702
entgegen, so daB auch die Planungsalternative B (Gewerbe) trotz Fest-
setzung eines Mischgebietes nicht als Auffangalternative zum Zuge kom-
men konnte. Widerstdnde der betroffenen Grundstlckseigentiimer an der.
Friedrichsorter StraBe lieBen dartiber hinaus eine freiwillige Umlegung °
der Grundsticke nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes fruhzeltig

‘scheitern. . v

Vor diesem Hintergrund hidlt die Bauverwaltung das bisherige Konzept
des Bebauungsplanes Nr. 702 fUr nicht mehr tragf#hig und die Anordnung
einer zwangsweisen Umlegung der Grundstlicke fUr nicht empfehlenswert.
Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 702 und der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 821 soll das Brachgelldnde der ehemaligen
Girtnerei einer situationsgerechten baulichen Nutzung zugefUhrt wer-
den, die wirtschaftlich vertretbar und kurzfristig realisierbar ist.
Durch. die Planung sollen u. a. kurzfristig die planungsrecht11chen
Voraussetzungen fur die Bereitstellung von Wohnbauland geschaffen wer-
den und damit dazu beigetragen werden, den dringenden Wohnbedarf, der-
vom Amt fir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen sowie der Landes-

. planungsbehdrde im Zeitraum von 1991 - 1997 auf 11.000 thneinheiten

geschiitzt worden ist, zu decken.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfal3t ein ca. 4,8 ha grofles
Gebiet zwischen Friedrichsorter StraBe und Koppelberg. Um den im Be-
bauungsplan Nr.,702 festgesetzten und in der letzten Fortschreibung
des Generalverkehrsplanes bestdtigten Ausbau der Friedrichsorter Stra-

_ Be nicht erneut zum Gegenstand eines Planverfahrens zu machen, ist die

im Bebauungsplan Nr. 702 festgesetzte StraBenbegrenzungslinie als sud-
liche Grenze des Geltungsbereiches gewHdhlt worden,
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Die Bebauung an der Friedrichsorter SttaBe wird durch ein-. und zweige-
schossige Wohngebdude geprigt. Die Wohnbaugrundstﬁcke ndrdlich der
Friedrichsorter StraBe sind in unterschiedlichen Tiefen gestaffelt.

* Das tiefste Grundstlck, Friedrichsorter Strafle. 56, reicht 95 m in das
Hinterland hinein. Die brachliegenden Flurstlcke 1/11 und 268/1 sowie
das als Gartenland genutzte Flurstlck 1/8 der Flur 3 ‘der Gemarkung
Pries sind als Hinterliegergrundstlicke nur unzureichend erschlossen.

Sidlich der StraBe Koppelberg liegen die ein-,und zweigeschossig be-
bauten BetriebsgrundstUcke der Firmen Autohaus Friedrichsort (Autohan- -
- del 'mit Reparaturwerkstatt) und- Kiel-Colpr (Fotofachlabor) mit Grund-
stUcksflédchen von 8.500 und 9.000 m?. Nach Errichtung einer zweiten
Produktionshalle im Jahre 1988 1Bt das Betriebsgelidnde der Fa. Kiel-
Color keine baulichen Erweiterungen mehr zu. Stdndig Uberbelegte Ab-
stellfldchen setzten .auch der zukunftigen Entwlcklung des Autohauses
Friedrichsort enge Grenzen. , B

-Zwischen den Gewerbegrundstﬁcken am Koppelberg und den Grundstlcken an
der Friedrichsorter StraBe erstreckt sich -die L-f8rmige Brachfliche .
" .der ehemaligen Girtnerei Nowak, die Uber eine 24 m breite Baulucke an .
die Friedrichsorter Stralle angeschlossen ist.

Ostlich auBerhalb. des Plangebietes setzt sich am Kbppelberg‘die .im Be-
bauungsplan Nr. 323 ausgewiesene gewerbliche Nutzung fort, stddstlich
grenzt das Plangebiet an das im Bebauungsplan Nr. 371 festgesetzte
Wohngebiet GrUffkamp. Zwischen den Gewerbegrundstlicken am Koppelberg
und der Wohnbebauung am Griffkamp reicht von Osten die stHddtische
Kleingartenanlage Scheidekoppel mit drei ca. 650 .m? groflen Parzellen
in das Plangebiet hinein. o ' :

Die Freiflldchen der Wohnbaugrundstucke werden gdrtnerisch genutzt. Das
Grundstlck Friedrichsorter StraBe 54a weist einen besonders dichten
Baumbestand auf. Die Brachfldchen sind vollstdndig mit Spontanvegeta-
tion bewachsen. Auf der Parzelle 268/1 steht eine alte Buche, auf den
Gartenparzellen befinden sich einige Obstbdume. An der sUdlichen
GrundstUcksgrenze des Gewerbegebietes sind .vereinzelt noch Restknick-
"bestldnde vorhanden. :

Ziele der Planung

Folgende stddtebauliche Ziele sollen durch den Bebauungsplan Nr. 821
verwirklicht werden:

! - 13')

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur. einenErweite-
rung des Gewerbegebietes Koppelberg auf dem ehemaligen GHrtnereige-
lénde Nowak, auf drei Parzellen der Kleingartenanlage Scheidekoppel
sowie auf rlUckwdrtigen Grundstucksflachen an derrFriedrichsorter o
Strafle. -

- Schutz der Wohnbebauung an der Friedrichsorter StraBe vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Einschrankung der Emissionen ‘im heran-
rUckenden Gewerbegebiet.

- Regelung der Ausgleichsmaﬁnahmen fur nachteilige Veranderungeh von
bisher nicht genutzten Freifldchen (§ 8a BuNatSchG).

- SchlieBung der Baullicke zwischen Friedrichsorter StraBe 58 und 62.
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- Erbffnung von Bebauungsmbglichkeiten in zwéiter Bauflucht an der
Friedrichsorter Stralle (Verdlchtung der Wohn- und Mlschgebletsnut-
zung) . ] J :

- Vereinfachung des Planungsvollzuges durch weitgehenden Interessen-
ausgleich unter allen Planungsbetroffenen..

) )
Planinhalt

Entwicklung aus dem Flﬁchehndtzungsplanv

Der Flichennutzungsplan stellt den rUckwdrtigen Bereich zwischen Kop-
pelberg und Friedrichsorter StraBe als gemischte Baufldche dar. diese
Darstellung entspricht nicht mehr der beabsichtigten eindeutigen 2u-
ordnung der rUckwHrtigen Flichen zum Gewerbegebiet Koppelberg. Die er-
forderliche: Anpassuhg der Darstellungen des Fldchenhutzungsplanes an
die neuen stHdtebaulichen Zielvorstellungen erfolgt als 123, Anderung
des Fluchennutzungsplanes im Parallelverfahren.

ur Verwirkllchung der Z2iele des Bebauungsplanes wurden folgende
Festsetzungen getroffen- \ :

Art und MaB der baullchen Nutzung

Um den Erweiterungsbedarf der Firmen Autohaus Friedrichsort und Kiel-
Color Rechnung zu tragen, trifft der Bebauungsplan Nr. 821 Festsetzun- :
gen, die das verfligbare Flichenpotential im Blockinneren einer gewerb-
lichen Erweiterung widmen. Dieser Nutzung wird der Vorrang vor einer
Nutzung als Wohnbauland gegeben, um den mit erheblichen Investitionen
an den Standort Koppelberg gebundenen Firmen Expansionsmdglichkeiten

zu erBffnen. Ausschlaggebend fur diese Entscheidung ist'die.uberdurch-‘

schnittliche Bedeutung der Firmen - insbesondere der Firma Kiel-Co-
lor - fur die Kieler Gesamtwirtschaft. Die Firma Kiel-Color beschif-
tigt derzeit 170 Mitarbeiter in Dauerarbeitsverh#ltnissen und weitere
Saisonarbeitskrdfte. Durch ein erfolgreiches Engagement in Dinemark,
Westdeutschland und den neuen Bundesl¥#ndern (2Zweigbetrieb in Rostock)

‘hat der Betrieb seinen Marktanteil kontinuierlich steigern ktnnen.

Aufgrund dieser positiven Gesch#dftsentwicklung plant der Betrieb neue
Investitionen zur Erweiterung der Produktionskapazitdt. Die im Bebau-
ungsplan ausgewiesenen Erweiterungsfldchen versetzen den Betrieb in
die Lage, den Stammsitz in Kiel weiter ausbauen zu .kdnnen und nicht °
auf neue Standorte auBerhalb Kiels ausweichen zu mussen. Durch die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen kdnnen die Firmen ihre Be-
triebsfldche auf 12.500 m? (Autohaus Frledrlchsort) und 17.500 m?
(Kiel-Color) steigern.

'

Die Bebauung Friedrichsorter StraBe 64-72 ist als Mischgebiet festge-

‘setzt, um im AnschluB an das Gewerbegebiet eine Mischung mit Betrieben

zu ermdglichen. Der Bebauungsplan folgt damit den bisherigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 702, der hier beiderseits der Fried-
richsorter StraBe ein Mischgebiet ausweist.

Die Grundstlcke Friedrichsorter Strale 54a-62 sind als Allgemeines
Wohngebiet eingestuft, um die seit dem 19. Jahrhundert entlang der

StraBe angesiedelte Wohnnutzung in ihrem Bestand zu sichern.
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Nutzungsausschlisse betreffen Vergnlgungsstdtten und Einzelhandelsbe-
triebe des tdglichen Bedarfs im Gewerbegebiet, die als Konkurrenz zu
anderen gewerblichen Nutzungen die angestrebte Funktionsverteilung im
Stadtteil nachteilig verdndern wlrden. Zudem wlirden diese Nutzungen
das knappe GewerbeflHdchenpotential ndrdlich des Kanals weiter verrin-
gern und die Versorgungsfunktion des Friedrichsorter Stadtteilzentrum&

gefdhrden, '

Die 'Gewerbe und Wohnbereiche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
werden zur Zeit durch breite, durchgrinte Bereiche (Kleingarten,
ehemalige GHrtnerei) getrennt.

Aufgrund der im Bebauungsplan nur noch eingeschrankten réumlichen
Trennung von Wohnen und Gewerbe ist die Zulldssigkeit der Gewerbebe-
triebe hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens eingeschrunkt worden, um
gesunde WohnverhHdltnisse fir die geplanté Wohnbebauung zu gewdhrlei-
sten (siehe auch Kapitel 4.7.). Hierzu sind gem. § 1-(4) BauNVO die
Gewerbegebiete nach Art der zullssigen Nutzung so gegliedert worden,

‘daB sie hinsichtlich ihres Emlssionsverhaltens nicht wesentlich_ﬁﬁb-

ren.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung an der Friedrichsorter
StraBe leitet sich aus der diesen StraBenabschnitt prigenden zweige-
schossigen Einzelhausbebauung ab. MaBstab fur die Obergrenze der bau-
lichen Dichte im Gewerbegebiet sind die ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundstucksflachen. die zu Wber 80 7 mit GebHduden Wberbaut werden kdn-
nen. Durch diese kompakte Bebaubarkeit der Grundstlicke soll den Be-

‘trieben eine weitreicherde Entwicklungsmdglichkeit am vorhandenen
- Standort geboten werden, die sowohl aus wirtschaftlicher als auch aus

tkologischer Sicht einem Ausweichen auf neue Standorte vorzuziehen
ist. '

Um das pr&gende, gléichrangige Nebeneinander von steil- und flachge-
neigten Ddchern an der Friedrichsorter StraBe zu erhalten, wurde eine
einseitige Bevorzugung von steilgeneigten Ddchern durch Nichtanrech-

"nung der DachgeschoBfldche auf die zuldssige Gesamtgeschoflflidche aus-

geschlossen, Daneben wird verhindert, daB . der durchgrunte, teilweise
parkartige aufgelockerte Charakter des WA-Gebietes durch eine nicht
angemessene Verdichtung von Wohnungen und Wohnraum verlorengeht.

Béuweise, uberbdubare“Grundstucksfluchen,»Geschossigkeit

Die festgesetzte offene Bauweise entspricht der vorhandenen Baustruk-
tur. Fur das Gewerbegebiet gilt die offene Bauweise ohne LHdngenbe-
schrinkung fUr Gebdude und Hausgruppen, um eine 'kompakte, flHdchenspa-
rende Bebauung zu ermdglichen.

Unter Zugrundelegung der gegenwirtigen Eigentumsverhaltnisse ist das
Gewerbegebiet in zwei Uberbaubare Einzelfldchen gegliedert, die durch

‘einen Pflanzstreifen voneinander getrennt sind. Die FlHchen sind in

der GrundstlUckstiefe durchgehend bebaubar, um eine betriebsgerechte
funktionelle VerknUpfung von geplanten und vorhandenen baulichen Anla-
gen zu ermdglichen. Auf die Erhaltung einzelner BHume und Restknickbe-
stinde sUdlich der bisherigen Grenze des Gewerbegebietes ist zugunsten
zusammenhdngender Baufldchen verzichtet worden. Die rlckwdrtigen Bau-
grenzen sind so festgesetzt, daB ein Abstands- und Pflanzstreifen zum
Sichtschutzwall verbleibt. -
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An der Friedrichsorter StraBe sind in zweiter Baufluchﬁ ﬁeue-uberbau-
bare GrundstUcksfldchen ausgewiesen, um auf den relativ groBen Grund-

‘stlicken Baulandreserven flir eine Nachverdichtung -zu schaffen.

Die thenentﬁicklung'im Géwerbegébiet'ist:durch die Hbhe bgtfieblich :
notwendiger Hallen bestimmt. Die an der Hdufleren Baugrenze festgesetzte
Hbhe entspricht der im Bebauungsplan Nr. 323 festgesetzten Regelbauhd-
he. . : 0

Die Beﬁéuung entlang der Friedrichsorter StfaBe ist im Plangebiet‘
durch zweigeschossige GebHude.mit flachgeneigtem Dach und eingeschos-

- sige GebHude mit steilgeneigtem, ausgebautem Dach (Drempelhthe ca.

1,0 m) geprHgt. Die Hbhenfestsetzungen des Bebauungsplanes orientie-
ren sich in AbhHngigkeit von der Dachform an dieser Geschossigkeit. In
zweiter Bauflucht sind nur niedrige TraufhShen und quergestellte Dach-
firste zulassig. um die Auswlrkungen auf die Nachbargrundstﬁcke gering
zu halten. :

‘Verkehrsflidchen, ruhender Verkehr

Auf Wunsch der -betroffenen Anlieger sieht der Bebauungsplan im Wohnge-
biet. groftenteils eine dezentrale Unterbringung des ruhenden Verkehrs
auf den Einzelgrundstlcken vor. Im Bereich der Baullcke zwischen
Friedrichsorter StraBe 58 und 62 ist mit der Errichtung von GeschoR-
wohnungen zu rechnen. Deshalb ist hier eine zentrale Stellplatzanlage
an der rlckwdrtigen Grundstlicksgrenze festgesetzt, um die 2Zone zwi-
schen erster und zweiter Bauflucht fur Freifldchennutzungen freizuhal-
ten. Im Gewerbegebiet werden die vorhandenen Stellplatzanlagen ‘erwei-
tert.

lDer sich aus dem Stellplatzaufkommen ergebende Bedarf an 8ffentlichen
Parkstdnden im Baugebiet entspricht der Gesamtbilanz des Bebauungspla-
- nes Nr. 702 und ist in dén angrenzenden Bffentlichen StraBen nachge-

wiesen. ¢
Flichenbilanz

Die Nutzung des Bebauungsplanes Nr. 821 setzt sich folgendermaBen
zusammen: ’ C

Allgemeines Wohngebiet 1,13 ha 23,4

b4

Mischgebiet ' 0,47 ha 9,8 2
Gewerbegebiet . _ 3,00 ha 62,2 2

- Verkehrsflliche o ' 0,22 ha 4,6 2
Gesamt - 4,82 ha 100,0 2

ﬁandschaftspflegerische MafBnahmen
Bindungen fur die Bepflanzung

Zur Gliederung uﬁd Abschirmung des Gewerbegebietes sind an den vorhan-

‘denen Grundstlicksgrenzen in unterschiedlicher Breite Fldchen zur An-

pflanzung von StrHuchern und Hecken festgesetzt. An der sUdlichen
Grenze des Gewerbegebietes ist ein 10-12 m breiter, mit BHumen und
Strduchern zu bepflanzender - -Sichtschutzwall (H8he 1,80-3,0 m). aufzu-
schlitten, der das Gewerbegebiet vom dahinterliegenden Wohngebiet
trennt.
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Als sonstige Bepflanzung ist im Gewerbegebiet eine extensive Begrlinung
(Moos, Magerrasen etc.) grtBerer Dachfllchen festgesetzt. Dadurch soll
den nachteiligen Folgen. groBfldchiger Uberbauungen fur Stadtklima und
StadtBkologie entgegengewirkt werden und ein teilweiser 8kologischer
Ausgleich des geplanten baulichen Eingriffes gesichert werden. Die An-
erkennung der dem B-Plan zugrunde liegenden Festsetzungen sind daneben
Bestandteil des zwischen der Stadt Kiel und der Firma "Kiel- Color
Brand GmbH & Co" getroffenen Verkaufsverhandlungen Uber die stddtische
Liegenschaft Flurstlick 3/57 der Flur 3 der Gemarkung Seekamp. Um den
stadttkologischen Wert der Wbrigen Pflanzfldchen zu erhBhen, sind als
Bepflanzung nur heimische Laubgehtlze zugelassen. Um den Versiege-
lungsgrad des Plangebietes weiter zu minimieren, sind die privaten 2u-
fahrten zu Garagen und Stellplatz nur wasserdurch13551g oder mit Fuge
herzustellen.,

4.6.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen .

4.7

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Be-

‘grundung (Pflanzgebote, Dachbegriinung) stellen AusgleichsmaBnahmen im

Sinne des BuNatSchG dar.
Vom GruUnfldchenamt der Stadt Kiel ist eine vorldufige Ausgleichsbilan-
zierung fUr die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Na-
tur und Landschaft durchgeftthrt worden.

Um einen 100 Z Ausgleich der Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches
des_Bebauungsplanes zu erzielen, sind freiwillige, kommunale pflegeri-

sche MaBnahmen in Form von Aufforstungen im Bereich des Gutes Seekamp

~im Umfange von ca. 5.700 m? vorgesehen,

. Zwar ist im allgemeinen TrHger dieser MaBnahmen der Verursacher, bzw.

wenn die Gemeinde die MaBnahme trigt, ist der Verursacher zur Kosten-
erstattung verpflichtet, Grundlage hierfUr stellt jedoch die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes mit der Festsetzung von Ausgleichs- und Er-
satzfldchen dar.

Werden die ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes durchgefUhrt, hat die Gemeinde die Kosten zu tragen.

Da durch die bestehende baulich verfestigte Situation auch bei Auswei-
tung des Geltungsbereiches Ausgleichsflidchen nicht im ausreichenden
Unfang vorhanden wiren, sind ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Bebauungs-
plangebietes unvermeidlich.

- Die von der Stadt zu tragenden Kosten dieser Ersatzmafnahmen sind in

dem Kapitel 7 "Uberschluglg ermittelte Kosten, F1nan21erung aufgeli-
stet. t

Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelte1nw1rkungen.
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Die Verkehrsbelastung der Friedrichsorter Stralle filhrt im Bereich der
StraBenrandbebauung zu einer Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte nach der DIN 18.005. Um zumindest einen zumutbaren
Innenraumpegel zu gewHdhrleisten, setzt der Bebauungsplan Schallschutz-
fenster fest.
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Zum Schutz des Wohngebieteés vor gewerblichen Emissionen beschridnkt der
Bebauungsplan das Emissionsverhalten der Betriebe im angrenzenden Ge-
werbegebiet auf Mischgebietsniveau. Fir GerHusche, den hauptsidchlich
wirksamen Emissionsbereich, ist eine weitergehende, situationsbezogene
Beurteilung durch das Akustik-Labor Kiel vorgenommen worden. Aufgrund
der Untersuchung sind im Bebauungsplan EmissionshBchstwerte als flHd-
chenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt, Bei den festgesetzten
Immissionswerten ist die erhthte Listigkeit auffidlliger GerHduschmerk-
male (Tbne, Impulse) berlicksichtigt. Alle festgesetzten Hchstwerte
ktnnen von den vorhandenen Gewerbebetrieben mit verhdltnismdBig gerin-
gem Aufwand fur Schallschutzvorkehrungen eingehalten werden.: .

Die Arbeitégrupbe UVP (Umweltvertrdglichkeitsprifung) hat den Bebau-
ungsplan Nr. 821 auf seine Umweltvertrdglichkeit geprift’'und festge-

stellt, daB mit der Planung z. T. beachtliche nachteilige Ver#nderun-

gen der vegetationsbestandenen Freifldchen verbunden sind. Die nach-
teiligen Folgen der Planung kdnnen aber nach Einschdtzung der Arbeits-
gruppe durch die festgesetzten Pflanzbindungen ausgeglichen werden.

Ortliche Bauvorschriften uber die HuBere Gestaltung

Zur Pflege des Ortsbildes sind in den Bebauungsplan Festsetzungen Uber
die. HuBere Gestaltung von Ddchern und Fassaden aufgenommen. Ziel der
Festsetzungen ist eine Beschrinkung auf Gestaltungselemente und Mate-
rialien, die das Straflenbild i. S. eines ausgewogenen VerhHdltnisses

.zwischen Einheit und Vielfalt positiv prdgen. Besondere Vorschriften

Uber die Gestaltung von VorgHrten sollen das bestimmungsgemiBe Er-

’scheinungsbild dieser Fldchen als Grunflidche sichern.

Ver~ und Entsbrgung

Entwﬁsserungstechnisch ist das Plangebiet vollst&ndig erschlossen

- Versorgungsleitungen fur die Energie- und Wasserversorgung sind eben-

falls vorhanden. Festsetzungen zur Lage der AbfallbehH#lterstandfldche
sichern eine rentable Abfallentsorgung.

MaBnahmen zur Sicherung der Plandurchflhrung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes berlicksichtigen weitgehend die
Interessen der betroffenen Grundstlickseigentlmer, so daBl zur Verwirk-
lichung des Planes bodenordnende MaBnahmen voraussichtlich nicht er-
forderlich sind. Die Interessenlage der Grundstlickseigentimer 1#Bt er-
warten, daB die Schlusselgrundstliicke fur die Erweiterung des Gewerbe-

’"gebietes kurzfristig von den Betrieben erworben werden kVnnen. Die von

der Planurdg betroffenen stddtischen Kleingartenparzellen kinnen im
Einvernehmen mit den Pdchtern.von der Stadt' geklUndigt werden, um die
Fldche an den benachbarten Gewerbebetrieb zu verHuflern. Das ehemalige
Girtnereigeldnde befindet sich bereits im Eigentum der Betriebe

~ Aufgrund der weitgehenden Realisierung der Angebotsplanung zieht der

Bebauungsplan keine besonderen MaBnahmen der Plandurchfuhrung in’
Betracht.

GrundstlickseigentUmer, die ihr Grundstlick nicht in der festgesetzten

, Weise bepflanzen, kvnnen durch ein Pflanzgebot nach § 178 des Bauge-

setzbuches zu einer plangemidflen Bepflanzung verpflichtet werden.



Beitriige

Beitragspflichten werden durch den'BeBauuﬁgsplan Nr. 821 nicht ausge-

ltst. Beitragspflichten fur den Aus- und Umbau der Friedrichsorter
Straﬁe bleiben unberuhrt. - . ‘ .

Uberschlugig ermittelte Kosten, Finanzierung
Fur die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zur Kompensierung
der Eingriffe in Natur und Landschaft gem. Landesnaturschutzgesetz

" entstehen Kosten in the von ca. 150.000,00 DM.

Fur StraBenbaumpflanzungen - “im Bereich der Straﬁe "Koppelberg" sind ca.
36.000,00 DM veranschlagt. .

N

Durch den Verzicht auf die im Bebauungsplan Nr. 702 festgesetzte Plan-v

.gtraBe zur Erschlieﬁung der rUckwHdrtigen Grunstucksflachen fallen fur .
die Stadt keine weiteren Kosten an. . :

—

Dr.-Ing. Flagge
Stadtbaurat '

- Auflagen- und Hinweiserfillung
gem, ErlaB des Innenministers des

Lmdcs Schl.-Holst. vom A2.06, 42345
Gesch.-Z.: IV &AD €250, M3 (&M hauf

Bcschluf’ der Ratsv erbammlung

vonx@q D8, JQQS

Mmadeiddanfubpnbnussssannenanam

2 s

\\\



	821.pdf
	0821



