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ZEICHENERKLARUNG

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 18.12. 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Die Zeichenerklarung gilt auch fir Anderungen des Bebauungsplanes (griiner Farbdruck)
und fiir die Auflagen- und Hinweiserfiillung (blauer Farbdruck).

PLANZEICHNUNG (Teil A)
Malfdstab 1: 500

SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 820

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 8. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486, in Verbindung mit 8§ 92 Abs. 4 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig - Holstein (LBO) i.d.F. der
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 820 , bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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.— Vermerk : Es gilt die Baunutzungsverordenung i.d.F. vom 23. 01. 1990 (BGBI. I. §. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. 04. 1993

(BGBI. I. S. 466). Fur die Anderung des Bebauungsplanes gilt die Baunutzungsverordnung i.d.F. vom

Der Magistrat Landes-

Stadtplanungsamt E?gl ptstadt

1. Es sind nur Gebaude mit Satteldéchern zuldssig, ausgenommen sind Garagen und iiberdachte Stellpldtze. Dach-
steine sind nur in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit zuldssig. Ddacher sind mit einer Dachneigung von 38°
bis 48° zuldssig. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zuldssig.

2. GebaudeauRenwinde sind bis auf untergeordnete Einzelelemente wie z. B. Gesimse, Sockel, Giebeldreiecke nur BEBAUUNG SP LAN N R 820

in rotbraunem Sichtmauerwerk zulassig.
Baugebiet: Kiel-EImschenhagen. Zwischen den StraBen Haselbusch/Im Dorfe und
der Bahnlinie Kiel —Liibeck, westlich des Gemeindezentrums der Ev.-Luth.

Kirchengemeinde.

3. Drempel iiber 0,25 m Hohe bei Wohngeb&uden sind unzuléassig. Bei Riicksprung einer GebaudeauBenwand sind
héhere Drempel zulassig.

4. Bei den Wohngebauden ist nur eine Sockelhdhe (Differenz zwischen Oberkante ErdgeschoRfuBboden und Straen-
oberkante) von max. 0,20 m zuldssig.

5. Die Wohngebaude, auf den bis zu zwei Vollgeschossen zu iiberbauenden Grundstiicksflichen, sind mit einer TR i ==
Firsthéhe von max. 61 m iiber NN zulassig. R e 1 . i | Lepserid i ] &U 77 -
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6. Flachdacher von Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit Dachbegrinung (mind. 5 cm durchwurzelbares
Substrat) zu versehen. Garagen und liberdachte Stellplatze sind mit Rank- bzw. Klettergehdlzen (z. B. Efeu, Wald-
rebe, Kletter-Knoterich) zu begriinen.
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7. Zufahrten zu Gemeinschaftsstellplatzanlagen und offene Stellplatze sind wasserdurchlassig oder wassergebunden
anzulegen (z. B. Rasengittersteine, Pflaster, Splitt).
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8. Gehrecht fiir die Allgemeinheit zugunsten der Landeshauptstadt Kiel. Fahrrecht zugunsten der Landeshauptstadt
Kiel.

Flur R 9

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungstréager.

10. Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger.

11. In den zum Wellseedamm und zur Bahntrasse orientierten Gebaudeseiten der Blécke C, D, E, F, G, H sind Larmschutz-
fenster der Klasse Il It. VDI-Richtlinie 2719 vorzusehen.

12. Zum Schutz der auf dem Baugrundstiick und / oder dem Nachbargrundstiick als zu erhalten festgesetzten Béu-
me sind in einem Abstand von 1,5 m auBerhalb des Kronentraufbereiches jegliche Bodenverianderung (Abgrabung.
Aufschiittung, Verdichtung, Betahrung, Materiallagerung) sowie jede Versiegelung der Grundstiicksoberflachen
unzuléssig. In zu genehmigenden Ausnahmefallen sind Abweichungen von dieser Regel moglich.
Hinweis: Zu erhaltende Baume und Vegetationsbesténde sind vor Beginn der Bauarbeiten gemaR DIN 18920 zu
schiitzen. Zu erhaltende Bdume sind gemaR zusétzlicher technischer Vorschrift (ZTV) Baumpflege zu behandeln. Ubersichtskarte 1: 10 000

13. An den festgesetzten Stellen sind zu pflanzende Baume, soweit nicht anders ausgewiesen, als standortgerechte,
heimische, groBkronige Bdume (z. B. Eiche, Ahorn, Linde) mit Hochstamm, 4 x verpflanzt, Drahtballierung und
einem Stammumfang von 20 - 25 cm, zu verwenden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B). wird hiermit ausgefertigt.
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i ekanntmachung vomR 4,08, A49%
des durchgefiihrien Amzetgewverfehrens/Satzungsbe-

schlusses sowie der Angabe des Ortes, an dem der Plan
und die Begriindung auf Dauer wahrend der Dienst-

Entworfen und aufgestellt nach 58§ 8 und 9 -
BauGB aut der Grundiage des Aufsiel-  Abs. 3 BauGB ist durchgefihrt wordep.

. o - lungsbeschlusses der Ratsversammlung Der Innenminister hat mit Erlal3
14. Auf der gekennzeichneten Fliche ist eine freiwachsende Hecke aus standortgerechten heimischen Gehdlzen [ vom 0%./0R.0&, 4390 vom

(z. B. Weidorn, Hasel, Schlehe, Holunder) zu pflanzen. Az
Der Entwurf des Bebauungsplanes, beste- - erklart, daiR
N i i . B hend aus der Planzeichnung (Teil A} und keine Verletzung von Rechtsvorschiriften

15. Entlang der Siidwestseite der PlanstraBe sind an den festgesetzten Standorten fiinf Vogelbeeren (Sorbus § gom Text (Teil B} sowie der Begriindung  geltend gemacht wird/
ancuparia), als Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 18 - 20 cm, zu pflanzen. Die J haben in der}git vom Ak« A2, AG%HY _ die geltend gemachten RechtsyerstoRe

Baume dirfen fiir notwendige Grundstiickszugénge und -zufahrten um max. 3m versetzt werden. bis £6.04. A99S __ nach vorheriger behoben worden sind.
am ©&.12. A944%  abgeschlossener

i i . . i i Bekanntmachung mit dem Hinweis, da®
16. Im Bereich von Baumpflanzungen innerhalb der StraBenbegrenzungslinie und auf Stellplatzen sind mindestens 9 [ aedenken und Anregungen in der Ausle-
m? groBe Vegetationsflachen herzustellen. Vegetationsflichen im Bereich von Verkehrsflachen sind gegen Be- || gungsfrist vorgebracht werden kénnen,

fahren (z. B. durch Rundholzpoller) zu sichern. offentlich ausgelegen.
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Fir die Darstellung des Bestandes
{im Mehrfarbendruck schwarz) gelten die
Kartenzeichen der Anweisung fiir die Her-

stellung und Berichtigung der Stadtgrund-
karte der Landeshauptstadt Kiel.

17. Vorgérten (ausgenommen Block C und B) und Wohngarten, die an &ffentliche Verkehrsfléchen angrenzen, sind

Der katasterméBige Bestand
am 22.3.1995. . sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen mit standortgerechten, heimischen Heckenpflanzen (z. B. Hainbuche, WeiBdorn, Liguster) blockweise einheit- tond . - h o g
. . c . . = . 2 " p stungen von jedermann eingesenen we g
.|Il€)h. ma_x. 1,20 m hoch, emzufnedgn. Falls be! einer Heckenpflanzung zusatzlrllch ein Zaun ggsetzt wird, darf 2 L Aug. % der Bebsuungsplan am 49495 in Kraft.
dieser eine Hohe von 1,20 m nicht iiberschreiten. Er darf nur auf der Gartenseite der Hecke errichtet werden. Kiel, den S ~ Kiel, den — Seitdem wird der Bebauungsplan mit der Begriindung
bereitgehalten und auf Verlangen Auskunft gegeben.

Kiel, den 25« Q8 A48 S

stédtebaulichen Planung werden als rich-
tig bescheinigt.

Kiel, den ]8M08»;995

18. Auf der ,Privaten Grinflache - Hausgirten - sind zehn Qbstbaume (alte Lokalsorten) als Hochstamm mit einem
Stammumfang ab 6 cm zu pflanzen. Bodenauftrage und -abtrége sind auf dieser ,Privaten Griinflache” unzulés-

sig.

Landeshaupisiadt Kiel
Der Magistrat
Stadtplanungsamt
LA

Landeshauptstadt Kiel
Der Magistrat
Stadtplanungsamt
LA

Landeshauptstadt Kiel
Der Magistrat
tadtplanungsamt

19. Miill- bzw. Wertstoffsammelbehélter sind in baulicher Verbindung mit den Geb&uden oder Einfriedungen zu
richten. Sie sind mit standortgerechten heimischen Heckenpflanzen und/oder Rank- bzw. Klettergehdlzen daqéﬁ

haft zu begriinen.

20. Im Bereich des Kinderspielplatzes sind zu den vorhandenen Obstbidumen fiinf zusatzliche Obstbaume (alte Lok
sorten) zu pflanzen (MindestpflanzgréRe: Hochstamm, Stammumfang ab 10- 12 cm).

0Z8
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Landes-
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BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR.820

Baugebiet : Kiel -EImschenhagen. Zwischen den StraRen Haselbusch/Im Dorfe und
der Bahnlinie Kiel — Liibeck, westlich des Gemeindezentrums der
Ev.-Luth. Kirchengemeinde. Ubsrsichtskarte M 1: 10000
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1. PlanungsanlaB

2. Geltungsbereich

3. Ausgangslag‘e

4. Stadtebauliche Zielsetzung der Planung

5. Bebaungsplaninhalte und ihre Auswirkungen
6. Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

7. Kosten und Finanzierung, ErschlieBungsbeitrage
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Planungsanlap

Der Bebauungsplan Nr. 820 ist als Folge eines Anderungsbeschlusses zum Vor-
gadngerplan Nr. ‘712 aufgestellt worden. Er schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir eine gednderte stddtebauliche Neuordnung des Plangebie-
tes. Seine Festsetzungen sind aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
von 1970, nach dem Stand vom 01.10.1982 entwickelt.

Da die mit dem Bebauungsplan Nr. 712 angestrebte Verlagerung des dortigen
Fuhrbetriebes fiir 01 und Baustoffe und der. vorgesehene Bau von zweigeschossi-
gen Reiheénhdusern mit rund 90 Wohneinheiten als wesentliche Planungsziele
nicht erreicht wurden, hat die Selbstverwaltung bereits 1990, der Initiative
des Ortsbeirates folgend, entschieden, den Bebauungsplan zu dndern und zwar
mit der neuen planerischen Vorgabe, die Bebauungsdichte im Interesse einer -
umweltvertrdglicheren Bebauung erheblich zu reduzieren und einen entsprechen-
den Aufstellungsbeschlup gefaft.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 820 umfaft das Gebiet zwischen
den Strafen Haselbusch/Im Dorfe und der Bahnlinie Kiel-Liibeck sowie westlich
des Gemeindezentrums der Ev.-Luth. Kirchengemeinde.

Die Plangebietsabgrenzung des Vorgdngerplanes wurde mit Ausnahme der Grund-
stlicke Haselbusch Nr. 46 a/48 und der Strafe Im Dorfe Nr. 9 und 11, die dem
Anschlupbebauungsplan Nr. 748 zugeordnet wurden, beibehalten.

Die angestrebte Erweiterung des Geltungsbereiches um die nordwestlich angren-
zenden, gering genutzten Gartnereifldchen zur Abrundung der vorhandenen und
geplanten Wohnbebauung, wurde auf Wunsch der Eigentilimer nicht weiterverfolgt.

%

. Ausgangslage im Plangebiet

Das ca. 2,5 ha grope Plangebiet umfapft den Bereich einer landwirtschaftlichen
Hofanlage und Uberwiegend brachliegende Grinlandfldchen sowie einen zweige-
schossigen Wohnungsneubau am Zufahrtsbereich der geplanten Kernbebauung.

Strukturbedingte Anderungen in der Landwirtschaft flihrten zur gewerblichen
Nutzung der ehemaligen Hofanlage, die z. T. erhebliche Stdrungen der umlie-
genden Wohnnutzung verursachte. Aufgrund des ehemaligen Mineral®lhandels hat
das Umweltamt eine Altlasteniiberpriifung der Verdachtsfldchen durchgefihrt.
Die vorgefundenen Bodenverunreinigungen wurden beseitigt.

Nachdem auf der Grundlage des alten Bebauungsplanes Nr. 712 und im Vorgriff
auf die kinftige Planung bereits ein zweigeschossiges Wohnhaus gebaut wurde
und sich zwei weitere Wohngebédude im Bau befinden, wurde die Verlagerung des
Gewerbebetriebes (Fuhrunternehmen) abgeschlossen.
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Der Grinbestand des Plangebietes umfapt eine Streuobstwiese mit dlterem Obst-
baumbestand im ausgewiesenen Baubereich Block H und innerhalb der Spielplatz-
fldche, den geomorphologisch bedeutsamen Hangbereich als Wirtschaftsgriinland
mit begleitenden verbuschenden Staudenfluren, wertvolle Altbaumbestdnde im
Bereich der ehemaligen Hofanlage, eine nach § 15 a LNatSchG geschiitzte Bio-
topfldche entlang der geschotterten Bahntrasse Kiel-Liilbeck mit Staudenfluren
trockenwarmer Standorte sowie eine verbuschte Ruderalfldche (Staudenflur) in-
nerhalb der geplanten Erschliepfungsfldche am Haselbusch. Soweit diese Flachen
gesetzlich geschitzte Biotope (§ 15 a LNatSchG) sind, werden sie erhalten und
sind im Plan dargestellt.

. Stadtebauliche Zielsetzungen der Planung

Das Neubaukonzept soll der ausgewiesenen Wohnbebauung eine wirtschaftliche
Tragfdhigkeit geben und die Belange des Orts- und Landschaftsbildes durch
eine im Vergleich zum Vorlduferplan geringere Bebauungsdichte angemessener
bericksichtigen. :

Die von Bebauung freigehaltene, zur Landschaft hin offene Hangfldche sowie
die Gliederung in Gebdudeensembles (Dreiseithofgruppe, Einzelhausgruppen)
folgen diesem Ziel durch die Orientierung an ortstypischen Bestandsstrukturen
und durch die Sicherung der Hangzone, deren landschaftsrdumliche Wirkung
durch Bepflanzungen der siudlichen Grundstilicksgrenzen mit standorttypischen
Heckenstrduchern ergdnzt wird.

Trotz der reduzierten Baufldchen koénnen im Plangebiet noch ca. 45 Wohnungen
gebaut werden.

Bebauungsplaninhalte und ihre Auswirkungen

Bauweise und Baugestaltung

Um das stddtebauliche Ordnungskonzept durchzusetzen, lassen die ausgewiesenen
liberbaubaren Grundstlicksfldchen in den Baubldcken A bis D und E flir Neubauten
nur einen geringen Spielraum zu., Die zweigeschossige Bauweise erfordert im
Umfeld vorhandener eingeschossiger Bebauung eine gropere Distanz und war da-
her auf die Dreiseithofbebauung zu beschréanken.

Damit die Neubauquartiere homogen gestaltet werden und sich in die vorhandene
Siedlungsstruktur gestalterisch einfiigen, sind durch textliche Festsetzungen

einheitliche bzw. aufeinander abgestimmte Aupenwand- und Dachmaterialien so-

wie Dachneigungen vorgegeben.

Erschliepung

Das Baugebiet wird durch zwei Stichstrapen, die von den Strapen Im Dorfe und
Haselbusch ausgehen, erschlossen.

Sie sind durch einen von Fupgdngern, Radfahrern und Versorgungsfahrzeugen
nutzbaren Weg verbunden.

Um eine wirtschaftliche Erschliefung sowie eine geringe Bodenversiegelung zu
gewdhrleisten, sind die verkehrsfldchen mit einer maximalen Breite von 4,75 m
ausgewiesen.
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Entwdsserung

Da die Bebauung mit Ausnahme der eingeschossigen Hausgruppe im Ostlichen
Hangabschnitt oberhalb der vorhandenen Kanalentwdsserungsebene in der Dorf-
strape konzentriert wurde, kann das anfallende Oberfldchen- und Schmutzwasser
problemlos eingeleitet werden., Die Entsorgung der privat erschlossenen Haus-
gruppe muf zu Lasten der Eigentiimer durch Hebeanlagen gesichert werden.

Spielflédchen

Um das Spielplatzdefizit in Elmschenhagen-Sid zu mindern, ist - wie bereits
im Vorlduferplan - ein ca. 900 m? groper, gegen die Bahnlinie durch Strauch-
werk geschiitzter Kinderspielplatz festgesetzt.

Immissionsschutz

Die vom Wellseedamm und von der Bahnstrecke ausgehenden Schallemissionen auf
die Neubebauung wurden auf der Grundlage einer Schallschutzberechnung nach
DIN 18005 - Schallschutz im Stdadtebau - beurteilt. Der schalltechnische
Orientierungswert von tags 50 dB (A) und nachts 35 dB (A) fir reines Wohnge-
biet wird nicht Uberschritten. Um bei steigendem Verkehrsaufkommen mdglichen
Beeintrdchtigungen in der Zukunft vorzubeugen, wurden an den zum Wellseedamm
und zu.der Bahntrasse orientierten Gebdudeseiten (ausgenommen die beiden ab-
geschirmten Bldocke A und B) Larmschutzfenster (Klasse III VDI-Richtlinie
2719) vorgeschrieben.

Grunplanung

Die Planung sieht entlang der Offentlichen Strapen und des Verbindungsweges
Baumpflanzungen vor. Sie setzen den Altbaumbestand der Eingangserschliefung
am Dorfplatz fort.

Als weitere Grinordnungsmafnahmen wurden Baumpflanzungen auch auf privaten
Grundstiicken, Pflanzstreifen, Grundstiickseinfriedungen und Begrinung von
Stellplatzanlagen im Bebauungsplan festgesetzt.

. Ausgleichs- und Ersatzmagnahmen

Fiir das Plangebiet ist ein Landschaftsplan nach § 6 Abs. 1 Nr. 1 LNatSchG
nicht erforderlich. Der Bebauungsplan Nr. 820 beeintrdchtigt in erheblich ge-
ringerem Umfang als der alte Bebauungsplan Nr. 712 Natur und Landschaft.

Zur Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmapfnahmen wurde eine Eingriffsbilan-
zierung fir den Bereich der Planstrape B und die von ihr erschlossenen Fla-
chen baulicher Nutzung sowie die Offentliche, naturnahe Grinflache (inkl. der
§ 15 a LNatSchG-Flache entlang der Bahnlinie), den Kinderspielplatz und die
private Grinfldche (Hausgarten) durchgefihrt. Fir den Ubrigen Bereich des Be-
bauungsplanes bestanden durch positiv beschiedene Vorbescheide auf der
Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes Nr. 712 bereits bestandsschutzgleiche
Baurechte. Daher ist die Eingriffsregelung in diesem Bereich nicht anzuwen-
den. - )
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Trotz der planungsbedingt verringerten Baufldchen kann nur ein T
griffe in die fir den biotop- und artenschutzrelevanten Fldchen
grinplanerischen Festsetzungen ausgeglichen werden. Die im Bebau
haltenen Grinfldchen sind 6kologisch so hoch eingestuft, dap sie
gleichsfldche nicht herangezogen werden kénnen. Die Verdnderunge
bietes durch bauliche Nutzungen werden den Standortsituationen a
he Punkt 4 Abs. 2). Das Landschaftsbild gilt laut gemeingamen Ru

Innenministers und der Ministerin fur Natur und Umwelt vom 08.11.

810-510.335/XI 340-5120) durch die landschaftsgerechte Umgestalt
reichend ausgeglichen,

7. Kosten und Finanzierung

eil der Ein-
durch die og.
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nderlap des
1994 (1Iv
ung als aus-

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 820 entstehen folqende iber-

schldgig ermittelte Herstellungskosten:

Offentliche Verkehrsfldchen

Wy

- Strapenbau 555.000,00 DM
- Beleuchtung 60.000,00 pM
- Schmutz- und Regenwasserkandle 737.000,00 DM

Gesamtbaukosten 1.372.000,00 DM

Offentliche Griinanlagen

21 St. Strapenbdume je St. 1.200,00 DM
530 m2 Strapenbegleitgrin je m3 12,00 DM
1.050 m? Kinderspielplatz je m3 120,00 DM

Treppenanlage/Hang pauschal

25.200,00 DM

6.360,00 DM
126.000,00 DM
12.000,00 DM

Gesamtbaukosten inkl. Fertigstellungspflege

In Vertretung

Dr.—In:. Flagge ;P\V///

Stadtbaurat

169.560,00 DM
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