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| ) auf der Grundlage der Planzeich d 18. 12. 1990 (BGBI.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 8. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253 ) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. 12. 1996 (BGBI. | S. 2049), in Verbindung mit § 92 Abs. 4 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig - Holstein (LBO) i.d.F I g N CZ:I: eAnveror nung vom { 11991 S. 58}
der Bekanntmac 1. 7. 1994 ) ) ‘ . . . - . e L ie Zeichenerklarung gilt au ur Anderungen des Bebauungsplanes (griiner Farbdruck)
‘ hung vom (GVOBI. Schl.-H. S. 321) und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. 7. 1996 (GVOBI.Schl.-H. S. 529) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. 03. 1997 { GVOBI. Schl.-H. S. 147) wird nach BeschluRfassung und fir die Auflagen- und Hinweiserfullung (blauer Farbdruck).
durch die Ratsversammlung vom _A7. 0%, A9%F  folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. . 814 pestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text ( Teil B), erlassen :
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._’\.\ Abggznzung unterschiediicher Nutzung, z.B. SéFF.IIlEJhPFIi_iTcZH{ES © gﬂﬂgnﬁﬂgﬁél‘;;%q!ég E
- bieten, M der Nutz "
von Baugebieten, oder des MaBes der Nutzung IMMISSIONSSCHUTZFLACHEN -
; . ! i ! a L Sonstige Abgrenzung, z.B. von unterschiedlichen Y VY i
! g § oo el 0-_0\0\0\0_0 Bauweisen, Gestaltungsfestsetzungen, Limgrenzung der Flachen fir
: ;o i : e Blockbegrenzungen Aufschittungen z B L ARMSCHUTZWALL
A P J T P ':': : i ARTDER BAULICHEN NUTZUNG: BEBAUUNGSFREIE FLACHEN :
: F , U 'F* N 1 A I ' A A i o 7 7 mit /S = Kleinsiedlungsgebiete .
[~ / ) - . ! ! A ‘ I ;l [ f A ~ ! i = i i
~/ , < ~_ N ! - ! ! ! I [ 0 / g m!t VV R — Reine Wohngebiete Van der Bebauung freizuhaltende Flachen
) ); J/ o e / v [ | 638 ! '}r O q . ! . // mit \AJ A = Allgemeine Wohngebiete
5 iy i J 0 g8 i i S/ it — B .
f Y E A A ¥ ——— —— ™" WB " Berondere Wohngebicte PFLANZBINDUNGEN :
6 . : ' ! f[ .lr ”" / 'I | o ¥ \)2/ >&>§( m MD — Dorfgebiete
- N 1 I NN - A " _ . .
R 1 | [ 1 . e mit pAY Mischgebiete Fia
17 i I 5 C 3 ] _ ) E achen zur Anpflanzung () ) baw.
vy r.J ! [ ‘-;’ ; ! | I X ’T\ 2 |)1 mit (MK — Kerngebiete Lo o [ W Erhaltung (g, ) von Béumeﬁ)
. « 4 1 —
‘o h r S g § - mit E = Gewerbegebiete =
Hose -'.?ff o ; ; I'J .‘15‘ : Do i-I 5 | ) mit g| = Industriegebiete k:.‘_g_, _____ 3 ‘1 1 . Zu erhaltende/zu pflanzende Bédume
[ c ! / gy g | 1 (1. ' N : a 0 Zu erhaltender Wall mit Bewuchs (Knick)
b ! L | .'3 P =4 mit §() = Sondergebiete mit Angabe der je- A "7 777770 Anzulegender Wall mit Bewuchs (Knick)
o ! O bomg g0 weiligen Art der Einrichtung bzw. baulichen An-
i A R ' St lage, zB: K LINIK, VERBRAUCHERMARKT R e e
" I oy i - - . r =
0 g0 i o s o | FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF: O T O 9 Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu
h 7| ol )l . i . ) belastende Flachen mit Angabe der/des
[ " L sessssccnsncnccs  Flachen far den Gemeinbedarf mit Angabe der } Begunstigten
. 3| jeweiligen Art der Einrichtung oder baulichen [ o B = o ¢
Secssssssssessss Anlage.zBigcHuLE VERKEHRSFLACHEN:
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN : iy
a8 s o ST e StraBenverkehrsflichen
I AT 00 Uberbauba_re; Grundsticksflachen, begrenzt kb At S bl rabenverienrstiac
: ¢ durch Baulinien und/oder Baugrenzen StraBenbegrenzungslinie/Begrenzung sonstiger
l e e e aE l Verkehrsflachen
I:I Offentliche Parkflachen

=]

-

!
! £~
! !
- , ’ ]
~af
’ ’ - S
’ T Tea
. ~ ’ /
1
% qe |
K SINY | ! oo
' g g ! ! oy =
1 i ! o "
ol : [J i :

— — - m— g — Baulinie
Baugrenze
v ‘ 7 ‘/7_ Ein- und/oder Ausfahrt

— — — — ¢ —
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze
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28 H-11 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchst-
grenze
z.B.: ( :: ) Zahl der Vollgeschosse als zwingendes Maf}
GRZ Grundflichenzahl mit Nutzungsziffer, z8.: Q.4
) ) ) Flachen fir Bahnanlagen
GFZ GeschoRflachenzahl mit Nutzungsziffer als
Hochstmalk z.B.: 0r7 oder als ! .
Mindest- und Héchstmag, zB-Q,5 bis 0,7 VERSORGUNGSFLACHEN:
—— = Flachen fur Versorgungsanlagen oder . d. Ver- H
_ wertung bzw_ Beseitigung von Abwasser oder
festen Abfallstoffen

Umspannstation (Trafo)

' -
zB: GF 400 m? bis 500 m?
GeschofBflache als Mindest- und Héchstmal2
BMZ Raumassenzahl mit Nutzungsziffer, z.B.. 3 0
T
HAUPTVER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN :
oberirdisch z.B.:10kv FREILEITUNG

20,85
BAUWEISE:
Offene Bauweise
e
unterirdisch zB.: GASHOCHDRUCKLEITUNG

793
o
o
é nur Einzelhduser zulassig
O — O
/ EE nur Doppelhauser zul4ssig WEITERE FESTSETZUNGEN
/H\, nur Hausgruppen zuldssig lc'_"':,"'\""':"l o
G Arkaden
| e s
7 - P - -~
nur Einzel- u. Doppelhauser zuldssiy Lf_“ \,_._.l
g Geschlossene Bauweise — —
a Ab_yveichende Bauweise ist im Text —Teil B - ' Flachen besonderer Zweckbestimmung
erlautert — FuRgingerbereich —
Fldchen besonderer Zweckbestimmung

— Verkehrsberuhigter Bereich —

BEBAUUNGSPLAN NR. 841

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN:
Flachen fiir Nebenanlagen, z.B. fir Steliplatze

und/oder Garagen mit ihren Zufahrten
Flachen besonderer Zweckbestimmung

— Strakenspiele — wie z-B. Ballspiele etc.

| mit Gebiets-

208

| schraffuren

St/ Ga Stellplatze und/oder Garagen

StK/GaK Stellplatze und/oder Garagen unter
Erdgleiche (Kelier)
FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN: .
. ) Geplante Geldnde - /StraBenoberkanten
GKSP Gemeinschaftsspielplatz (Kleinkinder) Gb 4.50m in m 4. NN
GSt/GGa Gem.-Stellplatze und/oder -Garagen
GStK/GGak Gem.-Stellplatze und/oder -Garagen unter 1 LPBIL= = ‘-' Larmpegelbereiche (LPB) gem&R DIN 4109
Erdgleiche {Keller)
Mill- und W alt
M all- un ertstoffsammelbehéalter TH Traufhéhe in m @. NN
KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER
—————————— Geplante Grenze/Begrenzung
- :ﬁ”\; Eigentums-/N utzungszugehorigkeit

UBERNAHMEN
X X X Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vor-
gesehenen Flachen, deren Boden erheblich mit

X X X umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind :

zB.:ALTLASTEN T :  Sichtfelder an StraReneinmindungen
Topographische Linie zur unverbindlichen
Unterteilung von Flachen

Durch topographische Linien aufgeteilte Verkehrsflachen in z.B. Geh-

Umgrenzung des férmlich festgesetzten
Sanierungsgebietes Kiel - Hérnbereich

und Radwege, Mittel- und Griinstreifen, Wegefiithrungen innerhalb von
Grinflachen usw. sind nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses

Bebauungsplanes
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Hinweiserfiillung
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gem. Erlaf des Innenministers des
Landes Schl.-Flolst. vom.A2.26.495F
Genils.- Z.: IVRAO ¢~ §42 A4 3 =2 (#41) auk
— arcversamaRg

Kiel, den ... 2.4
: Landeshauptstadt Kiel
er Obub{;rﬁgrmdatw

Im Aufrrage:

Landes-
hauptstadt

Kiel

Der Oberburgermeister
Stadtplanungsamt

BEBAUUNGSPLAN NR. 814
Baugebiet: Kiel-Gaarden . Zwischen Horn, verlangertem Karistal, WerftstralRe und Ga-

blenzstral3e.

TEXT (TEIL B)

Vermerk : Es gilt die Baunutzungsverordenung i.d.F. vom 23. 01. 1990 (BGBI. |. S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. 04. 1993

(BGBI. I. 5. 466). Fur die Anderung des Bebauungsplanes gilt die Baunutzungsverordnung i.d.F. vom
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Allgemeinheit zugunsten der Landeshauptstadt Kiel und der Versorgungs-

1.
trager.
2. Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager.
3. Gehrechtiur die Allgemeinheit zugunsten der Landeshaupistadt Kiel als Arkade rmit emner fichten Hohe von min.

3.50m.
In den MK-Gebieten sind gem_ § 1 Abs. 5 i.V. mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Spielhallen und

In den Teilgebieten B, C, D + E sind gem. § 7 (2) Nr.7 Baunutzungsverordinung {BauNWO) Wohnungen allgemein

4

zulassig.

5.

dhnliche Unternehmungen im Sinne des § 33i Gewerbeordnung ausgeschlossen.
6. AuBenwinde einschlieBlich Fenster und sonstige abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsraumen sind gemafd

den in der Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereichen (LPB) der DIN 4109 auszubilden.
7. Fir Schlafraume und Kinderzimmer im Larmpegelbereich {LPB) IV sind schallgedammte Liftungen vorzusehen.

8. Inden Teilgebieten C, D + E sind pro 400 gm uberbauter Grundsticksflache ein GroBbaum (Laubbaum mit 18

his 20 ecm Stammumfang) zu pflanzen.

Im Bereich der zur Anpflanzung von Baumen festgesetzten Flachen sind Laubbaume mit einem Stammumfang

9.
von 20-25 ¢m und einem Abstand von 7.50m {alleeartig) zu pfianzen.
10. In der abweichenden Bauweise (Teilgebiet C) sind Gebaude mit einer Lange von maximal 90 m zulassig. Die

Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

HINWEISE
- Aufgrund der Vornutzung wurden im Geltungsbereich zahlreiche Flachen angetroffen, deren Boden mit umweltge-

137

fahrdenden Stoffen belastet war.

sanierung durchgefuhrt.
Da auch nach der Sanierung weitere kleinrdumige Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden konnen,
ist bei allen Grabungsarbeiten ein, im Einvernehmen mit dem Umweltschutzamt der Landeshauptstadt Kiel zu
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Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse wurden daher umfangreiche MaBnahmen zur Baden-
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Ubersichtskarte 1: 10 000

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnqng
(Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs_1und

benennender Sachverstandiger hinzuzuziehen,
- Bei einer Bebauung an den Grenzen zu den Bahnanlagen -Werftbahn- darf keine Beeintrachtigung des Zugverkehrs
Entworfen und aufgestellt nach §% 8 und 9 _
Abs. 3 BauGRB ist durchgefihrt worden.
Der Innenminister hat mit Erial®

(Blendwirkung bzw. Signalsicht oder Signalververwechselung) durch Beleuchtungseinrichtungen auftreten.
BauGB auf der Grundlage des Aufstel-
vom AX, i
Landeshauptstadt Kiel
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, beste-
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Die an Bahnanlagen angrenzenden Grundsticke sind einzufrieden, um unbefugtes Betreten auszuschlieBen.
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geltend gemacht wird/

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gem. § 34 (4) Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) weder
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BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 814

Baugebiet:  Kiel-Hérn
Westlich der Ostufereisenbahn, nordlich der Gablenzstralle,
Ostlich der H6mn und siidlich der StralBenverlangerung Karistal

Begrindungsinhait:

1 Planungsanial}

2.  Geltungsbereich

3.  Zielsetzung der Planung

4.  Bebauungsplaninhalte und ihre Auswirkungen
4.1 Baugebiete

4.2 Verkehrsflachen

4.3 Grinordnung

4.4 Ver-und Entsorgung

5.  Umweltvertraglichkeit

51 Larm

5.2 Altlasten

5.3 Klimaschutz

6. - Malnahmen zur Sicherung der Plandurchfuhrung/Bodenordnung
7. Uberschlagige Kosten und Finanzierung
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 814

1. PlanungsanlaB

Die Flachen des Bebauungsplanes sind Teil des seit 1989 formlich festgesetz-.
ten Sanierungsgebietes Kiel-Hornbereich. Mit der Aufstellung des Bebauungs-

planes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Durchfihrung der im
Rahmen der Sanierung entwickelten Zielsetzungen geschaffen werden. Der Bebau-

ungsplan ist aus der 126. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt wor-
den.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 814 umfaft die ‘am Ostufer der
HOrn zwischen Gablenzstrafe und Medienhaus gelegenen Fldchen des Sanierungs- -
gebietes HOrnbereich. Bis zum Zweiten Weltkrieg waren die Fldchen Teil der
Krupp-Germania-Werft. Danach wurden sie z. T. von HDW als Werk-Sid sowie von
der Raiffeisen Hauptgenossenschaft genutzt. Nach Konzentration der HDW auf
das Werk Gaarden wurden die Fldchen 1987/88 von der Stadt erworben.

In der Folge wurden auch Teilfldchen von Raiffeisen erworben und die dort
vorhandenen Anlagen wie Baustoffmarkt und Dingemittellager ausgelaggert. Die
auf Teilfldchen des Gebietes vorhandenen Nutzungen, das Medienhaus (ehemals -
Halle 400 der HDW) und die Verwaltungsgebdude der Raiffeisen HaGe sollen auch
welterhln in der bisherigen Art genutzt werden.

3. Zielsetzung der Planung

Der Bereich um das Hornende hatte in der Vergangenheit aufgrund des Schlacht-
hofes, des Schrotthandels und der Werftfolgenutzungen ein negatives Image und
wurde stadtwirtschaftlich, gemessen an seiner Zentralitdt, bedeutungslos ge-
nutzt. Seit einer Reihe von Jahren unternimmt die Stadt erhebliche Anstren-
gungen, diesen Standort als City-Erweiterung aufzuwerten. Mit dem zum Teil °
fertiggestellten Behordenzentrum, den Neubauten zwischen Zum Brook und Schwe-
dendamm, der bevorstehenden Fertigstellung des 3. Fadhrterminals und der Horn-
bricke sind bereits Erfolge dieser Anstrengungen sichtbar. Die flir das Plan-
gebiet entwickelten Zielsetzungen sind aus diesem stddtebaulichen Gesamtzu-
sammenhang heraus entwickelt worden. -

Die Zielsetzungen der Sanierung sind im Sanierungsrahmenplan verankert. Die-
ser wurde von der Stadt nach der Auswertung dreier stddtebaulicher Gutachten
ausgearbeitet. Mafgebliche Grundlage war dabei das Gutachten des ddnischen.
Architekten Isager. Der Sanierungsrahmenplan wurde am 18.03.1993/16<11.1995
von der Ratsversammlung beschlossen und wird in Zeitabschnitten fortgeschrie-
ben und aktualisiert. :




Die wesentlichen Zielsetzungen der Sanierung sind:

[¢]

Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes durch Schaffung von ca. 2.500 Ar-
beitspldtzen, Uberwiegend im Dienstleistungsbereich sowie wohnvertrdglichen
Gewerbe-Nutzungen.

Zusammen mit dem Behdrdenzentrum soll das Sanierungsgebiet als City-Erwei-
terung entwickelt werden und zugleich Bindeglied zwischen dem Westufer-Zen-
trum und Gaarden werden.

Schaffung entsprechender Wege (Briicken)verbindungen zwischen dem Zentrum und
Gaarden sowie Ausbau einer Uferpromenade, um den seit langem geforderten
2ugang zum Wasser zu ermdglichen.

Nutzung von Tellflachen fir eine hafenwirtschaftliche Nutzung, 3. Fdhrter-
minal.

Umgestaltung der Gablenzstrafe, Ausbau einer Grinverbindung unter der Ga-
blenzstrafe hindurch und Anbindung des Behdordenzentrums ans Wasser,

Das bauliche Konzept des Sanlerungsrahmenplanes ist wie folgt gekennzeichnet:

o

Zusammenfassung der Bebauung in Baublocken und Riegeln. Die linearen Blocke
werden durch eine Diagonale geteilt.

Jeweils am Ehdpunkt der Diagonale sind in stadtrdumlich bedeutender Lage
Pldtze angeordnet:

Nordkopf: Wasserplatz als Pendant zum Bahnhofsplatz
Siidkopf: Griiner Platz am Ende der zufithrung (Karlstal) zum Wasser im
Bereich des Medienhauses

Baulicher Riegel als Abschirmung zum Terminal mit Sidorientierung zum Was-

- serplatz und Nord-West-Kopf mit Forde- und Altstadtblick.

Fortfihrung der Blockstruktur im Bereich westlich der Raiffeisengebdude.

. Bebauungsplaninhalte und ihre Auswirkungen

4
4.1 Baugebiete

Dle Abgrenzung der im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete ist aus dem
Sanierungsrahmenplan entwickelt worden.

Sie werden als Kerngebiete mit Grundfldchenzahlen im Bereich von 0,8 -
1,0 festgesetzt. Die HOhenentwicklung der Regelbaukdrper ist durch Maxi-
malfestsetzung und Minimalfestsetzung der Traufhdhen begrenzt. Bei einer
zugrunde gelegten Geschophdhe von 2,75 m sind maximal sechs Vollgeschosse
zuldssig. Das insgesamt hohe Map der baulichen Nutzung trdgt der Stand-
ortqualitdt Rechnung und stellt zugleich einen Anreiz flr Investitionen
dar.
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Die Begrenzung der GebdudehOhen resultiert zum einen aus den angestrebten
Proportionen der Bebauung und der Strafenrdume und bericksichtigt zum an-
deren die Abstandsfldchen der Bebauung, die im Strafenraum einzuhalten

sind. Auperdem stimmt sie mit der HOhenentwicklung der Raiffeisengebdude
uberein.

Es ist in Anlehnung an den Sanierungsrahmenplan zumeist eine geschlossene
Bauweise festgesetzt. Fir den Baublock C ist eine abweichende Bauweise
mit einer Lange von max. 90 m festgesetzt, um entsprechend der gebildeten
Grundsticksverhdltnisse eine zweckmdpige Bebauung zu ermdéglichen.

Durch textliche Festsetzung wird die Wohnnutzung in den Teilgebieten B
bis E generell zugelassen. Die dadurch mdégliche intensive Mischung von
Wohnen und klassischen Kerngebietsnutzungen ist Voraussetzung fur die
Entstehung eines den heutigen Vorstellungen entsprechenden, vielfdltig
strukturierten Innenstadtquartiers.

Im gesamten Plangebiet sind Spielhallen ausgeschlossen. In der gesamt-
stddtischen Betrachtung sollen sich Spielhallen auf die dafﬁr vorgesehe-
nen Bereiche, z. B. CAP, &stlich EggerstedtstraPe, konzentrieren. Die
entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen sind hierfur gegeben.

Am Ostlichen HOrnufer kénnen im Sanierungsgebiet (Bebauungspldne Nr, 814
und 841) ca. 200.000 m2? Bruttogeschopfldche realisiert werden, Nach den
derzeitigen Nutzungsvorstellungen ergeben sich rd. 2.500 Arbeitsplédtze
und ca. 300 - 400 Wohneinheiten.

Die Nutzungsaufteilung ist zugleich Grundlage der Bedingungen.dér bewil-
ligten Forderungsmittel (Dez. 1994) aus dem "Ziel-2"-EFRE-Programm der
EU (Europdischer Fonds fur Regionale Entwicklung)-

Entlang der Planstrafen 8 und 10 sind die erforderlichen dffentlichen
Parkpldtze vorgesehen. Gemeinschaftsstellpldtze sind zwischen dem Teil-
gebiet A und B festgesetzt. Zusdtzlich erforderliche Stellpldtze werden
auf den Baugrundstucken untergebracht.

Die Abgrenzung der Bauflachen/Verkehrsfldchen entspricht weitgehend den
vorhandenen Eigentumsgrenzen. Kleinere Abweichungen entlang der Planstra-
Be 10 konnten z. B. durch Grundstickstausch zwischen Stadt und Eigentimer
geregelt werden. Eine weitere Abweichung liegt im Bereich der Promenade
vor. Durch die Vorschuhung der neuen Kaimauer um ca. 9 m wirde bis zur
Grundsticksgrenze eine funktional und rdumlich nicht begrindete uberbrel—
te Promenade entstehen

In beiden Fdllen wird mit der Eigentumerin verhandelt. Nach dérzeitiger
Einschdtzung kann ein flir beide Seiten zufriedenstellendes Verhandlunger-
gebnis erreicht werden.

Verkehrsfldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfldchen wurden im Hinblick auf

Lage und Dlmen31on1erung aus dem Verkehrskonzept des Sanierungsrahmenpla-
nes entwickelt.
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Die Nord-Sid-verlaufende Planstrafe 300 lbernimmt die Anbindung der sid-
lich des "Medienhauses" gelegenen Quartiere an das verlangerte Karlstal.
Die Lage der Ost-West-verlaufenden Erschliefungsstrapen wird im wesentli-
chen durch die Grundstlcksteilung und die dabei entstandenen Grenzen des
Raiffeisengrundstickes und des Grundstuckes "Medienhaus" bestimmt.

Stdlich des "Medienhauses" wird {iber eine Gemeinschaftsstellplatzanlage
der Bestand der Stellplédtze fir das Medienhaus und die beidseitige Er-
schliefung des slidlich daran anschlleBenden besonders tlefen Gebauderle—
gels gesichert.

Zusdtzlich zu den Planstrafen wird das Raiffeisengeldnde durch private
Strapen erschlossen. Deren Lage ergibt sich zwangsldufig durch die Ab-
grenzung der Baublocke und ein zu elnem GroBtrafo fuhrendes Geh— Fahr-

und Leitungsrecht.

Der Bebauungsplan sieht neben der Festsetzung der reinen Verkehrsfléchen
auch Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung vor. Diese-gliedern

sich wiederum in "verkehrsberuhigte Bereiche", in denen Autos, FuPfganger nw-* T

und Radfahrer gleichberechtigt sind, in "Fupgéngerbereiche" (Bereich der
Promenade) die vorrangig zum Bummeln, Verweilen und zum Spielen geeignet
sind und in "Strapenspiele", auf deren Fldchen Ballspiele wie Streetball,
Rollhockey und dergl. gespielt werden kann. '

Die bestehende Kaimauer ist baufdllig und muf-in ganzer Lange erneuert

werden. Dies ist als gestufte Vorschuhung vorgesehen. Der Vorschuhungsbe-
reich liegt auperhalb der Bebauungsplangrenzen. ’

Grinordnung

Die Aufstellung eines Grunordnungsplanes ist hier nicht erforderlich, da
es sich nicht um einen erstmaligen Eingriff in Natur und Landschaft han-
delt und die Flachen bereits nahezu vollstdndig versiegelt sind.

Nach den durchgefiihrten Eingriffs-/Ausgléichsbilanzierungen entsteht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 814 ein ﬁbersphuB von ca. 5.000
Werteinheiten (WE).

Die Bilanziérung gemap § 8 a BNatSchG ist dieser Begriundung beigeheftet.

Der Bebauungsplan ubernimmt die zentralen grinplanerischen Aussagen des
Sanierungsrahmenplanes. Fir die Promenadenbegrinung entlang der Kaikante
an der Horn und beiderseits des geplanten Wasserbeckens werden Fldchen
fir die Anpflanzung von Bdumen festgesetzt. Hier sind Laubbdume, alleear-
tig mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm festgesetzt. Fur die Abgrenzung
der Kerngebietsfldchen in Richtung Ostuferbahn und Norwegenkal sind stra-
Benbegleitende Grunflachen ausgew1esen

Fir die-Begrlinung der Strafenraume sind im Sanierungsrahmenplan Gestal-
tungsvorstellungen enthalten. Auf die konkrete Festsetzung von Einzelbdu-
men innerhalb der Erschliefungsanlagen wird im Bebauungsplan verzichtet.
Bei der weiteren Bearbeitung der tiefbautechnischen Erschliepung werden
in solchen Bereichen die Aussagen des Sanierungsrahmenplanes - Verkehrs-
flachen - berlcksichtigt, um damit flexibel auf die Erschliefung der Ein-
zelgrundsticke reagieren zu konnen.
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Fir die Blocke C, D und E sind zur Gestaltung des Ortsbildes Baumpflan-
zungen auf den prlvaten Baugrundsticken durch textliche Festsetzung vor-
gesehen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch Anschius an das aus-
reichend dimensionierte vorhandene Netz der &duperen Erschliefung.

Auf ‘dem Raiffeisengfundstﬁck vorhandene ErschlieBungsanlagénIWie Haupt-

sammler und Groftrafo werden durch Leitungsrechte gesichert,

5. Umweltvertraglichkeit

5.1

5.2

5.3

Larm- - . _ R -

In Anbetracht der im Plangeblet Horn bestehenden erheblichen Vorbelastun-
gen -aus Verkehrslarm (Gablenzstrafe, Werftstrafe und Planstrape 300) so-
wie.aus Gerduschimmissionen von Anlagen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG) sind Larmschutzmapnahmen unumgdnglich.

Aktiver Schallschutz durch Abschirmung ist weder aus stddtebaulicher -
Sicht -empfehlenswert noch unter lidrmtechnischen Gesichtspunkten sinnvoll.
Als Mittel zur Konfliktbewdltigung verbleibt passiver Larmschutz nach DIN
4109. Der' Bebauungsplan setzt Lidrmpegelbereiche (LPB) auf der Grundlage '
einer Ladrmschutzuntersuchung fir die betroffenen Baugebiete sowohl in der
Planzeichnung als auch im Textteil fest.

Altiasten’

Aufgrund der Vornutzung sind im Geltungsberelch zahlreiche Flachen zu
verzelchnen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet waren.

ZUr'Sicherung gesunder Wohn— und ArbeitsverhéltniSse wurden daher umfang-
reiche Mapnahmen zur Bodensanierung durchgefihrt.

Da‘ auch nach der Sanierung weitere kleinrdumige Bodenverunreinigungen
nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist gemdp Hinweis in der Planzeich-

nung bei allen Grabungsarbeiten ein im Einvernehmen mit dem Umweltschutz-

amt der Landeshauptstadt Klel zu benennder Sachverstandlger hanUZUZle—
hen:

Klimaschutz

Um eine Minimierung des zukiinftigen Energieverbrauchs und der damit ver-
bundenen CO2-Emissionen im Plangebiet, unter Beachtung der jeweils gege-

benen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, zu erreichen, werden die In-

vestoren und Bautrager in Abstlmmungsgesprachen h1n51cht11ch erforderli-
cher kllmaschutzw1rksamer MaBnahmen beraten.

Ein erster Schritt in diese Rlchtung ist der AnschluB des gesamten HOrn-
berelches an das Fernwarmenetz ’ ‘
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6. Mapnahmen zur Sicherung der Plandurchfihrung/Bodenordnung

Soweit erforderlich, konnen.zur Neuordnung der Grundsticke angewendet werden

- die Umlégung (§§ 45 - 19 BauGB).-
- die Grenzregelung (§§ 80 - 84 BauGB)
- die Enteignung (§§ 85 - 122 BauGB)

Fir Entschadigungsanspriiche gelten die §§ 39 - 44 BauGB.

‘7.'ﬁberschlégige'Kosten'und.Finanzierung B

Fiir die Sanierung des HOrnbereiches stehen neben den Sanierungsfdérderungsmit-
“‘teln des Bundes .und-des Landes und Fordermitteln nach dem Gemeindeverkehrsfi-
" nanzierungsgesetz (GVFG) seit 1994 auch Mittel des Europalschen Fonds fir re- .
" gionale Entw1cklung (EFRE) zur Verfugung. '

Die EFRE- Mlttel bilden das Ruckgrat der. Ma&nahmenflnan21erung im Geltungsbe—
relch des Bebauungsplanes Nr. 814 . .

Von den fur die Erschlieﬁung-und Wiedernutzbarmachung der Industriebrache an
der HOrn im Rahmen. der EFRE-FOorderung angemeldeten ca. 36 Mio. DM wurden

82 %, also ca. 29 Mio. DM, als gewerberelevant und damit férderungsfahig
‘anerkannt. Da sich der Europadische Fonds fir reglonale Entwicklung zu 50 % an
den forderungsfdhigen Aufwendungen beteiligt, wurde eine Zuwendung in Hohe
von ca. 14,5 Mio. DM bewilligt. Die Verwendung der EFRE-Mittel mup bis zum
31 12, 1998 abgeschlossen sein, :

.Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungspline Nr. 814 und 841 bzw, in
den angrenzenden Planbereichen ergibt sich fur die Finanzierung der wesentll—
chen MaBnahmen folgendes Bild: ° _ A .



Mapnahme . ‘ Finanzierungs— Her- Offentl.
volumen stellungs- Forderung
in DM zeitraum durch
1. Abbriche/Altlastenbeseitigung ca. 4,8 Mio. 96/97 - EFRE
2. Wasserbecken HOrn ‘ ‘| ca. 4,6 Mio. - 97/98 | StBauF
3. Kaikantensanierung/Promenade ca. 15,4 Mio. | 97/98 ;EFRE
' ' ca. 1.4 Mio. 97/98 StBauF

4. Erschliepung einschlieplich 1 -
Entwédsserung - 1. Ausbaustufe - | ca. 15,8 Mio. - 97/98 EFRE

5. Erschliefung einséhlieﬁlich
: Entwdsserung im Bereich ehem. ‘ L
Raiffeisen - 1. Ausbaustufe - ca. 1,5 Mio. | 97/98 StBauF

6. Drehbriicke Wasserbecken Horn ca. 0,7 Mio. .98 . StBauF
7. Gaardener Brilcke - ‘ ca. 5;0:Mio. 98 ff - | wvorauss.
e | 1 StBauF
‘| oder EU
8. Nordanbindung Werftstrape ca. 30,0 Mio. .99 ff vorauss.
' ) GVFG

Der Ratsversammlung hat am 16.11.1995 die Kosten- und Finanzierungsibersicht
flir das gesamte Sanierungsgebiet HOrn, also einschlieplich 3. Fdhrterminal,
Hornbriicke, Wasserbecken HOrn, Gaardener Briicke und Nordanbindung Werftstra-
Re, zur Kenntnis vorgelegen. Die Kosten werden nach den gesetzlichen Bestim-
mungen Uber Grundstiicksverkaufserldse z: T. refinanziert.

" Dr.-Thg. Flagge ‘

Stadtbaurat




Gesamtbilanzierung B-Plan 3814 ||

A :
|Baumbilanzierung E| [ R
|Inanspruchnahme E | -400.
|Neuplanung E] 5.340

Bila’nzierungsergebnis nach Baumschutzsatzung (WE) % 1,0 4.940 4.940|WE|
, 3
|Blotopbilanzierung E] ' :
{Inanspruchnahme g 0 |
Neuplanung 3 465| |
Ergebnis im Bereich der § 15-Fi&chen 0) |
[Bilanzierungsergebnis (WE) g1.0 465 465 |WH
l E |
, 3 | | !
|Bilanzierungsergebnis Biotope mit allgemeiner ( I
Bedeutung : = 465IWE
EN | t
Bilanzierung Boden-/Bodenwasserhaushalt (Bereiche
mit allgemeiner Bedeutung) % i
{lnanspruchnahme g i -2.869|
{Neuplanung E| {779 ¢
|Ergebnis im Bereich der § 18-Flachen g i Ql P
|Bilanzierungsergebnis (WE; § 0,3} -2.1¢0|  -657iWE|
I g | ! |
Bilanzierung Boden-/{Bodenwasserhaushait (Bereiche g ‘ ‘ i
mit besonderer Bedeutung) ’ f ) |
|Inanspruchnanme g | | |
{Neuptanung g | [ |
|Bilanzierungsergebnis (WE) ga5| o] 0|WE
l 3 | l
‘Bilanzierungsergebnis Boden-/Bodenwasserhaushalt g -857|WE
l g | l
| Bilanzierungsergebnis (gesamt) g ] 4.743|Wg
I g |
Bilanzierung der Biotope mit besonderer Bedeutung - %
Inanspruchnahme gesetzlich geschitzter, kurzfristig g
wiederherstellbarer Biotape (BW 1) ) 1.0 0 Qjgm
Inanspruchnahme gesetzlich geschutzter, kurzfristig : g g
wiederherstellbarer Biotope (BW 2) 2.0 0 0{gm
Inanspruchnahme. gesetzlich geschatzter, langfristig :
wiederherstellbarer Biotope (BW 3) g 3,0 0 0j{gm
Inanspruchnahme gesetzlich geschtzter, langfristig % ]
wiederherstellbarer, Biotoge BW 4) 3 4.0 0 Ojgm
[ - , E|
Flichenbedarf zum Ausgleich des Eingriffs.in § 15- ]
Biotope : 'i 0 afgm
- |
Das Bilanzierungsguthaben von 4.748 'WE wird mit dem Defizit im B-Plan 841

{verrechnet
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