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PLANZEICHNUNG (Tei A SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 807 ' ZEICHENERILAUNG

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 (BGBI. | S. 833)
Malstab 1: 500

807 _|

P o . Die Zeichenerklarung gilt auch fiir Anderungen des Bebauungsplanes (griiner Farbdruck)
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches(BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 8. Dez. 1986 (BGBI. | S. 2253) in Verbindung mit § 82 Abs. 4 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 24. Februar 1983 (GVOBI. Schl.-H. S. 86) R [ e Fiosng (bisuer Ferbdriok).
o wird nach BeschluRfassung durch die Ratsversammlung vom 30./31.0f. 1380 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. ... 807 . , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: SON ] FESTSETZUNGEN
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: Strale
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2B.: -1 ggehrlzcéer Vollgeschosse als Mindest- und Hochst- ‘ ’ Einfishrtbereich
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< ALTLASTEN
KA KK XX e i e e T i Sichtfelder an StraBeneinmiindungen
baulichen Vorkehrungen Topographische Linie zur unverbindlichen

). 0.0.0.0.9.¢. S Unterteilung von Flachen

Durch topographische Linien aufgeteilte Verkehrsflachen in z.B. Geh-
und Radwege, Mittel- und Griinstreifen, Wegefiihrungen innerhalb von
Griinflichen usw. sind nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes

Umgrenzung von Umlegungsgebieten

Umgrenzung formlich festgelegter Sanie-
rungsgebiete, z.B.: SAN |

TEXT (Teil B)

Vermerk: Es gili die Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132). Fiir die Anderung des Bebauungsplanes gilt
die Baunutzungsverordnung i. d. F vom
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Bindungen fir Bepflanzungen
An den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Bdumen sind groBkronige heimische Laubb&ume
mit einem Stammumfang von mind. 25 cm, gemessen 1 m Gber dem Erdboden, zu pflanzen.

Vorgarten

Die Vorgédrten entlang der Oldesloer StraBe und der StraBe Zum Brook sind, soweit sie nicht
als notwendige Flachen fir Zuwegungen genutzt werden, als Ziergarten mit Rasen, Pflanzbeeten,
Hecken, B&umen u. &. anzulegen und abwechslungsreich zu gestalten.

MOlltonnenstandpldtze in den Vorgdrten sind unzuldssig.
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Ubersichtskarte 1: 10 000
/‘\ Entworfen und aufgestellt nach 88 8 und Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 1 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
/. 9 BBauG auf der Grundlage des Aufstel - und Abs. 3 BauGB ist durchgefihrt zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
{‘ Iungsbﬁchlusses der Ratsversammlung worden. Da;gnsnminioster hat mit ErlaB wird hiermit ausgefertigt.
% vom VO Wl T, J2HC o
Az wdr0¢ 372, 7733 ($07) . Mit der Bekanntmachung des durchgefithrten
/ Der Entwurf des Bebauungsplanes, beste - erklart, dak Anzeigeverfahrens sowie der Angabe des
' hend aus der Planzeichnung (Teil A} und keine Verletzung von Rechtsvorschriften Ortes, an dem der Plan und die Begriindung
; v 0 dem Text (Teil B) sowiqwdiesﬂegiﬁgdung geltend gemacht wird/ auf Dauer wahrend der Dienststunden von
\ k haben in der Zeit vom 12 2, 4© cie-gettend-gemachterRechtsverstife jedermann eingesshen werden kann, tritt der
. 1 g g { \ bis.. 3,4 5 '6 nacr-. vorheriger rahebesrorterr sind. : Bebauungsplar? am 27,78, 7950
Fur die Darstellung des Bestandes \ Y % / 2 QA \ p am '§0 abgeschlossener in Kraft. Seitdem wird der Bebauungsplan
(im Mehrfarbendruck schwarz) gelten die 'l \ vy = ' S ? Bekanntmachung mit dem Higweis, daR mit der Begrindung bereitgehalten und auf
Kartenzeichen der Anweisung fir die Her- \ % " \ v A ‘\ Bedenken und Anreg - igle - Verlangen Auskunft gegeben
stellung und Berichtigung der Stadtgrund- Y — - ‘\/ b ! gungsfrist vorgebrag )
karte der Landeshauptstadt Kiel. \ 0 ' o \ \ \\ offentlich ausgelegle i
v / Y
Der katastermiRige Bestand v v :
1871990 M owie die "\ ? y A ‘\n/ \ \\ Kiel,den . .72, 7990 i Kiel, den ... 7, 7R, 7950
Festlegungen der neuen . ‘/.‘ P O.\‘
stadtebaulichen Planung werden als rich- 5 \///‘ /\\ o / \
tig bescheinigt. N O ki a7 /\
3 i LY x
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Baugebiet: Nr. 807. Kiel-Gaarden. Joachimplatz zwischen den StraRen Zum Brook, Bahnhofs ~
| straBe, AsmusstraBe, SérensenstraRe, DiedrichstraRe u. der Bundesbahnlinie

‘ Kiel - Liibeck. ‘ _ ‘

Baugebiet: Nr. 808. Kiel-Gaarden. Joachimplatz beiderseits TheoQor-Heuss;Ring zwischen

"Sbrensenstrale, HeischstraRe und Ostring.
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1.1 Planungsanlal® und Zielsetzung
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1.0

1.1

1.2

Ziel und Zweck der Planung

Planungsanlapf und Zielsetzung

Mit den Bebauungsplanen 807, 808, sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir einen GVP-gemadfen Ausbau des Theodor-Heuss-Ringes im
Bereich Joachimplatz geschaffen werden. Es ist vorgesehen, den jetzi-
gen Verkehrsengpaf und Unfallschwerpunkt Joachimplatz niveaufrei um-
zugestalten und damit die Sicherheit und Leistungsfdhigkeit der Ver-
kehrsanlage zu erhdhen.

Geltungsbereich der Bebauungsplane 807, 808,
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Der Geltungsbereich der Bebauungspladne erstreckt sich auf die Flachen
beiderseits des Theodor-Heuss-Ringes im Abschnitt zwischen der Eisen-
bahn Kiel - Hamburg/Libeck und dem Ostring. Dieser neben dem Dorfkern
von "flirstlich Gaarden" gelegene Bereich erfiillte um die Jahrhundert-
wende mit Rathaus, Kleinbahnhof, Feuerwache und Schule sowie mit der
Vereinsbackerei und dem Consumverein die zentralen Funktionen der bis
1910 selbstandigen Gemeinde. Die hier geplante reprasentative Orts-
mitte, der Joachimplatz, konnte wegen des 1. Weltkrieges und der da-
nach fehlenden Bautatigkeit nur ansatzweise ausgebaut werden.

In dem Umfang, in dem nach der Eingemeindung “flirstlich Gaardens" die
Funktion dieses Bereiches als Ortsmitte abnahm, entwickelte sich auf-
grund der geographischen Lage die Verkehrsbedeutung. War bis zur Ein-
deichung der HOrn die Liibecker Chaussee (heute "Zum Brook") die ein-
zige Ost-West-Verbindung, so sah bereits der Stubbenplan von 1900
zwel zusatzliche Bahnquerungen vor und machte damit deutlich, dap
hier West- und Ostufer verkehrlich und baulich verklammert werden
sollten. Mit dem Theodor-Heuss-Ring, der am Joachimplatz an das Stub-
bensche Blockraster anbindet, hat sich die verkehrliche Verklammerung
vollzogen., Die angedachte bauliche Verklammerung in Form der Block-
randbebauung ist jedoch nur ansatzweise verwirklicht worden und 1lagt
sich auch kinftig wegen der ausgedehnten Gleistrassen und der umfang-
reichen Gewerbenutzung nicht herstellen.

Entsprechend dem Bedeutungswandel hat sich die Bau- und Nutzungs-
struktur entwickelt. Nach einer Wohnungsbauphase in der Griinderzeit
bzw. in den 30er Jahren folgte eine Gewerbephase, die durch dem Ei~-
senbahnanschlup der Flachen (Kleinbahnhof 1911) begiinstigt wurde. Aus
ehemaligen "Hinterhofbetrieben" entstanden gropflachige Gewerbebe-
triebe, die schlieflich innerhalb des Baublockes dominierten {z. B.
Konsum-Veréin, heute SK; Holzhandlung, heute M., Bahr). In der jiinge-
ren Vergangenheit siedelten sich hier ausschlieflich Betriebe an, die
die Zentralitdt der Grundstiicke ausschépften.
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1.3.

1.3,
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Planinhalt

Ortsbild und Platzgestaltung

Am Joachimplatz stofen Verkehrsbauwerk, Verbrauchermdrkte und Block-

" randbebauung unmittelbar aneinander und ergeben ein eher desolates

Ortsbild. Diese Situation wird durch die zweite Verkehrsebene kiinftig
noch zusdtzlich belastet.

Leitbild fir die Umgestaltung und Verbesserung des Ortsbildes in
diesem Bereich ist die "grine Ortsteilmitte", die vom Oldesloer Platz
bis zur Bielenbergstrafe reicht und in der eingestreut die beiden
Verbrauchermarkte. liegen. Dazu ist vorgesehen, die drei Grinflachen
einheitlich und zusammenfassend zu gestalten und jetzt noch trennende
Nutzungen, . wie z.'B, das Feuerwehrgeratehaus, zu verlagern.

Art und Map der Nutzung

- Reine/Allgemeine Wohngebiete

Die Flachen an der Oldesloer Strape, Asmusstrafe, Bahnhofstafe so-
wie am Theodor-Heuss-Ring im Abschnitt zwischen Bielenbergstrape
und Ostring entsprechen den Baugebietskategorien der BauNVO und
werden, da Verdnderungstendenzen nicht erkennbar sind, als WA-
bzw., WR-Gebiete festgesetzt. Diese Gebiete gehdren sowohl struktu-
rell als auch architektonisch zu den erhaltenswerten Kieler Wohn-
quartieren. Eine aus Immissionsgriinden winschenswerte Umstrukturie-
rung zu einer weniger empfindlichen Baugebietskategorie kann daher
nicht in Betracht kommen.

Winschenswert sind in diesen Quartieren Verdnderungen, mit denen
die Probleme des ruhenden Verkehrs geldst werden. Dies ist im Rah-
men der Bebauungspldne moglich, ohne daf jedoch durch einengende
Festsetzungen individuelle Lésungsansdtze verbaut werden.

- Kerngebiet

Die Grundstiicke bzw. Baublécke, die mit gropfldchigen Einkaufsein-
richtungen belegt sind, werden kinftig als Kerngebiet ausgewiesen.
Auch wenn Umnutzungstendenzen z. Z. nicht erkennbar sind, soll da-
mit langfristig eine dem Standort entsprechende Nutzung und Be-
bauung der Grundstiicke ermdéglicht werden.
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- Gewerbegebiet

Innerhalb des Gewerbegebietes findet z. Z. ein Nutzungswandel statt
mit der Tendenz zu Betrieben mit hohem Verkehrsaufkommen. Das ent-
spricht der zentralen Lage und der Verkehrsgunst der Grundstiicke
und wird beim Ausbau des Theodor-Heuss-Ringes durch entsprechende
Ausgestaltung der Nebenfahrbahnen bericksichtigt. Die kinftig bes-
sere Verkehrsabwicklung zu den Grundstiicken ermdéglicht es, den Be-
trieben lUber den Umfang der ausgelbten Nutzung hinaus Erweiterungen
einzurdumen. Wegen der Grenzlage des Gewerbegebietes zu den Wohnge-
bieten werden die Emissionen auf den derzeitigen Umfang, der sich
unterhalb der Hochstgrenze  fiir Gewerbegebiete befindet, begrenzt.

Verkehr

Die Bundesstrafe 76 im Knotenpunkt Joachimplatz ist wichtiger Be-
standteil und Rickgrat des Kieler Strafennetzes. Hier werden bereits
jetzt Verkehrsbelastungen erreicht, die es dringend erforderlich ma-
chen, die Kreuzung in der Form auszubauen, dap der Theodor-Heuss-Ring
héhenfrei gefihrt wird. Damit soll nicht nur ein VerkehrsengpaPp be-

- 'seitigt -und die prognostizierten Verkehrsmengen bewdltigt werden,

sondern es soll auch ein bestehender Unfallschwerpunkt entschidrft
werden,

Dazu werden je Fahrtrichtung zwei durchgehende Fahrstreifen not-
wendig, welche hohenfrei zu den Nebenfahrbahnen anzuordnen sind. Die
Verbindungen der Querstrafen, der zZu- und Abfahrten zum Theodor-
Heuss-Ring sowie die Grundstickserschliefungen erfordern neben den
"Hauptfahrbahnen" Ein-/Ausfahrstreifen, Verflechtungsbereiche und An-
dienungsspuren in Form einer seitlichen Rampenverbindung. Die Geh-
und Radwege sind neben dem Verkehrsraum fir den Kraftfahrzeugverkehr
angeordnet.

Auf dieser Grundlage wurden verschiedene Varianten gebildet und an-
hand eines Kriterienkataloges wurde die den Bebauungspldnen zugrunde
liegende Planung ausgewdhlt,

Die Situation des ruhenden Verkehrs ist wie folgt gekennzeichnet:

Stellplatze:

Innerhalb der Wohngebiete stehen die privaten Stellplatze ﬁberwiegend
nicht im erforderlichen Umfang zur Verfiigung; teilweise sind pro
Grundstiick Uberhaupt keine Stellpldtze vorhanden.

Hier besteht fiir die Eigentilimer die Aufgabe, vorhandene Mdglichkeiten
zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auszuschdpfen, ohne dap da-
durch eine Beeintrachtigung der Wohnqualitdt eintritt. Es ist davon
auszugehen, dap auch kinftig eine Unterversorgung bestehen bleibt.

Parkplatze

Die im Strapenraum vorhandenen Parkpldtze entsprechen weitgehend dem
Bedarf, berilicksichtigen allerdings nicht das Stellplatzdefizit.
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Um hier Abhilfe und Ersatz fir die in der Bahnhofstrafe teilweise
entfallenden Parkplatze zu schaffen, wird auperhalb des Geltungsbe-
reiches der Bebauungspldne auf dem Grundstiick Bahnhofstrapfe Nr. 23
(n6érdlich des Fliesenmarktes) ein Parkplatz hergerichtet.

Innerhalb der Kern- und Gewerbegebiete sind ausreichend Anlagen fir
den ruhenden Verkehr vorhanden.

Immissionsschutz

Das Erfordernis von Schallschutzmapnahmen im Plangebiet ergibt sich
durch das enge Nebeneinander von Wohn-, Gewerbe- und Kerngebietsnut-
zung sowie vor allem durch die Emissionen der B 76. Allein diese be-
tragen 1lt. Larmkarte der Landeshauptstadt Kiel tags 75 - 80 dB(A)
bzw. nachts 65 - 70 dB(A) und liegen damit erheblich Uber den Richt-
werten der DIN 18005 mit 50 dB(A) tags und 35 - 40 dB(A) nachts fir
WR-Gebiete. Dazu ist allerdings zu sagen, dap Wohngebiete in stadti-
schen Ballungsrdaumen nicht den Schutz beanspruchen kénnen, den die
DIN fir nicht derartig vorbelastete Flachen fordert. In Untersuchun-

-gen ist ermittelt worden, in welchem Umfang aktive bzw. passive

Schallschutzmafnahmen durchgefiihrt werden kdénnen. Danach kann aktiver
Schallschutz (Schallschutzwdnde) nur in einem begrenzten Umfang
durchgefihrt werden. Allein in den nicht abschirmbaren Bereichen

(z. B. Einmindung Bahnhofstrafe, SOrensenstrafe) entstehen soviel
Emissionen, dap zusdtzlich bei der Wohnbebauung passiver Schallschutz
erforderlich wird. Samtliche Wohngebdude innerhalb der Geltungsberei-
che haben nach der VerkehrsldarmvO Anspruch auf passiven Schallschutz.
Mit den vorgesehenen Larmschutzwdnden kann im wesentlichen nur er-
reicht werden, dap bei steigendem Verkehrsaufkommen der derzeitige
Grad der Ver larmung der Grunflachen gehalten werden kann. Dieser be-
tragt nach Messung in der Grinfldche Oldesloer Strape ca. 59 dB(A)
bzw. in der Parkanlage Asmusstrafe ca. 56 dB(A) und befindet sich in
einer zumutbaren Differenz zum Richtwert, den die DIN fiir Parkanlagen
in unbelasteten Gebieten mit 55 dB(A) angibt.

Gunstigere Werte ergeben sich fir die Freifldchen der Wohnungen. In-
folge der Blockstruktur wirken die Gebdude wie Larmschutzwdnde und
schirmen den Blockinnenhof gegen die Verkehrsemissionen ab. Die hier
tagsiiber gemessenen Werte (Asmusstrape 47,5 dB(A); Theodor-Heuss-Ring
zwischen Bielenbergstrape und Ostring 51,7 dB(A)), entsprechen weit-
gehend den Richtwerten der DIN. Die zu diesen zum Teil sehr sorgfdl-
tig gestalteten und gut nutzbaren Freifldchen gelegenen Aufenthalts-
rdume sind somit ohne Einschrénkungen, beispielsweise wdhrend des
Liftens, nutzbar. Abgesehen von wenigen 2-Raum-Wohnungen ist bei den
Wohnungen der 30er Jahre lediglich die Wohnkiiche der Ldrmquelle zuge-
wandt; die weiteren zwei Aufenthaltsrdume sind zum Hof gelegen. Damit
sind angesichts der Situation und verglichen mit anderen Wohnquartie-
ren vertretbare Voraussetzungen fiir die Wohnnutzungen gegeben. ’




1.

3.

5

Denkmalschutz

*

Im Geltungsbereich der Bebauungspldne befinden sich mit der Frdbel-

schule und den "Consum-Hdusern" Baudenkmale gemdp § 6 a (1) Denkmal-
schutzgesetz. Die "Consum-Hauser" werden nach der vorliegenden Pla-

nung abgerissen, die Grundstiicke werden Teil der Verkehrsfléche.

Diese Planung ist Ergebnis einer Voruntersuchung. Da die Strafe mit
den genannten Ausbaumerkmalen im vorhandenen Strafenraum nicht unter-
gebracht werden kann, wurden anhand von Varianten die Auswirkungen
ermittelt, die sich bei Erhaltung der Zwangspunkte Frdbelschule und
"Consum-Hauser" ergeben.

Lediglich bei einer Variante konnten beide Zwangspunkte erhalten wer-
den. Dem Vorteil dieser LOsung, der Erhaltung der Baudenkmale, stehen
aber im Verhdltnis zu den anderen Varianten erhebliche verkehrliche
Nachteile und finanzielle Mehraufwendungen gegeniiber.

So weist diese Variante eine unubersichtliche, stark gekrimmte
Linienfihrung auf,. weicht bei den Fahrbahnbreiten um einen Meter von

- den DIN-Werten-ab-(6,50 m-anstelle von 7,50 m), hat eine um 10 km/h

reduzierte Entwurfsgeschwindigkeit und setzt die dreifache Inan-
%pruchnahme von Gewerbefldchen voraus.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Erhaltung der Gebdude nur sinnvoll,
wenn sie in absehbarer Zeit Teil einer Blockrandbebauung werden. Dem
steht entgegen, dap

- Flachen fir eine Blockrandbebauung nicht vorhanden sind, das Grund-
stick wird vollstdndig vom Verbrauchermarkt genutzt,

- eine Verlagerung des Verbrauchermarktes, der fir die umliegende
Wohnbebauung die Grundversorgung darstellt, wegen der hohen Kosten
und eines fehlenden Ersatzgrundstiickes unmdglich erscheint,

- Strapen vom Typ der kinftigen B 76 grundsatzlich anbaufrei sind,
d. h. eine Neubebauung wirde von der StraPe abgesetzt angeordnet.
Die "Consum-Hduser" liefen sich nur schwer integrieren,

- hier nachgefragte Nutzungen Strukturen aufweisen, die nicht denen
der "Consum-Hauser" entsprechen und die sich erfahrungsgemdp nicht
oder nur unzureichend in eine mehrgeschossige Blockrandbebauung
integrieren lassen.

Hinzu kommt, dap sich die Eigenschaft als Kulturdenkmal "hauptsach-
lich in dem geschichtlichen Wert als Zeugnis der Wohnungsbauentwick-
lung der preupischen Grofstadt Kiel vor dem 1. Weltkrieg" begriindet.
Das bedeutet, dap die Gebdude auch kiinftig vorrangig fiir Wohnzwecke
genutzt werden sollten. Dafiir sind infolge der Lage des- Grundstickes
zwischen Stellplatzfldchen des Verbrauchermarktes und stddtischer
Hauptverkehrsstrafe, deren Rampe bis ins 1. OG reicht, keine Voraus-
setzungen gegeben. .
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So kann bei der vorgegebenen Nutzung die isolierte Erhaltung der Ge-
baude allenfalls als Teilerfolg gewertet werden, der jedoch ange-
sichts der Verdnderungen des Umfeldes, der angesprochenen verkehrli-
chen Nachteile und der Mehrkosten in Frage gestellt wird, so dap von
der Erhaltung der Gebdude Abstand genommen wurde.

Abwagung

Die wahrend der Biirgerbeteiligung (gem. § 3 (1) und (3) BauGB) und
der Beteiligung der Tradger O6ffentlicher Belange vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken wurden z. T. berucksichtigt. Nicht beriicksichtigt
wurden bei der Abwagung der O6ffentlichen und privaten Belange die
folgenden Anregungen und Bedenken:

Belange aus der Blrgerbeteiligung
- Anregungen und Bedenken gegen die Verkehrsplanung

a) Der geplante Ausbau des Theodor-Heuss-Ringes in zwei Ebenen hat
aus Sicht der Einwender eine Zunahme des Individualverkehrs und
erhohte Emissionen (Schall, Abgase) zur-Folge. Es wird statt
dessen eine Starkung des OPNV angeregt.

Dazu:

Der Verkehrsknoten Joachimplatz ist ein zentraler Verteiler im
Kieler Verkehrsnetz. Die Kapazitdt des Knotens ist trotz der
Zwischenldsung einer zusdtzlich abgetrennten Fahrspur ausge-
schopft. Das ist erkennbar durch die Unfallstatistik und die
tdglichen Staus wahrend der Verkehrsspitzenzeiten.

Bereits »jetzt, besonders aber fir den Planungszeitraum mit dem
prognostizierten zusdtzlichen Verkehrsaufkommen, ist ein Ausbau
unabdingbar.

Die MaPnahme Ausbau Joachimplatz ist aus der Fortschreibung des
Generalverkehrsplanes (Beschlufp RV am 10.06.1988; auf die Be-
grindung wird verwiesen) entwickelt worden. Innerhalb des GVP's
sind grundlegende alternative Verkehrsfiilhrungen untersucht wor-
den. Das Ergebnis war, dap im Bereich des Gelenkpunktes um die
H6rn herum vertretbare alternative Verteiler zum vorhandenen
Strapennetz nicht zur Verfligung stehen.

Die sich daraus ergebende Beanspruchung dieses Raumes wird ent-
sprechend den gesetzlichen Grundlagen (z. B. aktiver und passi—
ver Larmschutz) bericksichtigt.

Die Starkung des OPNV ist Bestandteil des Generalverkehrsplanes.
Entsprechende MaPnahmen wie Bussonderspuren werden bereits rea-
lisiert.



b) Der vorgesehene Ausbau wird mit seinen 8 Fahrstreifen fiir iiber-

c)

dimensioniert gehalten. Angeregt wird eine Reduzierung der Fahr-
streifen im Bereich der Nebenfahrbahnen und Andienungsspuren, um
damit eine uUberflissige Bodenversiegelung zu vermeiden. Als Aus-
gleichsmapnahmen werden Bindungen fir Bepflanzungen (z. B. Fas-
sadengriin, Baumpflanzungen an der Sidzeile der Bahnhofstrape)
vermift.

Dazu:

Je Fahrtrichtung sind zwei Nebenfahrbahnen vorgesehen. Diese
Fahrspuren erfillen folgende Funktionen:

- Ein- bzw. Ausféddelungsspur zu den Nebenstrafen bzw. zu den
anliegenden Grundstiicken (teilweise Schwerlastverkehr)

- Ein- bzw. Ausfadelungsspur zur B 76

- Richtungsfahrbahn fiir den stadtein-/-auswarts fliefenden Ver-
kehr. Diese Verkehre kénnen nicht im Bereich Joachimplatz in
die B 76 eingespeist werden, sondern miissen Uber die Neben-
fahrbahn und den Knoten Ostring gefihrt werden und kénnen erst
6stlich davon in die B 76 ein- bzw. ausgefddelt werden.

Diese Funktionen koénnten bei lediglich einer Nebenfahrbahn nicht
mehr abgewickelt werden.

Unter anderem als Ausgleich fiur die sich daraus ergebende Ver-
siegelung ist an den Fahrbahnrdndern Strafenbegleitgrin vorgese-
hen. Weitere Begrinungsmafnahmen wie Baumpflanzungen in den
StrapBenrdumen werden z. Z. noch untersucht. Auch ohne Ausweisung
in den Bebauungspldnen sind diese Mapnahmen durchfihrbar.

Gegen den verkehrsbedingten Abrip der "Consum-Hauser" werden

21 Bedenken gedupert.. Auch wenn aus Sicht einiger Betroffener
dieser Wohnraum von minderer Qualitdt ist, wird damit preiswer-
ter Wohnraum vernichtet und die "Wohnungsnot" unndtig zuge-
spitzt.

Dazu:

In der Vorplanung ist u. a. eine Variante entwickelt worden, die
von der. Erhaltung der "Consum-Hauser" ausging (vgl. 1.3.5).
Neben den verkehrlichen Nachteilen und den finanziellen Mehrauf-
wendungen durch vermehrte Inanspruchnahme privater Flachen war
bei der Abwagung ausschlaggebend die zusédtzliche, unzumutbare
Beeintrdchtigung des Wohnwertes durch die Rampe bzw. +-1-Ebene,
die in ca. 10 m Entfernung von der Bebauung angeordnet ware.

Fir die Mieter wird ein Sozialplan aufgestellt, der u. a. Rege-
lungen fir die Beschaffung von Ersatzwohnraum und die Erstattung
der Umzugskosten enthalt.

. Entsprechende Haushaltsmittel werden bereitgestellt.
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d) Die Sorensenstrafe ist z. 2. im Abschnitt zwischen Heischstrape

e)

und Theodor-Heuss-Ring Einbahnstrafe. Nach Durchfihrung der Pla-
nung soll dieser Abschnitt in beiden Richtungen befahrbar sein.
Der aus Richtung Werftstrafe kommende Verkehr kann dann direkt
Uber die SOrensenstrape (bisher Uber die Bahnhofstrafe) zum
Theodor-Heuss-Ring geleitet werden. Gegen diesen zusdtzlichen
Verkehr wenden sich die Bedenken. Es wird ausgefihrt, dap die
Wohnbedingungen wegen der Verldrmung und Abgasbelastung unzu-
mutbar werden und dap die Erholungsfunktion der Parkanlage an
der Sorensenstrafe beeintrdchtigt wird. Die Erreichbarkeit der
dort vorhandenen und zusatzlich geplanten Spieleinrichtungen sei
fir Kinder ohne Gefdhrdung nicht mehr gegeben.

Dazu:

Die durchgehende Befahrbarkeit der So6rensenstrafe erfolgt in Ab-
dnderung des GVP's, der hier und in der Bahnhofstrafe lediglich
Einbahnstrapfen vorsah, auf der Grundlage eines hierzu erstellten
Gutachtens. Ausschlaggebend fiir die ‘Anderung ist danach die in-
direkte Linienfihrung, die der Generalverkehrsplan mit den sich
kreuzenden Hauptverkehrsstromen vorsah. Eine entsprechende Lei-
stungsfdhigkeit der Verkehrsknoten Bahnhofstrapfe/Schwedendamm
sowie Schwedendamm/S6rensenstrape wdre nicht herstellbar gewe-

sen.

Infolge der Anderung wird die Belastung der Soérensenstrafe ge-
geniber dem heutigen Zustand zwar erhoht, die Zunahme der Ver-
kehrsmengen erreicht aber lediglich ca. die Hdlfte der nach GVP
vorgesehenen Verkehrsmenge. Demzufolge beeinhaltet die Anderung
eine deutliche Entlastung gegeniber der urspringlichen GVP-Pla-
nung. :

Der Ausbau der Sorensenstrape (iberwiegend auperhalb des Gel-

tungsbereiches der Pldne) erfolgt nach den Regeln der Technik

und im Rahmen der rechtlichen Bestimmungen, so daf sowohl hin-
sichtlich der Emissionen als auch Erschiitterungen die Anlieger
nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

Die Erreichbarkeit der Parkanlagen und der Spielplatze wird
durch geschiitzte Uberwege (z. B. Ampeln) sichergestellt.

- Anregungen und Bedenken gegen die baulichen Festsetzungen

Der Grundstickseigentiimer des SK-Marktes fordert eine Umfahrt
von mind. 8 m Breite.

Dazu:

Vor Umbau des SK-Marktes (Genehnmigung nach § 34 BauGB) fanden
Gesprache mit dem Bauherrn statt. Dabei wurde das dem B-Plan zu-
grunde liegende Umbaukonzept entwickelt, das in der Folge bis
auf den sidlichen Randbereich auch realisiert wurde. Dies kann
erst nach Umbau des Theodort-Heuss-Ringes endgiiltig erfolgen.



f)
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Der hier vorgesehene Anschlup der Stellplatzfldche an den
Theodor-Heuss-Ring ist erst nach Umbau desselben mdglich, die
hier vorhandene Umfahrt ist dann, auch aus damaliger Sicht des
Bauherrn, entbehrlich, die Flachen sind als Strafenbegleitgrin
vorgesehen.

Betriebliche Griinde, die eine Umfahrt erforderlich machen, sind
nicht erkennbar; stddtebauliche Griinde, die eine 8 m breite pri-
vate Verkehrsfldche in unmittelbarem Anschluf an den Theodor-
Heuss-Ring rechtfertigen, sind nicht gegeben.

Die stddtebaulichen Festsetzungen flir den Baumarkt werden vom
Eigentimer als wertmindernd beurteilt. Im einzelnen wird folgen-
des bemangelt:

- Reduzierung von GRZ und GFZ gegeniiber dem B-Plan 308 von 1962
- Uberplanung der Stellplatzfldche/Festsetzung von Abschirmgriin
- Ausschluf von Einzelﬁandelsbetrieben

Dazu:

Die Festsetzungen beriicksichtigen beziiglich Art und Map der Nut-
zung den derzeitigen Bestand. Beeintrachtigungen des Betriebsab-
laufes ergeben sich dadurch nicht. Mit der Umplanung sollen
stddtebaulich negative Entwicklungen, wie sie auf Grundlage des
B-Planes 308 (Gewerbegebiet, 7/10 der Grundfldche waren Uberbau-
bar) mdéglich wdren, verhindert werden. Entschddigungsanspriiche .
gemdp BauGB ergeben sich nicht. Die Umwidmung eines Gewerbege-
bietes in ein Kerngebiet stellt keine Wertminderung dar.

Die Uberplanung der Stellpldtze (vorhandene Anlage hat Bestand-
schutz) und die Eingrenzung des Nutzungsspektrums ergeben sich
durch die Nachbarschaft zum Kreuzungsbereich. Neben dem Erfor-
dernis der Randeingriinung werden damit die derzeitigen und auch
kinftig schwierigen Zu- und Abfahrtsmoglichkeiten zum Grundstiick
beachtet. Betriebe mit hohem Verkehrsaufkommen kénnen hier nicht
zugelassen werden.

In der Heischstrafe ist infolge der festgesetzten GFZ der Ausbau
eines Dachgeschosses nicht mbglich.

Dazu:

Das fir das Grundstiick festgesetzte Map der Nutzung bericksich-
tigt das Map der ausgeiibten Nutzung. Nach der BauNVO 1990

§ 20 (3) bleibt die Flache von Dachgeschossen (die keine Vollge-
schosse sind) bei der Ermittlung des Mafes der Nutzung unberiick-
sichtigt. Der Bebauungsplan steht dem Dachgeschopausbau daher
nicht entgegen.
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Beteiligung der Tradger o6ffentlicher Belange

h) Nach Ansicht des Gewerbeaufsichtsamtes sollte das am Wellseer Weg
gelegene Wohngebiet wegen des gegeniberliegenden stOrenden Spedi-
tionsbetriebes am Tonberg als WA-Gebiet ausgewiesen werden (an-
stelle WR).

Dazu:

Diese Problematik ist bereits unter 1.3.2 sowie unter 1.3.4 ange-
sprochen worden. Das betreffende Gebiet ist vollstandig bebaut.
Umstrukturierungstendenzen sind nicht absehbar und wiirden sich
auch bei einer WA-Ausweisung wegen des uberwiegend guten bauli-
chen Bestandes erfahrungsgemdap nicht einstellen. Auf die unter
1.3.4 angesprochenen Schallschutzmapnahmen wird hingewiesen.

i) Zu den Bedenken des Landesamtes fir Denkmalpflege, die sich gegen

den Abrip der "Consum-Hauser" wenden, wird unter 1.3.5 der Be-
grindung Stellung genommen.

Bodenordnung

Falls erforderlich kénnen zur Neuordnung des Grund und Bodens
angewendet werden:

- die Umlegung (§§ 45 bis 179 BauGB)
- die Grenzregelung (§§ 80 bis 84 BauGB)
- die Enteignung (§§ 85 bis 112 BauGB)

Fir Entschadigungsanspriiche sind die §§ 39 j bis 44 c BauGB
anzuwenden.

Erschliepungsbeitrage

Die Mapnahmen zum Ausbau der B 76 sowie der Folgemafnahmen sind iber-
wiegend durch Mittel des Gemeindefinanzierungsgesetzes abgedeckt.

Soweit dariiber hinaus vorhandene Erschliepfungsanlagen aus- oder umge-
baut werden, werden Beitrage nach § 80 des Kommunalabgabengesetzes
des Landes Schleswig-Holstein (KAG) erhoben. Die Landeshauptstadt
Kiel beteiligt sich am beitragsfahigen Aufwand im Rahmen der jeweils
gultigen Fassung ihrer Satzung uber die Erhebung von Beitragen fir
den Ausbau und Umbau von vorhandénen Strafen, Wegen und Platzen.
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5.0 Oberschlagige Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen folgende iliber:
schldgig ermittelte Kosten:

Strapenbaukosten . ca. 11,7 Mio. DM
Kosten flir die Hochstrae ca. 11,2 Mio. DM
Kosten fir die Friesenbriicke ca. 9,0 Mio. DM
Kosten fir den Ldrmschutz ca. 2,6 Mio. DM

Kosten fir den Abbruch der -
Friesenbriicke und der

provisorischen Verkehrsfiihrung ca. 8,7 Mio. DM
Entschddigung fiir Grund und Boden

sowie Abbruch der "Consum-Hauser" ca. 1,2 Mio. DM
Kosten filir die Strafenbeleuchtung ca. 1,4 Mio. DM
Kosten fir die Entwdsserung ca. 1,3 Mio. DM

Kosten fir die Umgestaltung der
0ffentlichen Grinflachen ca. 0,5 Mio. DM

Kosten aus der Sozialplanung

~ Umzugskosten, Entschddigungen,

Harteausgleich ca. 0,2 Mio. DM
—- Kostenerstattungen, Zuschiisse ca. 0,15 Mio. DM
Gesamtkosten 47,95 Mio. DM

Von diesen uberschldgig ermittelten Gesamtkosten tragt

- die Stadt Kiel 13.142.500,-- DM

- der Bund 30.712.500,-- DM

- das Land 4.095.000,-- DM
s

‘ _ é? /
Dr.-Ing. IFlagge \\/

Stadtbaurat
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