a4

1444

20,35

2

20,2

205

201

20,0

Far die Darstellung des Bestandes

(im Mehrfarbendruck schwarz) gelten die
Kartenzeichen der Anweisung fir die Her-
stellung und Berichtigung der Stadtgrund-
karte der Landeshauptstadt Kiel.

Der katastermé&Rige Bestand
BN 2.3.1988. ... sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als rich-
tig bescheinigt.

Kiel, den ......\3..10. 1988

Ny,
Landeshauptstadt Kiel
Der.Magistrat
Stadtvermessungsamt
AL

Siegel

Stadt. Obervermessungsrat

PLANZEICHNUNG (Teil A)

20,0

MaRstab 1: 500

SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 744 T

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches(BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 8. Dez. 1986 (BGBI. I S. 2253) in Verbindung mit § 82 Abs. 4 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 24. Februar 1983 (GVOBI. Schl.-H. S. 86)

wird nach BeschluBRfassung durch die Ratsversammlung vom

?:,?. 03, ”/94’%,,, folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. ... 744~ _, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
W.15.20.72.9989 Feif 7 -

[} -
% 3567
(;:] E Q.)
.)
o Q
' ®©
i «
fa:}): N
~ : (o
I N
P S
B k
o
ey ©
=
A
\ 100
! .
SRR
=8
| — o -
" ! ) [ ]
- A I ' [
~Jt I 1 (]
ST 0 i
™ (‘;’9 o l—.'r
- —'j ' II : L
Phe ! e ot ] L : :
{\\ ! ool "\;}; J . ! -1
r ! 1y b=
\\\ Lo ;\}‘ - J', [ | ;
\\ K ,S"}’ {!' |I.r‘ ‘-
\J \ /\\ ’k:) !"‘ :J’J
/' *\ ’f:\,:\' ,'I ’,
l :'3’ .7 4
| . s by
) ’,"' ,"‘
Y /," 106
I P
T 082
51
L a m Behauumjspian|Nr. 615
ﬂ-\ . - "a' } e \ -
o] (:‘;r /,4 ’_:L-__—:;\\ > :O j
-’ W . = e m=— - - . ' A
. - N R L] e
," . h ,"‘ - T S ‘,3\ " :
6 O “‘r‘ \\\‘ N \":: - :
4" \\ \\\\ t\ T
‘4" “ (‘ ‘\‘I i\ 101
ol 3?5 [ I| \\\\. ‘1
.8 oz A o
- }/’/ “ﬁ “-..}:‘\nl
092 L Z \ A : Y
~ T - A (] — / s y / /
~ ‘,!;l, ?)?" \{\ LN =~ ‘4/ ////
3,76 \ ] h..j" - . = 24 // '/
317 \\ ll : 1: |‘: ST LPLA LiAGE IN W N r :, y //
\ i YW A v
. \{\\ y iR ZUGUNSTEN/DER TEILFLACHEN (2a)-(2d)" <
293 R O : '
(,\\ \ \ ' ‘:- If' ,. EE EI\!E
A \\ | \\ \ '| \ |‘.| W 6 ] Gst/ a
\ . + " vl .
VoY Vo Y ; |\g5\x.19,7 m . NN
\ Vo TR : p ’ y ) 7N y ; .
\\ - - ' ] (AT % N h ’ / SN / 7} .I%ara e /
-7\ Vo ‘I'.‘.', ' v y \ A : / : a, V) RE ENE ¢/
\ - II 1. 1 : “‘l ' g ‘ y " - 4 | 4 - ] g 4 ! y GGaK ,'
. 306 -7 AR - N XX (X : " AX.16,70m § NN’ .
’,, //, ‘I ; ‘.‘:l . ! B
”/’ ,"I I. .l .Ilill‘
- - = l L,
! f/ - ”’ - . " l'\‘
I - ’f’ /// ‘i : ‘i1| Il
. PPl IS EERRIRSE
- - ] . (]
- o5 06
,/ L v !
W oo
) I. (I
Rt
Te) v
< B
277 | ! ' |'..
a 1 . 1 3 ’
I £ ¥l !
230 EEANY UBERBADUNG (WAL'
Vo 1.UND.II, OG ey
N S
Vo : PN 1 4 .‘I
' v ) Py !
) 4 : ] .
oy » Iy i
I."' 3 R |
A W =
’/’ / \ P :.'JI /b\
%_‘ 7 LY - / i Fihe!
‘\/,’ 2 : i P
o Bebauungsplar\ Nr.719 6.2 % 1 i
- _’ PR _ ;rl 5 ;
2 A

\ 363 |
« = I
o |
(A |
I
L o
f +S Voo
\ I
N | I
I IR I «
’ Oy =1 R mioe KM A NSNS NN A SN R e A QN T A N N TN g o N RO
; \ [ Fy g WMLV RSB N NS NS S SN KL AN S R NG g R R R AN A N R e e e e O T 1] (1L LT -
| S / _I :
A~ | 152 v 5
Yo ’ - 157 fi :00
P I |
I -
= F - = >
..—..._:_rf_":'-
|
I
s 53 I ) - :
A . /177 | = ]
| | s !{[J, Sy o I Q . R Il'
2 : _ | SR i‘Z ~.. Y ) | KINDERTAGESHEIN - )
| ‘ — e Sl i T~ - 9 L
PO =130 kgL b B (i
\\ 0 ; - :: -
\\ 7% | ] ]
o ~ (o) ! 154 | G
NN T T T [ AN A
- ~ s ~ ; ' .l'
- \\. \\ _._J y y Iv : ', , l|‘| :lr
O . ~ il
=5, N f uH Of
\\ \\7\55 ,// (L,\ , s E: l':’ ~ J /
* . o G g, L) ® g9 'r ; P
n\\ s : ,/ ’/, {:;.' Cd l725 ;% L . : ; // ES
o .. o . P R 255 : 7& , ) / ;
- i - -7 \‘.\\ - — J - 2
o 7\ Y - o S = : 263 | o~ / I
s Y. . A gt : - : =Y T Mes 1 Of51 ! a /
' Gy 7 / >, /f - == T? rf ' ' P ‘o i : T [
ik I v - Y e RN 127 . ' O g : : ;
- & ' Plg - VA w0y Y 128 -' S S |
Q M | R "“1/-..| . 4 /l{f 729 f 130 1 ;l k - g / I
\ ol 5 o S ]‘/i/li v [ _ O | (2 \ [-' 0 \
Lo I o 5 - v eSS 264 § | T I SN ?
\ s // " |II 1o -?7--____ - I\ hal ! — | / F Jr \\\ L o) :
7 - i o /
’/!’P (B : 1
7 P f
o e
1' i:
/ r, ) oy . 6:4: :
Jr ’ :Il o,
y ,,' \)6 "y Do
P -’ llI [] I
o/ ¥ ,/"8-4 ((\ ,/’ ' II ' :
pid ?\% : Q o i P
~" /° Gemarkung Gaarden | i BN ¥
s 6 g ', -""*-...\\ 0 r: ]: i ey
» 7 o Flurd ¥ -
,/ a ,¢ ,’¢ ~. \\ I|lI :P' |
I,, o n ,/ I, \‘ “ I"I l' : M
1’ g ,/ ,:( I | ;: 1 B
’ B R - B T Y B
318 6
6 53
74, T

= LL 1-bestehend aus

3 Teilgebieten —

Sporthalle

Bebauungsplan Nr. 605

=6l

| ' \ﬂ:“} - E\‘ﬁ:l :L;,l_:[c:{:_[: I:Jj [: ,: ;:EE:_)-_ N ; ;V:':‘;::::;: :‘E -----
E i L _/\Q;f“‘;;__hh e e -[E{(r_/zi]ﬁ]7 a ]
1 -

ST “;\‘Z_7]>]

Q.gem. ErlaR de

364

Hmweiserfillun g
s Innenministers Jec

Landes Schl.-Holst, vom..”Z. 8.7, 7240

Gesc- 7. [V #00-5071 2/ vty
M‘\J‘:‘;L e ".l. B 4 9 \; . ‘Mﬂ—-
()-rum- e (=]
_____ -K-ld,-den_ _g.f:'e(; 7-99“0

Landeshauptstadt Kid

Deg Magistrat
Auftrage:

TEXT (Teil B)

| MalR der baulichen Nutzung

In den Teilgebieten 2a-d und 3 sind selbststandige Wohneinheiten im DachgeschoB unzulassig
Im Teilgebiet 1 kann gem&R § 21a Abs. 5 BauNVO die zuléssige GeschoRflache um die Flache notwendiger Garagen, die u
ter Erdgleiche hergestellt sind, erhoht werden.

Grundstiicksflache hinzugerechnet werden

Il Immissionsschutz

744

n-

Im Teilgebiet 2b kdnnen die Flachenanteile an auRerhalb des Béugrundstﬂckes festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzen der

In den Teilgebieten 1, 2a-2c sind Aufenthaltsrdume wen-Wehaunrger entlang der Sérensenstrale und Preetzer Strae mit

Fenstern der Schallschutzklasse Ill (VDI 2719) zu versehen, es sei denn, sie sind durch GrundriBgestaltung oder sonstige Vor-

kehrungen ausreichend geschiitzt. Dabei diirfen die Richtpegel der DIN 18005 nicht (iberschritten werden.
Il Gestalterische Festsetzungen

teile konnen in abweichenden Materialien hergestellt werden.

Im Teilgebiet 1 sind Ddcher mit einer Dachneigung > 35° zu versehen. Es sind nur rote Dacheindeckungsmaterialien
zulassig.

IV Bindungen fiir Bepflanzungen

durch sonstige geeignete Mittel einzugriinen.

V  Ausschlul® von Stellplatzen und Garagen auf den Baugrundstiicken

stiicken unzulassig.

Im Teilgebiet 1 sind die AuBenwénde der Gebédude als Sichtmauerwerk mit rotem Ziegel herzustellen. Untergeofdnete Bau-

Stellplatze und oberirdische Teile von Tiefgaragen sind durch Bepflanzung, Berankung, Verwallung mit Bepflanzung oder

In den Teilgebieten 2a-2¢, mit Ausnahme des Grundstiickes Preetzer Str. 10, sind Stellplatze und Garagen auf den Baugrund-

Vermerk: Es gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 15. 9. 1977 (BGBI. | S. 1763), zuletzt geéndert durch die Verordnung vom 19. 12. 1986

(BGBL. | S. 2665). Fir die Anderung des Bebauungsplanes gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. vom

ZEICHENERKLARUNG

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 (BGBI. | S. 833)

Die Zeichenerklarung gilt auch fir Anderungen des Bebauungsplanes (griiner Farbdruck)
und fiir die Auflagen- und Hinweiserfiillung (blauer Farbdruck).

Grenze besonders zu beschreibender rdumlicher
Teilbereiche im Bebauungsplan

Sonstige Abgrenzung, z.B. von unterschiedlichen
Gestaltungsfestsetzungen, Blockbegrenzungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder des MaRes der Nutzung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes .

Geschlossene Bauweise
Abweichende Bauweise ist im Text— Teil B—

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN:

Iﬂ—-o”u—u_‘

mit VB - Besondere Wohngebiete Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Héchst
mit WS = Kieinsiedlungsgebiete zB: -/l grenze/Hachstgrenze
ey mit VR = Reine Wohngebiete
4 mit A- Alligemeine Wohngebiete zB. Zahl der Voligeschosse als zwingendes MaR
[ mit MP = Dorfgebiete GRZ Grundflachenzahl mit Nutzungsziffer, z.B.: 0.4
it — .
:i‘t _ ;t:;g:::::a GFzZ GeschoRflachenzahl mit Nutzungsziffer, z.B.: 0,7
T mit GE = Gewerbegebiete - BMZ  Baumassenzahi mit Nutzungsziffer, zB.. 3.0
11| mit Gl = Industriegebiete BAUWEISE:
. [l I o Offene Bauweise
[ | | mit SO - Sondergebiete mit Angabe der je - A nur Einzelhduser zuldssig
i weiligen Art der Einrichtung bzw. baulichen An-
lage, 28.: KLINIK i D} nur Doppelhduser zuldssig
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF: i o
: ssssssssnes .a.: Flichen oder Baugmndstﬁ(*e fiir den Gemein- nur Hausgruppen Zulassg
H +| bedarf mit Angabe der jeweiligen Art der Ein- . %
tessssssssssssss Fichtung oder baulichen Anlage, z.B.: SCHULE é& nur Einzel- u. Doppelhéuser zuldssig
g
a

| Uberbaubare Grundstiicksflache, begrenzt

i 3 durch Baulinien und/oder Baugrenzen zu erldutern
ViiiizzizA FLACHEN F_UIENIEIBENANLAGEN:
[ — —— — ini . . " | Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze
Baulinie | mit Gebiets- und/oder Garagen mit ihren Zufahrten
UBER- BZW. UNTERBAUUNGEN: o amie
eyl ) SP(K)/SP(S) spielplatz Kieinkinder/ Spielplatz Schulkinder
STRE=" Arkaden, Auskragungen, Durchgénge, Durch- M i’ N
: ; % | fahrten. Anfang und Ende der Uberbauung ist Millsammelstelle/Mdllbehlter
R festzulegen, zB.: I BIS 111.0G. St/Ga Stellpltze und/oder Garagen
ﬂ’f\x\l : :g im L-lIl. 0G. StK / GaK Stellplatze und/oder Garagen unter
e ) , ) Erdgleiche (Keller)
Bauliche Anlagen unter Erdgleiche (Keller). Die

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN:

N . 7 _| Fiachen fir Gemeinschaftsanlagen sowie fiir ge-
| ohne Gebiets- meinschaftiiche Stellplatze und/oder Garagen
% | schraffuren | mit Zufahrten

VERSORGUNGSFLACHEN: gs P(K)/GSP(S)Gemeinschaftsspielplatz Kleinkinder/ Schulkinder
M

- Flachen fir Versorgungsanlagen oder f. d. Ver- Gemeinschaftsmilisammelstelie
———————————— wertung bzw. Beseitigung von Abwasser oder GSt/GGa Gem.-Steliplitze und/oder Garagen

— | festen Abfallstoffen, z.B.: KLARANLAGE
GStK/GGaK Gem.-Stellplatze und/oder Garagen unter
Erdgleiche (Keller)

Zahl der unterbauten Geschosse ist festzulegen,
zB. L.BIS lll.UG.

: Fiihrung von Versorgungsanlagen:
—— oberirdisch z.B.: 10 kV FREILEITUNG

VERKEHRSFLACHEN:
- —— O —— ¢ - unterirdisch 2B.: GASHOCHDRUCKLEITUNG S ——
GRUNFLACHEN/PFLANZBINDUNGEN: Strak xehrsfléichen
i Offentliche und private Griinflachen. Die Art der h g

Griinflachen ist festzulegen, z.B.: PARKANLAGE

StraBenbegrenzungslinie/Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

@® | Flache zur ( O) Anpfianzung bzw. ( @) Erhaltung
@ | von Baumen und Strduchern

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE:

Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu be-
lastende Flachen mit Angabe der/des Begiinstig-
i I N O . | ten

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN:

e

BEBAUUNGSFREIE FLACHEN:

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen oder
Grundstiicke

SONSTIGE FESTSETZUNGEN:
- Haupffirstrichtung

Offentliche Parkflachen

Zu erhaltende/zu pflanzende Béume
Zu erhaltender vorh. Knick
Zu pflanzender neuer Knick

——| Wasserflachen, Hafen oder Flachen fiir die
— Wasserwirtschaft mit Angaben der Funktion,
—{ z.B. STAUBECKEN

Fliache bzw. Standort fiir die unabhéngige
Léschwasserversorgung

Flachen fiir Aufschiittungen und Immissions-
schutzanlagen, bzw. Flachen fur Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen

FLACHEN FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT:

Flachenir die Landwirtschaft

Flichen fir die Forstwirtschaft Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN
T 17T

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER
Geplante Grenze/Begrenzung
@

; Lfd. Nr. der Teilgebiete

Eigentums-/Nutzungszugehorigkeit
‘?"‘;’ Strale  Ein- und/oder Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen oder Objekten, die
dem Natur- N Landschafts- | u. Denkmal-
schutz D unterliegen

1

AuBere Begrenzung von Sicherheits- und
Schutzzonen aufgrund anderer gesetzlicher

Best., zB.: ERHOLUNGSSCHUTZSTREIFEN A

... Sichtfelder an StraBeneinmindungen
Flachen fir Bahnanlagen e _
. b 2l i Topographische Linie zur unverbindlichen
Umgrenzung fdrmlich festgesteliter Sanie- “~~._  Unterteilung von Flichen
rungsgebiete, zB.: SAN | o

Durch topographische Linien aufgeteilte Verkehrsflachen in z.B. Geh- und
Radwege, Mittel- und Griinstreifen, Wegefiihrungen innerhalb von Griin-
flachen usw. sind nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes

Umgrenzung der Flachen mit besonderen
bautichen Vorkehrungen

Umgrenzung von Umlegungsgebieten Umgrenzungen von Flachen mit wasser-

rechtlichen Festsetzungen

nn

Der Magistrat

Landes-
Stadtplanungsamt

hauptstadt
Kiel

BEBAUUNGSPLAN NR. 744 TEIL1

Baugebiet: Kiel-Gaarden. Sudlich Preetzer StraRe - westlich Bielenbergstrale bis
Mihlenteich - HofstraRe Nr. 7a und Nr. 9 - 6stlich SérensenstralRe

FII 555 s;{:

Ubersichtskarte 1: 10 000

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und
9BBauG auf der Grundlage des Aufstel -

lungsbeschlusses der Ratsversammiung
vom WAL o

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 1
und Abs. 3 BauGB ist durchgefiihrt
wordeyg;pnenminister hat mit Erlal
vom 7. 07, 7990

Az.: w706 572,773 -2 (P44)
erklart, dal®

keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht wird/
I’ o ; Reeht 58

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Mit der Bekanntmachung des durchgefiihrten
Anzeigeverfahrens sowie der Angabe des
Ortes, an dem der Plan und die Begriindung
auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann, tritt der
Bebauungsplar? am 7.0 'rE ﬂéﬂ

in Kraft. Seitdem wird der Bebauungsplan
mit der Begriindung bereitgehalten und auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, beste -
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 98, 70. 79£ £
bis 02..77, 7,’(5 nach vorheriger
am 07..20. 7€ F........ abgeschlossener
Bekanntmachung mit dem Hinweis, daR
Bedenken und Anregungen in der Ausle -
gungsfrist vorgebracht werden kénnen,
offentlich ausgelegen.

Kiel. den 37, 07. 7989

Kiel, den £9.07. 7992

Kiel, den  BH. 07, 7920

Landeshauptstadt Kiel
Der Magistrat

Stadtplanungsamt
i.A.

Landeshauptstadt Kiel
Der Magistrat

Stadtplanungsamt
i. A

Landeshauptstadt Kiel
Der Magistrat




Der Magistrat Landes-
Stadtplanungsamt E?eulptstadt

BEGRUNDUNG _
BEBAUUNGSPLAN NR. 744 - 7e:/ 1 -

Baugebiet: Kiel — Gaarden: Stdlich Preetzer Stral3e, westlich Bielenberg
stralRe bis Mihlenteich, nordlich Hofstrale Nr. 9, dstlich
Sorensenstrale.
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Begru ndungsi.nha!t:

Ziel und Zweck der Planung

Anlald der Planaufstellung

Geltungsbereich

Planinhalt

Bauliche und sonstige Nutzung

Gestaltungsanforderungen

Immissionsschutz

-ErschlieBung

Abwagung

Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung nach § 2a (2) BBauG
Beteiligung der Trager offentlicher Belange

1.4.3 Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung nach § 3( 2 ) BauGB
2.0 Malnahmen zur Sicherung der Plandurchfihrung

3.0 ErschlieBungsbeitrage

4.0 Uberschlagige Kosten und Finanzierung

Anhang — StralRenprofile
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Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 744 wurde am 06.02.1989 dem Herrn
Innenminister des Landes Schleswig-Holstein angezeigt.

Mit dem ErlaB vom 17.04.1989 machte der Innenminister

wegen einer in der Parkanlage Brook vorgesehenen Flache fur
Ballspiele Bedenken geltend und wies auf die Verletzung

von Rechtsvorschriften hin.

Fir die Bericksichtigung der Bedenken ware ein satzungs-
andernder BeschluB erforderlich.

Dieser kann z. Z. nicht gefaBt werden, da in der Zwischenzeit
im Zusammenhang mit der Sanierungsplanung "Hdrnbereich"

fir den Grinzug und das Eckgrundstiick an der Preetzer StraBe/
Sorensenstralle neue Zielsetzungen entwickelt worden sind,

deren Berlicksichtiqung zumindest fir diese Fl&dchen ein erneutes
Aufstellungsverfahren erforderlich machen.

Bei diesem Sachverhalt ist es zweckmaBig, den Bebauungsplan
zu teilen und die nicht von den Bedenken erfaBten Fl&achen
(B-Plan Nr. 744 Teil 1) umgehend in Kraft zu setzen.

Flir die Fladchen des Grilnzuges und des Eckgrundstiickes
(B-Plan Nr. 744 Teil II) muB dann ein gesondertes Auf-
stellungsverfahren neu begonnen werden, bei dem auch die
geltend gemachten Bedenken berlicksichtigt werden.

Soweit in der nachfolgenden Begrindung Aussagen enthalten sind,
die sich auf den Grinzug bzw. das Eckgrundstiick beziehen,

werden diese durch die Begriindung des ins Verfahren zu bringenden
Bebauungsplanes Nr. 744 Teil II neu formuliert.

Dr.-Ing. Flagge
Stadtbhaurat



1.0
1.1
1.2

Ziel und Zweck der Planung
AnlaB3 zur Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 744 soll filir den Bereich Preetzer
Strafle, Sorensenstrafle und BielenbergstrafBle geadnderte Pla-
nungsziele festsetzen und damit den in Teilflachen geneh-
migten Bebauungsplan Nr. 525 ablosen.

Dieser sah auf den durch Betriebsverlagerung freigeworde-
nen Flachen entlang der SorensenstrafBe eine 12-geschossige
Bebauung vor, die den Eingangsbereich Gaardens im Sinne
einer stadtebaulichen Dominante gestalten sollte. Mit der
Kerngebietsausweisung dieser Flache sollten zugleich Ver-
sorgungsfunktionen flir den Stadtteil erfilillt werden.

Durch die zwischenzeitlich erfolgte Konzentration des Ein-
zelhandels an anderen Standorten ist diese Nutzungsauswei-
sung, die zudem durch die schwierigen Grundstilicksverhalt-
nisse und durch die unglinstige Zuordnung zum Einzugsbe-
reich belastet ist, nicht mehr gerechtfertigt.

Als Zugang zum Grinzug Brook war lediglich eine durch Geh-
recht gesicherte PrivatstraBe vorgesehen. Die daneben bis
zum FuBweg Mlihlenteich verbleibenden Flachen waren als
privater Kinderspielplatz vorgesehen.

Sowohl die Konzeption der nicht realisierten Bebauung als
auch die Anbindung des Griinzuges Brook an die Sorensen-
straBe entspricht nicht mehr den heutigen stadtebaulichen
Vorstellungen.

Konkreter AnlaBl zur B-Plandnderung sind die vorliegenden
Ergebnisse der Rahmenplanung Gaarden. Es besteht die Ziel-
setzung, die Bebauung durch Zuweisung einer standortge-
rechten Nutzungsart und durch eine die Grundstilicksverhalt-
nisse berlicksichtigende Bauweise 2zu erleichtern.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfaBt die zwischen Preetzer Strafle,.
BielenbergstraBe, Miihlenteich sowie HofstraBe und Sorensen-
straBe gelegenen Flachen mit einer GesamtgroBe von ca. 6 ha.
Davon entfallen auf wesentlichen Verdnderungsbereiche wie
Griilnanlage Brook ca. 1,3 ha und auf das brach liegende
Grundstiick an der SorensenstrafBle ca. 1 ha.



1.3
1.3.1
1.3.2

Planinhalt
Bauliche und sonstige Nutzung

Die wesentliche Anderung gegeniiber dem B-Plan Nr. 525 be-
trifft das Eckgrundstilick Preetzer StraBe/SdorensenstrafBe.
Mit der gednderten Nutzungsausweisung, kilinftig Mischge-
biet, wird das zuldssige Nutzungsspektrum um die Wohnnut-
zung erweitert, flir die besonders die zur Griinfladche ge-
legenen Grundstlicksteile glinstige Voraussetzungen bieten.
Vorgesehen ist hier eine 4-geschossige blockbildende Be-
bauung, die sich an die Strukturen der benachbarten Bauge-
biete anlehnt.

Die vorhandene Bebauung an der BuschfeldstraBe unterschrei-
tet die nach der Landesbauordnung bis zur StraBenmitte
einzuhaltende Abstandsfldche. Da mit Ausnahme der Eck-
situation zur Preetzer StraBe auf der gegeniiberliegenden
StraBenseite eine Bebauung nicht vorgesehen ist, sind die
Anforderungen des Brandschutzes, der Belichtung und der
Beliiftung in ausreichendem MaB gewadhrleistet.

Die im Bebauungsplan Nr. 525 an der SorensenstraBe fur
einen privaten Kleinkinderspielplaltz vorgesehene Flache
wird als offentliche Griinfldche ausgewiesen. Zusammen mit
dem StraBenbegleitgriin entlang der SorensenstrafBle erhalt
der Griinzug Brook somit eine Anbindung an den mit der
kiinftigen Bebauung aufgewerteten HOornbereich.

In der Griinflache befindet sich der Festplatz der Gaarde-
ner Gilde, der auBerhalb der Veranstaltungen teilweise als
IFlache flir Ballspiele genutzt wird. Durch Aufstau der
Mithlenau, die bislang im unteren Bereich verrohrt ist,
kann der Milihlenteich, der sich hier bis zum Ausbau der
SorensenstraBe befand und den Mittelpunkt des Dorfes
Gaarden bildete, neu angelegt werden.

Flir die librigen Flachen des Geltungsbereiches werden im
wesentlichen die Planinhalte des B-Planes Nr. 525 liber-
nommen.

Korrekturen ergeben sich bei der Unterbringung der Stell-
rlatze. So entfallt die Stellplatzanlage am Miithlenteich,
die der Wohnbebauung SorensenstraBe 30 - 36 zugedacht war.
Sie kann wegen der Grundbesitzverhdltnisse, der vorhande-
nen Bodschung und wegen des mittlerweile erhaltenswerten
Baumbestandes nicht ausgebaut werden.

Gestaltungsanforderungen

Der geschlossen bebaute Stadtteil Gaarden erhebt sich ober-
halb einer teilweise durch Abgrabiing entstandenen Hangkan-
te und ist dadurch vom industriell/gewerblich genutzten
Fordeufer klar abgesetzt, Die stadtbildpriagende Bebauung
entlang der Hangkante ist im Verlauf der MiihlenstraBe mit
4-geschossigen Werkswohnungen bebaut. In dieses Ensemble
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soll sich die Neubebauung auf dem Grundstilick Preetzer
StraBe/Sorensenstrafle einfligen. Dementsprechend sind die
wesentlichen Elemente dieser Bebauung wie Gebadudestellung,
Hohenentwicklung und Baumaterialien im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Weiterhin sind Pflanzbindungen im Plan aufgenom-
men, mit denen ein Ubergang zwischen den in mehreren
Ebenen angeordneten Stellplatzen und der begriinten Hoffla-
che erreicht werden soll.

Immissionsschutz

Die Preetzer StraBe und die SOrensenstraBe sind im Generalver-
kehrsplan als "VerkehrsstraBe" eingestuft und werden demzu-
folge auch weiterhin in erheblichem Umfang durch quartier-
fremde Verkehre frequentiert. Die daraus resultierenden Ver- -
kehrsemissionen betragen 1lt. Larmkarte tagsiiber zwischen

70 - 75 dB (A) und nachts 60 - 65 dB (A) und liegen damit

liber den entsprechenden Planungsrichtpegeln flir Wohn- bzw.
Mischgebiete.

Die Uberschreitung um ca. 15 dB (A) soll, da aktive Schall-
schutzmaBnahmen aufgrund der Gegebenheiten nicht durchfiithrbar
sind, durch den Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse
III ausgeglichen werden. Entsprechende textliche Festsetzun-
gen betreffen die Grundstiicke an der SorensenstraBle, der
Preetzer StraBe und der BielenbergstraBe im Kreuzungsab-
schnitt.

ErschlieBBung

Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen im Baugebiet sollen
im Bereich der SorensenstraBe und der Preetzer StraBe um
Parkspuren sowie teilweise um Abbiegespuren erweitert wer-
den. Die dafiir erforderlichen Flachen sind im Bebauungs-
rlan beriicksichtigt.

Abwagung

Wie unter 1.3 erlautert, beinhaltet der Plan filir grolle
Teilbereiche lediglich geringfiigige Korrekturen gegenliber
dem Bebauungsplan Nr. 525.

Abwdgungsrelevante Sachverhalte fliir diese Bereiche ergaben
sich somit nicht.

Flir das brachliegende Grundstiick an der SorensenstrafBle stellt
sich die neue Planung mit der weniger attraktiven Mischge-
bietsnutzung und dem reduzierten NutzungsmaBl zundchst als
Wertminderung dar. In Anbetracht der Tatsache jedoch, daB in
den vergangenen 15 Jahren seit Bestehen des Bebauungsplanes
wiederholt Projekte wegen fehlender Nachfrage nicht reali-

"siert werden konnten, kann dies als Tndiz dafiir gewertet wer-

den, daB die fiir diesen Standort getroffenen Festsetzungen
nicht tragfdhig sind und somit auch nicht den Wert des Grund-
stliicks bestimmten.
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Dariber hinaus bestehen Entschadigungsanspriche nach § 42
Abs. 2 BauGB nicht.

Von den neuen Planungsinhalten, die aus stadtebaulichen Struk-
turen und Elementen des Stadtteiles entwickelt sind, werden
Impulse fUr eine baldige Bebauung des Grundstilicks erwartet,

so dalB mit den neuen Ausweisungen auch den Interessen der
Grundstlckseigentlimer Rechnung getragen wird.

Beteiligung der Bilrger an der Bauleitplanung nach
§ 2 a (2) BBauG

Wadhrend der BUrgerbeteiligung wurden vom BUND S.-H folgende
Anregungen bzw. Bedenken geduBert:

Der BUND begriuBt die Erweiterung des Grinzuges Brook und die
vorgesehene Anbindung an den HGrnbereich. Gleichzeitig wird
darauf hingewiesen, daB durch die beabsichtigte Neuschaffung
des MiUhlenteiches die. dort inzwischen vorhandene artenreiche
Brachlandvegetation. gefadhrdet wird. Die Anlage des Teiches
sol1lte daher unter weitgehender Schonung vorhandener Pionier-
gehdl1ze und Vegetationsbestdnde erfolgen. Die Mihlenau sollte
oberhalb der Teichanlage renaturiert werden.

Weiterhin werden Bedenken gegen die Bebauung des Grundstlckes
erhoben, weil dadurch vorhandene 6kologische Biotopflachen
zerstdrt werden. Statt dessen wird eine Ausweisung als "natur-
nahe” Griunflédche gefordert. Die Beseitigung von Mauerresten
und jegliche Nivellierung des Gelandes sollte unterbleiben.

Bewertung der Belange und Ergebnis der Abwagung

Das Planungskonzept fUr den betreffenden Bereich wurde unter
Berilcksichtigung unterschiedlicher Belange anhand von Ent-
wurfsvarianten entwickelt. Der ausgewdhlte Entwurf rundet die
Bebauung im Kreuzungsbereich ab und bindet den Grinzug Brook
an die SorensenstraBe an. Mit der Bebauung wird der unmaB-
stabliche Kreuzungsbereich raumlich gefaBt und dem histori-
schen Charakter dieser Flache als stets bebautem "Dorfmittel-
punkt” Rechnung getragen. Dementsprechend kann auch der wei-
tergehenden Forderung, das gesamte Grundstick als naturnahe
Grinflache anzuweisen, nicht gefolgt werden.

Mit der Festsetzung offentliche Griunfladche - Parkanlage -
wird zundchst nur die Nutzung dieser Flachen gesichert. Bei
den weitergehenden Darstellungen, z. B. Teich. handelt es
sich lediglich um Planungshinweise. Die endglltige Gestaltung
der Fladchen bleibt einem Gestaltungsgutachten vorbehalten,
bei dem auch entschieden wird, in welchem Umfang vorhandene
Vegetationsbestdnde erhalten bleiben kdnnen.
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1.4.2 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Neben den Anregungen und Bedenken, die in die Planung einge-
arbeitet werden konnten, wurden folgende Anregungen und Be-
denken, die nicht berlicksichtigt wurden, mitgeteilt.

- Gewerbeaufsichtsamt -

1) Die Betriebe an der Preetzer Strafle stehen einer WA-Aus-
weisung entgegen.

2) Anstelle der MI-Ausweisung flr den Bereich Preetzer Str./
Sorensenstrafle wird bei Verbleiben der Betriebe eine
GE (e) bzw. bei einer Betriebsverlagerung eine WA-Auswei-
sung empfohlen.

3) Der Ballspielplatz innerhalb der Griinfladche kann zu
"nicht unerheblichen Beeintridchtigungen'" der anliegenden
Wohnbebauung flihren.

- Industrie- und Handelskammer -

4) Es wird gefordert, daB die ansédssigen Betriebe sich wie
bisher an die zukiinftigen technischen und wirtschaftlichen
Gegebenheiten anpassen konnen.

- Stadtwerke Kiel -

5) Die in der Preetzer StraBe geplanten Baumpflanzungen un-
terschreiten den von den Leitungen einzuhaltenen Mindest-
abstand und sollten verlegt werden.

Bewertung der Belange und Ergebnisse der Abwagung

Zu 1: Innerhalb des Baublocks Buschfeldstrafle befinden sich
zwel Grundstiicke, die in ihrem rilickwartigen Bereich ge-
werblich genutzt werden. Aus urspringlich der Versor-
gung des Gebietes dienenden Betriebsformen, wie z. B.
einem Kohlenhandler, entwickelten sich im Laufe der
Zeit Betriebe, die, wie der Bagger- und Fuhrbetrieb,
eindeutig Gewerbegebieten zuzuordnen sind. Der hier
seit 1936 offenkundige Konflikt (Genehmigung einer
"Autohalle" fiir Lkw) ist, besonders im Hinblick auf die
Wohnbebauung an der BuschfeldstraBe, nicht durch eine
andere Gebietsausweisung, sondern nur durch Verlagerung
der Betriebe zu l1ldsen. Bereits durch den Bebauungsplan
525 haben diese Betriebe lediglich Bestandschutz. Eine
Anderung dieser Rechtssituation ist aus stddtebaulichen
Griinden nicht vertretbar.
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Zu 2: Das Baugebiet liegt an der Nahtstelle zwischen dem
gewerblich genutzten ostlichen Fordeufer und dem HOrn-
bereich sowie den angrenzenden Wohnquartieren Gaardens.
Infolge der Nachbarschaft, sowohl zur Wohnnutzung als
auch zur gewerblichen Nutzung und wegen der Zentralitat
des Standortes bestehen hier flir ein Mischgebiet gute
Standortvoraussetzungen.

Von den beiden hier vorhandenen Betrieben, die zulédssig
bleiben, gehen keine Emissionen aus, die das benach-
barte Wohnen wesentlich storen. Infolge der Mi-Ausweil-
sung kann sich dies auch kiinftig nicht &dndern. Fiir eine
Verlagerung wird daher keine Notwendigkeit gesehen.

Die Ausweisung dieser Fldchen als eingeschranktes Ge-
werbegebiet wilirde erfahrungsgemidfl nicht den genannten
Anforderungen an das Ortsbild entsprechen.

Flir ein allgemeines Wohngebiet besteht bei diesen
Flachen infolge der Verkehrsemissionen und der Nach-
barschaft zu gewerblichen Nutzungen nur eine bedingte
Eignung.

Beide Alternativen wilirden ohne erkennbare Notwendigkeit
dariiber hinaus das Nutzungsspektrum einengen und
damit eine baldige Bebauung erschweren.

Zu 3: Die Parkanlage Brook liegt mittig zwischen der Wohn-
bebauung BuschfeldstraBe, dem gepl. Mischgebiet Preet-
zer StraBe/Sorensenstrafle und den Wohngebduden entlang
der HofstraBe. Wahrend die zur Bebauung gelegenen Rand-
streifen intensiv begriint sind, ist der mittlere Teil
als Rasenfladche bzw. als Grandplatz angelegt. Diese
Fldachen werden fiir das jahrlich stattfindende Gildefest
benotigt. Der am Rand der Parkanlage vorhandene Kinder-
spielplatz deckt den Spielplatzbedarf nur unzureichend
ab. Besonders fehlen Fladchen flir Bewegungs- und Ball-
spiele. Hierflir soll die Grandflache zur Verfiligung ge-
stellt werden. Ein Ausbau, etwa mit fest installierten
Toren bzw. Ballfangzaunen ist nicht vorgesehen. Dies
wadre auch wegen der Flachenanforderungen der Gilde
nicht moéglich.

Unabhédngig davon, ob sich durch das noch zu erstellende
Gutachten "Naherholungsgebiet Brook" Anderungen hin-
sichtlich der beschriebenen Konzeption ergeben, kann
bereits jetzt beurteilt werden, dafl sich durch die
Ballspielfldche zwar Emissionen ergeben, die durchaus
auch als Beeintrachtigung empfunden werden kdnnen,
diese sich aber im Rahmen des Zumutbaren bewegen
werden.
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Daflir spricht, daB Bolzplatze grundsdtzlich in Wohn-

gebieten zulassig sind. Sie sind erforderlich, um Be-
wegungsraum filir Kinder zu bieten und sie von o6ffentli-
chen Verkehrsflachen fernzuhalten, hier von der stark
frequentierten Sorensenstrafle und der Preetzer Strafle.

Das bereits vorhandene Abschirmgriin und die Entfernung
zur geplanten Mischgebietsbebauung einerseits und das
Fehlen wesentlicher Ausbaumerkmale von Bolzpladtzen wie
Tore und Ballfangzaune andererseits lassen vermuten,

dal die Emissionen der Ballspielfladche unter denen ei-
nes herkommlichen Bolzplatzes bleiben und damit erhebli-
che Beeintrachtigungen der anliegenden Wohnbebauung
ausgeschlossen sind.

Zu 4: Die westlich der BuschfeldstraBe entlang der Preetzer
StrafBe gelegenen Betriebe bleiben aufgrund der Mischge-
gebietsausweisung auch kiinftig zulassig. Lediglich die
Baulichkeiten sollen sich im Rahmen der Festsetzungen
des Bebauungsplanes entwickeln.

Die im Baublock BuschfeldstrafBle gelegenen Betriebe be-
sitzen bereits aufgrund der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes 525 lediglich Bestandschutz. Es handelt sich
bei diesen Betrieben um Folgenutzungen ehemals vertrag-
licher Hinterhofbetriebe, die in der heutigen Form,

z. B. Bagger und Fuhrbetrieb, angesichts der sie umge-
gebenen Wohnbebauung einen stadtebaulichen MiBstand
darstellen.

Die geforderte ungehinderte Anpassung wiirde den MiB3-
stand verfestigen und widerspricht damit den in § 1
BBauG formulierten Grundsatzen der Bauleitplanung

Zu 5: Der Ausbau der Preetzer StrafBle ist 1lt. Generalverkehrs-
plan erforderlich. Dabei ist vorgesehen, den vorhande-
nen Blirgersteig teilweise zu verlegen und in eine Park-
spur umzubauen. Um die kiinftig 24 m breite Verkehrs-
fldache zu gliedern, sind im Bereich der Parkspur Baum-
pflanzungen vorgesehen. Da auBler an dem vorgesehenen
Standort Baume nur noch am StraBenrand, zum Vorgarten
hin, gepflanzt-werden konnten, sie dort aber als Glie-
derungselement unwirksam waren, miissen die Leitungen,
sofern es keine technischen Schutzvorkehrungen gibt,
verlegt werden.

1.4.3 Beteiligung der Blirger gemafl § 3 (2) BauGB

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden von verschiedenen
Tragern offentlicher Belange die bereits wadhrend der Beteili-
gung nach § 2 (5) BBauG vorgebrachten Bedenken wiederholt.
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Da keine neuen Sachverhalte gegeben sind, wird auf die Abwa-
gung unter 1.4.2 verwiesen.

Zusatzlich regt der BUND S-H an, zur Eingriinung der Park-
palette an der BuschfeldstraBe auch Baume vorzusehen und die
Textfestsetzungen dahingehend zu erweitern, daB nur standort-
gerechte, einheimische Pflanzen verwendet werden.

Sinn der Textfestsetzung IV ist eine Eingriinung der ober-
irdischen Teile der Tiefgarage. Dazu werden geeignete Mittel,
wie z. B. Bepflanzung (Baume und Straucher), Berankung oder
Verwallung aufgezahlt.

Die Entscheidung, wie die oberirdischen Teile der Tiefgarage
oder wie Stellplatze einzugriinen sind, sollte zweckmdBiger-
weise im Zusammenhang mit dem Bauentwurf entschieden werden.

Die Forderung, standortgerechte und heimische Pflanzen vorzu-
sehen, kann entfallen, da oberirdische Teile der Tiefgarage
sowie Stellplatze, und auf diese bezieht sich die Festset-
zung, nur im Blockinnenbereich entstehen kodnnen. Dort sind
stadbebauwtiehe Belange nicht berilihrt.

2.0 MaBnahmen zur Sicherung der Plandurchfiithrung

Falls erforderlich, konnen zur Neuordnung des Grund und
Bodens angewendet werden:

- die Umlegung (88 45 bis 79 BauGB)
- die Grenzregelung (8§ 80 bis 84 BauGB)
- die Enteignung ( 88§ 85 bis 112 BauGB).

Flir Entschadigungsanspriiche sind die 8§ 39 j bis 44 c BauGB
anzuwenden.

8t /0 ErschlieBungsbeitrage

Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten Aufwandes flr
ErschlieBungsanlagen werden ErschliefBungsbeitriage nach den
Vorschriften der 8§88 127 bis 135 des Baugesetzbuches

( BAuGB) erhoben. Die Landeshauptstadt Kiel tragt gemaf

8§ 129 BauGB und ihrer Satzung iliber die Erhebung von Er-
schlieBungsbeitragen in der jeweils gliltigen Fassung

10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

Sowelit nicht neue ErschliefBBungsanlagen hergestellt, son-
dern vorhandene ErschlieBungsanlagen aus- oder umgebaut
werden, werden Beitridge nach § 8 des Kommunalabgabengeset-
zes des Landes Schleswig-Holstein (KAG) erhoben. Die Lan-
deshauptstadt Kiel beteiligt-sich am beitragsfihigen Auf-
wand im Rahmen der Jjeweils gliltigen Fassung ihrer Satzung
liber die Erhebung von Beitrédgen fiir den Ausbau und Umbau
von vorhandenen StraBen, Wegen und Platzen.
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4.0 Uberschliagige Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen flir
die Stadt folgende liberschlidgig ermittelte Kosten:

1) Wert d. Grund und Bodens

der Verkehrs- und Griinflache 308.000,00 DM
2) Wert der Freilegung und Herstellung

- der Verkehrsflachen 1.325.000,00 DM

- der Griinfldchen 235.000,00 DM
3) Netzbaukosten

- Beleuchtung ' 120.000,00 DM

- Entwasserung 156.000,00 DM

Gesamtkosten 2.144.000,00 DM

Die liberschldgig ermittelten Gesamtkosten werden aus
Haushaltsmitteln der Landeshauptstadt Kiel gedeckt.

Dr.-Ing. Flagge
Stadtbaurat

Hinweiserfillung gem. ErlalB des Innenministers des Landes
Schleswig-Holstein vom 17.01.1990
Gesch.-Z.: IV 810 a - 512.113-2 (744) -

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 744 - Teil I -
sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der
Stadt Kiel - Fassung 1970 - und seiner 99. Anderung ent-
wickelt worden.
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