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. : : . ' 1. GARAGEN UND STELLPLATZE TEXT (Teil B) £
PLANZE' CH N U NG (Tell A) _ _ i Garagen und Stellplatze missen, sofern sie nicht gesondert ausgewiesen sind, innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen o
liegen. . . M~
|
MaBStab 1 : 500 Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI. | S. 2256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Febr.1986 (BGBI. | S. 265) in Verbindung mit § 82 Abs. 4 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein 2. SKMTIROER
o g g v F. g g .1 8. H g e . 1o g - : U g wig In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfeldern sind Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14, Abs. 1 der BauNVO
(LBO) vom 24. Februar 1983 (GVOBI. Schl.-H. S. 86) wird nach BeschluBfassung durch die Ratsversammlung vom 7/ 2. 64. ’/99?,7 . folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. _ 705b  , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: unzulassig; Hecken, Strauchwerk und Einfriedigungen diirfen eine Hohe von 0,7 m nicht {iberschreiten.
3. KLEINGARTEN IM SINNE DES KLEINGARTENRECHTS
Die GroRe einer Kleingartenparzelle darf 400 gm nicht Giberschreiten. Auf jeder Parzelle darf nur eine Laube erstellt werden. Die
Uberbaute Flache einer Laube darf 7,6% der Parzellenfliche und max. 20 qm nicht (iberschreiten. Die senkrecht auf den Boden
; ubertragene Uberdachte Flache einer Laube darf 10% der Parzellenflache und max. 24 gm nicht tberschreiten.
; Lauben sind nur bis zu einer Traufhéhe von max. 2,30 m tber Terrain und einer Firsthéhe von max. 2,80 m iiber Terrain zulassig
: (ausgenommen Laubentyp "Zeltbau”).
'.I Ausnahmsweise konnen je Parzelle zugelassen werden: Ein Gewéchshaus oder ein Bienenstand oder eine Stallung der Kleintier-
: haltung (max. 10 gm Grundfliche).
] . .
: Grenzabsténde der Lauben und deren Uberdachte Flachen diirfen 3,0 m zur ParzellenauBengrenze und 1,5 m zur Parzelleninnen-
| grenze nicht unterschreiten. Parzellengrenzen miissen einen Abstand von mind. 3,0 m zu erhaltenswerten Knicks haben.
I
'
! 4. GRUNDSTUCK HOLTENAUER STRASSE 277 - 279
GemaR § 1, Abs. 6, Ziffer 2 der BauNVO ist ein Bowling-Center allgemein zuléssig.
GemaB § 1, Abs. 5 und 9 der BauNVO werden Spielhallen i.S.d. § 33 i der Gewerbeordnung ausgeschlossen.
5. GRUNDSTUCKE HOLTENAUER STRASSE 265 UND 269
Die Traufhohe der baulichen Anlagen wn{nringielchung an das Gebé&ude Holtenauer Stralle 2673“{8,5 m Uber mittlerem Stra-
RBenniveautegen: festgesktzt.
Gemal § 21a, Abs. 1 der BauNVO ist ein GaragengeschoR nicht auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse anzurechnen. Das Ga-
ragengeschoB ist mit einer begriinten Dachfliache zu versehen. .
Fassaden sind in roten Ziegeln (Sichtmauerwerk) auszufiihren. Untergeordnete Einzelelemente der Fassaden kénnnen aus-
nahmsweise in anderen Materialien ausgefiihrt werden.
6. SCHALLSCHUTZFENSTER
Aufenthaltsraume entlang und senkrecht der Holtenauer StraRe sind mit Schallschutzfenstern der Klasse 3 gemaR VDI-Richtlinie
2719 auszustatten.
1
19,96 7. BOLZPLATZ
\ Larmschutzwall: Hohe 2,5 m Giber mittlerem Terrain des Bolzplatzes. Der Fangzaun des Bolzplatzes ist in schallmindernden Mate-
rialien (z.B. Nylon) auszubilden.
Vermerk: Es gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 15. 9. 1977 (BGBI. | S. 1763), zuletzt geéndert durch die Verordnung vom 19.12.1986
(BGBI. | S. 2665). Fiir die Anderung des Bebauungsplanes gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. vOm ........ooovviviiviniieinn,
auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 (BGBI. | S. 833)
Die Zeichenerklérung gilt auch fiir Anderungen des Bebauungsplanes (griiner Farbdruck)
und fir die Auflagen- und Hinweiserfiillung (blauer Farbdruck).
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es § 215a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137),geén- | T——---— ? L /Q ’ J i ] T
- P bl L T PR - B, ’ ' === !
duroh Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | . 2902) wird der Bebauungsplan Nr. 705b fur das Baugebiet Kiel-Wik, Holtenauer StraBe, nérdlich der Grund- 2867 R e L TE T p—— p— _TM 2O . o 2499 ' 1 9T Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und Die teiweise-Morneg-Genehmigung dieser  Die Bebauungsplansatzung. bestehend aus
e Kappelner StraBe 16-18 und 9-11 sowie Heider StraBe 29-31, stlich der Flurstiicke 79/8 und 80/3, Gemarkung Wik, Flur 4, siidlich der Grundstiicke| _ .07 & We q 2708 ' P 2500 | | | 9 BBauG auf der Grundlage des Aufstel - Bebauungsplansatzung, bestehend aus der  der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
usumer 1-7, Itzehoer StraBe, Achterkamp, sidlich der Grundstiicke Achterkamp 70 sowie Holtenauer StraBe 281 aktuell in Kraft gesetzt:: 2646 B 8 ! ' ‘: . i : Iungsbesﬁwszez de;' a’a #ersammlung Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
T — 179 ' P | vom ... 7, wurde nach § 11 BBauG mit Erlag des Innen -
i -y i \ ;o ] ministers vom .= 2. 87, 7 Mit der bewirkten Bekanntmachung der Ge -
: ' ' = 0 ' : ! . s & 706, 78T ¢ hmi ie des Ort d der Zeit d
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Ausfertigung Angabe des Ortes, an dem diese Satzung und die Begrindung auf Dauer d Auflagen- ynd Hinweiserfiillung a | N b | dem Text (Teil B) sowie, ?;e }e'grl'.'mdu Die Auflagen wurden durch den satzungsén- am a"é 0Y. 49428
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Fir die Darstellung des Bestandes . . ; ! ungsplan Nr. 705b mit riindung bereitgehalten. Auf Wunsch wird (ber ) . _ a0 1 1 X . am 2. 27.. 794 ... abgeschlossener Dauer &ffentlich aus.
(im Mehrfarbendruck schwarz) gelten die L N . Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 705b, bestehend aus Planzeich- diegln%ana ey egzgen' y g L Landes Schl.-Holst. vom. /7 4. ‘ff; | : ! 1 0 - Bakan’;tmachung mit dem Hinweis, daB Die Auflagenerfiillung yurde mit Erl %des
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Ziel und Zweck der Planung
AnlaB der Aufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 705 b soll die planerischen Voraus-
setzungen fir eine funktionsgerechte Bodennutzung und
bauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich schaffen.

Dieser Geltungsbereich erfaBt ein durch Bau-, Grin- und
Kleingartenfldchen strukturiertes Gebiet westlich der
Holtenauer StrafBe, zwischen der Bebauung nérdlich der
Heider StraBe und sidlich der Itzehoer StraBe.

GemdB der Gebietseinteilung der Kieler Ortsteile und der
Zustdndigkeit der Ortsbeirdte ist der Geltungshereich des
Bebauungsplanes Nr. 705 b dem Ortsteil Wik zugeordnet.

Folgende Situationen geben den AnlaBR, die bestehenden
Planungsgrundlagen zu iliberarbeiten und fir das Plangebiet
eine verdnderte Konzeption zu entwickeln:

Problem 1 Die derzeit fir das Baugebiet maRgeblichen
PTaninstrumente beinhalten eine 4spurige Verkehrsverbin-
dung zwischen Holtenauer StraBe und Projensdorfer Strale.
Die Notwendigkeit dieser 4spurigen Verkehrsverbindung ist
nicht mehr gegeben.

Ziel 1 Verzicht auf die 4spurige Verkehrsverbindung
Zwischen Holtenauer StraRe und Projensdorfer StraRe;
Sicherung der bestehenden Nutzungen (Kleingdrten, Spiel-
platz, Bolzplatz).

Problem 2 Die Bebauungsstruktur der Grundsticke Holte-
nauer StraBe 267 und 269 vermittelt einen stddtebaulich
unbefriedigenden Eindruck (als Folge der geplanten Ver-
kehrsverbindung konnten bauliche MaRnahmen in der Vergan-
genheit nicht getdtigt werden).

Ziel 2 Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen
Zur Sicherung der Gebdude Holtenauer StraBe 267 bis 269
sowie zur Herstellung zusdtzlicher, das StraBenbild ver-
bessernder Anbaumdglichkeiten.

Problem 3 Fir die bestehende Bebauung beidseitig des
Achterkamps studlich der Itzehoer StraBe fehlen notwendige
Stellpldtze. Dies duBert sich durch Abstellen von Kraft-
fahrzeugen an stdérenden nicht erwinschten Standorten.

Ziel 3 Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen
FUr die Herstellung von 6ffentlichen Parkfldchen beidseiti
des Achterkamps sowie am Schulredder.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 705 b
sollen aus den Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes der Stadt Kiel und seiner 98. Anderung ent-
wickelt werden. Der Bebauungsplan beriicksichtigt
ferner die Inhalte des Generalverkehrsplans, des
Landschaftsplans sowie des Kieler Jugendplans
(Spielbezirksplan).

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 705 b wurde mit
der Absicht der Bauverwaltung erdffnet, den fir dieses
Baugebiet wirksamen, seit 1958 rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 152 teilweise aufzuheben (Parallel-
verfahren).

Im Verfahren zum Bebauungsplan Nr.705 b muB der
SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes Nr. 462 aus dem
Jahre 1969 aufgehoben werden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 705 b
(5,578 ha) ist nach der Notwendigkeit der zu ldsenden
Probleme und nach der Abgrenzung des aufzuhebenden
Bebauungsplanes Nr. 152 gewdhlt worden.

Die Situation des Plangebietes ist durch folgende Ein-
richtungen geprdgt:
- 172 Wohneinheiten,
- eine Bowlingbahn,
- eine Tankstelle,
- zwei Lokale, Maklerbiro, zwei Arztpraxen, Fahrschule,
- Kleingdrten,
- oOffentliche Grinfldchen einschl. Wegesystem,
- oOffentlicher Spielplatz und Bolzplatz,
- soziale Einrichtungen
(Jugendheim und Begegnungsstdtte der Arbeiterwohlfahrt).

Das Plangebiet wird von der Holtenauer StraBe als Sammel-
strafe mit stadtteiliibergreifendem Charakter tangiert; wei-
tere StraBen im Geltungsbereich haben Anliegerfunktionen.
Dabei ist zu bericksichtigen, daBl die Holtenauer StrafBe
heute lber die Aufgabe einer SammelstraBe hinausgeht. Die
Einstufung als SammelstraBe rechtfertigt sich erst nach
Herstellung von Mihlenwegtrasse und nérdlicher Innenstadt-
tangente.
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Planinhalt

Die Nutzung des Bebauungsplanes Nr. 705 b setzt sich fol-
gendermalBen zusammen:

Allgemeines Wohngebiet 0,725 ha 13,0 %
Reines Wohngebiet 0,851 ha 15,3 %
Besonderes Wohngebiet 0,376 ha 6,7 %
Fldche fiir den Gemeinbedarf 0,688 ha 12,3 %
Kleingdrten 0,569 ha 10,2 %
Spielplatz und Bolzplatz

einschl. Begleitgrin 0,707 ha 12,7 %
Grinfldchen 1,025 ha 18,4 %
Verkehrsfldchen (einschl.

Verkehrsbegleitgriin) 0,637 ha 11,4 %
Gesamt: 5,578 ha 100,0 %

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Kiel in der Fassung des
Jahres 1970, der Bebauungsplan
Nr. 152 und der im Jahre 1969 erfolgte SatzungsbeschluR

fiir den Bebauungsplan Nr. 462 beinhalten eine 4spurige
Verkehrsverbindung zwischen Projensdorfer Strafe und Holte—
“nhauer StraBe (Schulredder-Trasse).

Begriindet wurde diese MaBnahme als Direktverbindung des
Stadtteils Wik mit seiner hohen Zahl von Beschdftigten und
Marineangehodrigen an die Westuferautobahn und den Westring.
Gleichzeitig sollte eine Entlastung des StraBenzuges
Elendsredder/MercatorstraBe erfolgen.

Nach den Ergebnissen der StraBennetz-Untersuchungen (Erar-
beitung des Generalverkehrsplanes) ist die Notwendigkeit
der Schulredder-Trasse nicht mehr gegeben. Der Generalver-
kehrsplan des Jahres 1977 sieht vor, den bestehenden Stra-
Benzug Elendsredder/MercatorstraBe zu favorisieren und
dessen verkehrsgerechten Ausbau mit der Dringlichkeits-
stufe II zu versehen. Als Konsequenz wurde im Generalver-
kehrsplan auf den Inhalt der 4spurigen Verbindung zwischen
Holtenauer StraBe und Projensdorfer Strale verzichtet.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 705 b
stellt sich somit die Frage der kiinftigen Bodennutzung als
Ersatz fir die bislang freigehaltene Schulredder-Trasse.

Dabei muBR auf die bestehende Nutzung Ricksicht genommen
werden, da diese Bestandteil einer stadtrdumlich gewiinsch-
ten Grinverbindung sind und zudem Aufgaben der 6ffentlichen
Daseinsvorsorge ibernehmen (Kleingdrten, o6ffentliche Griin-
fldachen einschl. Wegesystem, Spielplatz, Bolzplatz).

Die Erhaltung der o6ffentlichen Spielfldchen steht in Uber-
einstimmung mit dem Kieler Jugendplan (Spielbezirksplan),
der die Baugebiete zwischen Holtenauer StraBe, Projens-
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dorfer StraBe, HanssenstraBe und Elendsredder mit dem be-
stehenden Bolz- und Spielplatz als ausreichend versorgt
ansieht. Den im Kieler Jugendplan vorgesehenen Abenteuer-
spielplatz im Bereich der Fldchen fir den Gemeinbedarf hat
das Jugendamt im Planverfahren nicht geltend gemacht.

Die Gebdude Holtenauer StraBe 267 und 269 vermitteln als
alleinstehende Mehrfamilienhduser einen stddtebaulich unbe-
friedigenden Eindruck. Dies ist lUberwiegend das Ergebnis
einer Handlungseinschrdnkung der Grundstiickseigentimer
durch die geplante 4spurige Verkehrsverbindung zwischen
Holtenauer StraBe und Projensdorfer StraRe (Beurteilung
baulicher Verdnderungen nach Kriterien des Bestands-
schutzes).

Der Bebauungsplan Nr. 705 b sieht nach dem Verzicht auf
die 4spurige Verkehrsverbindung eine ilberwiegende Neu-
ordnung der Grundsticke Holtenauer StraBe 267 und 269 vor.
Dabei soll das Gebdude Holtenauer StraBe 267 in seiner
bestehenden Form planungsrechtlich gesichert und an der
ndrdlichen und sidlichen Giebelwand mit Anbauméglichkeiten
versehen werden.

Dabei wird aus stadtgestalterischer Sicht auf folgende
Faktoren groBter Wert gelegt:

- Das Prinzip der geschlossenen Bauweise soll gewdhrt
sein; -

- die GeschoBzahlen werden zwingend festgesetzt;
- Kopfbauten bedirfen einer besonderen Ausformung;

- die NeubaumaBnahme auf dem Grundstick Holtenauer
StraBe 269 soll den baulichen Ubergang zum 6ffent-
lichen Grinzug Schulredder/Schiittenredder gegeniiber
der heutigen Situation verbessern.

Die Fldche fir den Gemeinbedarf westlich der Holtenauer
StraBe teilt sich in ein Jugend- und Kindertagesheim sowie
in eine Begegnungsstdtte der Arbeiterwohlfahrt. Der Be-
bauungsplan Nr. 705 b berilicksichtigt diese Einrichtungen
und erméglicht (ohne aktuelle Bebauungsabsicht) in gerin-
gem MaBe bauliche Erweiterungen.

Die Aussagen (iber die Aufteilung der Verkehrsfldchen an
der Holtenauer StraBe begrenzen sich im Bebauungsplan

Nr. 705 b auf die Abgrenzung gegeniber sonstigen Fldchen,
die Baumstandorte und auf die Festsetzung, daB zwischen
den Grundsticken Holtenauer StraBe 257 bis 279 o6ffentliche
Parkfldchen fir insgesamt 40 Parkpldtze entstehen sollen.
Dabei geht die Bauleitplanung davon aus, daB die lUberwie-
gende Zahl der Parkpldtze bedarfsgerecht den publikums-
intensiven Einrichtungen der Gebdude Holtenauer StrafBe

265 bis 269 und 273 bis 279 zugeordnet werden. Weitergehen-
de Aussagen kdnnen z. Z. nicht getdtigt werden, da die
kiinftige Ausformung der Holtenauer Strafe nach Einstellung
des StraBenbahn-Verkehrs ein eigenstdndiges und bislang
nicht abgeschlossenes Planverfahren darstellt. Dabei ist



es seitens der Bauverwaltung beabsichtigt, Erfahrungen aus dem
bereits durchgefihrten Rickbau der Holtenauer StraBe zwischen
Dreiecksplatz und Beselerallee zu sammeln und diese auf das Ruck-
baukonzept im Stadtteil Kiel-Wik zu ilbertragen. Es muB davon aus-
gegangen werden, dalB die bestehende Situation der Parkpldtze
(Senkrechtaufstellung in StraRenmitte) auf Dauer keine Aussicht
auf Bestand hat.(Gefdhrdung der Verkehrssicherheit).

Es ist seitens der Bauverwaltung nicht beabsichtigt, das beste-
hende Bauvolumen westlich der Holtenauer StrafBe und ndrdlich der
0ffentlichen Grinfldche planungsrechtlich zu verdndern. Fir der-
artige MaBnahmen wird weder von offentlicher noch von privater
Seite ein Bedarf geltend gemacht. Zudem wirde jede weitere bau-
liche MaBnahme das bestehende Stellplatzdefizit dieser Baugrund-
sticke weiter verschlechtern. Problematisch erweisen sich nach-
trdagliche Stellplatzldsungen fir die Wohnbebauungen sidlich der
Itzehoer StraBRe und beidseitig des Achterkamps. Ein nachtrdgliches
Anlegen von Stellpldtzen ist durch die Grundstickszuschnitte oder
Geldndeformen nicht mdéglich. Durch die im Bebauungsplan festge-
setzten Parkpldtze beidseitig des Achterkamps sollen Méglich-
keiten zur Problemldsung des ruhenden Verkehrs angeboten werden.
Eine Prifung, ob diese Parkpldtze lber Abldsebeitrdge finanziert
werden konnen, ist im laufenden Verfahren des Bebauungsplanes

Nr. 705 b noch nicht absehbar.

Einer gesonderten Einstufung nach Art der baulichen Nutzung bedarf
die Bowlingbahn auf dem Grundstiick Holtenauer Strale 277 bis 279.
Nach der Kommentierung der Baunutzungsverordnung sind sogenannte
Bowling- und Kegelcenter den Vergnigungsstdtten zuzuordnen.

Durch den AusschluB von Spielhallen in dem WB (Holtenauer

StraBe 277 - 279) soll eine Ausweitung der Vergniigungs- bzw.
Freizeitnutzung verhindert werden. Damit soll die im gesamten
Umfeld dominierende Wohnnutzung geschitzt und negative Ver-
dnderungen der Sozialstruktur vermieden werden (s. Text, Ziff. 4).

Kapitel 2 der stddtebaulichen Begrindung (Abwdgung) kommt zu
dem Ergebnis, daB mit der Festsetzung des Besonderen Wohnge-
bietes die Bowlingbahn in ihrem Bestand gesichert und der
Charakter des Baugebietes erhalten wird.

Die Bauverwaltung hdlt es jedoch fir angemessen, auf den Grund-
sticken Holtenauer StraBe 277 bis 279 Spielhallen i. S. d.

§ 33 i der Gewerbeordnung gemdB BauNVO § 1 Abs. 5 und Abs. 9
auszuschlieBen. Es ist zu beachten, dall Spielhallen in Besonderen
Wohngebieten zuldssig sind und aus der Sicht des Betreibers eine
durchaus sinnvolle Ergdnzung zum Bowling-Center darstellen. Es
ist allerdings bedenklich, Spielhallen in fuBldufiger Erreich-
barkeit zu Einrichtungen der Jugendpflege zu ermdglichen. Die
Bauleitplanung geht davon aus, daB Spielhallen in allen anderen
Gebietstypen des Bebauungsplanes Nr. 705 b (Allgemeines und Reines
Wohnen) unzuldssig sind. Das zuldssige MaBR der baulichen Nutzung
wird im Allgemeinen Wohngebiet entlang der Holtenauer Strale
gegeniber den Hochstwerten gemdBR § 17 der BauNVO teilweise
uberschritten.




v

Dies ist gemdBR § 17 Abs. 10 der BauNVO aus stddtebau-
lichen Erwdgungen gerechtfertigt, da auf den Grundsticken
Holtenauer StraBe 267, 273 und 275 sowie Schulredder 4
und 6 der 4geschossige bauliche Bestand aufgrund seiner
raumbildenden Wirkung gesichert werden soll. Die Umbau-
maBnahmen auf den Grundsticken Holtenauer StraBe 265 und
269 erhalten ebenfalls raum- und straBenbildprdgende Be-
deutung (4-5-Geschossigkeit) und erfordern somit ein
hdoheres MaB der baulichen Nutzung. Die UmbaumaBnahmen
werden planungsrechtlich derart konzipiert, daB eine
Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf eigenem Grund-
stick unter Erdgleiche erfolgen muB.

Die bestehenden Kleingdrten im westlichen Teil des Gel-
tungsbereichs werden planungsrechtlich als Dauerklein-

gdrten im Sinne des Kleingartenrechtes gesichert. Die erforder-
lichen Stellpldtze sind im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 705 a festgesetzt.
Bei der Beurteilung der SchallschutzmaBnahmen (Berech-

nung nach DIN 18 005; Schallschutz im Stddtebau) legt

die Bauleitplanung.die bestehende Verkehrsbelastung der
Holtenauer StraBe zugrunde. Prognosen gehen davon aus,

daB die Verkehrsbelastung der Holtenauer Strale gegeniiber
den heutigen Werten abnimmt; dieser Zustand dirfte nach
vorsichtigen Beurteilungen jedoch erst Mitte der 90er

Jahre eintreten (Ausbau von Mihlenwegtrasse und nérdlicher
Innenstadttangente).

Bei einem stindlichen Verkehrsaufkommen von 950 Kfz am
Tage und 160 Kfz nachts werden die Baugebiete tags mit
68,7 dB(A) und nachts mit 60,7 dB(A) belastet. Aufent-
haltsrdume entlang und senkrecht der Holtenauer StrafBe
sind mit Schallschutzfenstern der Klasse 3 (VDI-Richt-
linie 2719) auszustatten.

Abwdgung

Folgende Sachbereiche bediirfen einer Abwdgung gemdB § 1
Abs. 7 des BBauG:

a) Nutzungsart fir die Grundsticke entlang der Holtenauer
Strafe;

b) Bolzplatz in der Nachbarschaft zum Allgemeinen Wohnge-
biet.

Die Auswahl dieser Sachbereiche und deren Abhandlung wird
dabei beeinfluBt durch die Grundsdtze des Planungserfor-
dernisses, die Ergebnisse der Bilirgerbeteiligungen, die
offentliche Anhdrung sowie durch die Stellungnahmen der
Trdger O0ffentlicher Belange.

a) Nutzungsart fir die Grundsticke entlang der Holtenauer
StraBe

Konflikt Die lberwiegende Festsetzung der Nutzungs-
art des Allgemeinen Wohnens entspricht nach Darstellung
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einiger am Verfahren beteiligter Institutionen nicht
der ilberdrtlichen Bedeutung der Holtenauer StraBe.

Angemessen wdre eine Nutzungsart (MI- oder MK-Gebiet),
die bestehende Einrichtungen (z. B. die Bowlingbahn)
sichert und zudem ginstigere Voraussetzungen fir die
Ansiedlung weiterer Dienstleistungen schafft.

Abwdgung Die derzeitige Nutzung der Grundstiicke
Holtenauer StraBe 267 bis 279 beinhaltet iiberwiegende
Wohnfunktion, ein Bowling-Center, 2 Arztpraxen, 2 Lo-
kale, eine Tankstelle und eine Fahrschule.

Abgesehen von der gesonderten Beurteilung des Bowling-
Centers werden die 0. g. Einrichtungen mit der Fest-
setzung der Allgemeinen Wohngebiete allgemein oder aus-
nahmsweise gesichert.

Flir die Grundstiicke Holtenauer StraBe 277 bis 279 sehen
die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 705 b Besonderes
Wohngebiet mit dem Zweck vor, daB das Bowling-Center
als Vergniigungsstdtte gemdR § 1 Abs. 6 der BauNV0O all-
gemein zuldssig ist.

Der Kommentar zur BauNVO (KNAUP/STANGE, Werner-Verlag,

7. Auflage, Seite 49) ordnet sog. Bowling-Center als
Vergnigungsstdtte ein, da in aller Regel nicht die sport-
liche Betdtigung und korperliche Ertichtigung, sondern
die Geselligkeit eindeutig im Vordergrund steht.

Uber die Bestandssicherung hinaus ist es das Ziel der
Bauleitplanung, den iiberwiegenden Charakter des Wohnens
fir diesen Abschnitt der Holtenauer StraBe zu fordern.
Dafir sprechen folgende Aspekte:

- Das Baugebiet ist mit Wohnfolgeeinrichtungen in
fuBldufiger Erreichbarkeit versorgt (Kindertages-
heim, Jugendheim Gemeinschaftsheim, Bolzplatz,
Spielplatz, Freifldchen).

- Der Charakter der Holtenauer StraBe dndert sich nach
Fertigstellung von Mihlenwegtrasse und nérdlicher
Innenstadttangente derart, daB Durchgangsverkehre
entfallen und Wohnfunktionen attraktiver werden.

- Die angeregte Festsetzung der Grundsticke Holte-
nauer StrafBe 267 bis 279 als Misch- oder Kernge-
biet verdndert nach Kriterien abgestufter Nutzungen
als Folge die Nutzungsart benachbarter Grundstiicke,
die bislang rechtlich und tatsdchlich als Reines
Wohngebiet genutzt werden.

- ©Eine Verdichtung von Dienstleistungen bleibt dem
ndordlich gelegenen Zentrum des Stadtteils Kiel-Wik
vorbehalten.
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b) Bolzplatz in der Nachbarschaft zum Allgemeinen Wohnge-
biet

Konflikt - Die unmittelbare Nachbarschaft eines Bolz-
platzes zur Nutzungsart mit lberwiegender Wohnfunktion
ist bedenklich, da von einem Bolzplatz in der Regel
Emissionen ausgehen (z. B. Aufprallen des Balles an

den Fangzaun), die die Wohnruhe empfindlich stéren dirf-
ten. '

Abwdgung Die unmittelbare Nachbarschaft von Wohnen
und Bolzplatz besteht bereits in der Praxis. Der Kieler
Jugendplan (Spielbezirksplan) bestdtigt die Standort-
gunst des Bolzplatzes, insbesondere in seiner Verflech-
tung mit anderen bestehenden Einrichtungen der Jugend-
flirsorge.

Die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 705 b gehen weder
davon aus, den Bolzplatz zu verlagern, noch der StraBen-

g,

randbebauung an der Holtenawer StraBe mit einer Nutzungs-

art zu versehen, die die Schutzwirdigkeit der Wohnfunk-
tion herabsetzt. Es ist vielmehr das Ziel der Bauleit-
planung, den Bereich zwischen Bolzplatz und Allgemeinem
Wohngebiet gemdR BBauG § 9 Abs. 1 Ziffer 24 derart zu
gliedern, das Immissionen zu Lasten der Wohnnutzung
wesentlich reduziert werden. Dazu zdhlen, insbesondere
als flankierende MaBnahmen zur Erstellung geplanter
Neubauten auf den Grundsticken Holtenauer StraBe 265
und 269, folgende Planinhalte:

- Versetzung des Fangzauns auf dem Bolzplatz um
9,0 m in westlicher Richtung;

- Herstellung eines bepflanzten Ldrmschutzwalles
mit einer maximalen Hdhe von 2.50 m dber .dem
Niveau des Bolzplatzes;

- Ausfihrung des Fangzauns in Materialien mit ge-
ringer Ldarmintensitdt.

Sonstige Begrindungsinhalte
MaBnahmen zur Sicherung der Plandurchfihrung

Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Sicherung der Infra-
struktur gemdB § 9 a BBauG nicht vorgesehen.

Die Erarbeitung von Vorstellungen iber Grundsdtze sozialer
MaBnahmen und deren Realisierung durch einen Sozialplan
ist entbehrlich.

Soweit stddtebauliche Grinde es erforderlich machen, be-
hdlt sich die Stadt nach Erdrterung und Beratung mit den
betroffenen Bilirgern MaBnahmen zur Verwirklichung ihrer
Planungsabsichten nach den §§ 39 b bis 39 h BBauG vor.
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FUr Entschadigungsanspriche sind die 8§ 39 j bis 44 ¢ BBauG
anzuwenden.

Falls erforderlich, kénnen zur Neuordnung des Grund und
Bodens angewendet werden:

die Umlegung (8§88 45 bis 79 BBauG)

die Grenzregelung (§8 80 bis B84 BBauG)

die Enteignung (8§88 85 bis 122 BBauG)
Beitrédge

Beim Aus- oder Umbau vorhandener ErschlieBungsanlagen werden
Beitrdge nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes des Landes
Schleswig-Holstein (KAG) erhoben. Die Landeshauptstadt Kiel be-
teiligt sich am beitragsfahigen Aufwand im Rahmen der jeweils
gultigen Fassaung ihrer Satzung Uber die Erhebung von Beitradgen
fir den Ausbau und Umbau von vorhandenen StraBen, Wegen und
Platzen.

Uberschlégige Kosten und Finanzierung

Eine Zusammenstellung der fUr die Stadt Kiel durch den Bebau-
ungsplan Nr. 705 b entstehenden Kosten ist nicht mdglich.

Folgende grundsdtzliche Aussagen konnen jedoch getdtigt werden:

- Dem Umbau der Holtenauver Strafe liegt eine stadtteillber-
greifende Beurteilung der Verkehrssituation zugrunde. Die
Notwendigkeit, die Holtenauer StraBe im Zuge von RickbaumafB-
nahmen anders zu gestalten, resultiert nur teilweise aus dem
Bedarf des Baugebietes.

- MaBnahmen des Immissionsschutzes zwischen Bolzplatz und
Allgemeinem Wohngebiet gehen Uberwiegend zu Lasten der
NeubaumaBnahmen.

- Es besteht die Absicht der Bauverwaltung, die neu zu schaffenden
6ffentlichen Parkflachen beidseitig von Schulredder und Achterkamp
aus Abldsebeitrdgen zu finanzieren.
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Bebauungsplah Nr. 705

Baugebiet: Kiel-Wik,
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ehemalige

hier: SCHALLSCHUTZ IM

Flir folgende StraRe:

Von der Abteilung 61-
(DTV) angegeben

Schulredder-~Trasse
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STADTEBAU - Berechnung nach DIN 18005 -

Holtenauer StraBe
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3-4 wird der durchschnittliche t#gliche Verkehr

DTV = 15.800 Kfz/Tag

Mit dieser Angabe kann die mittlere stiindliche Verkehrsmenge (M) er-

rechnet werden

tagsuber: IVI,C = DTV x-
nachts: Mn = DTV x
LKW-Anteil = ___5,5
Mt (PKW) = _898 __
M, (LKW) = __52 __

Berechnung des Mittel

fir tagsiiber:
(PKW)

0,06 = 15.800 x 0,06 = ___950 Kfz
0,01 = 15.800 x 0,01 =- 160 Kfz

% LKW-Anteil = 5,0 . %
Kfz/h M (PKW) = __152  Kfz/h
Kfz/h M (LKW) = 8 Kfz/h

n =9 e

ungspegels LAM in 25 m Abstand

LAM = 30 1g VPKW + 10 1g nPKW - 20 (in dB(A))
(Vpyy = Fahrgeschwindigkeit: Npyy = Anzahl der Kfz)
LAM (PKW) = 30 1%55 + 10 lg ____8_9_8___ - 20

= 30 1.74036 + 10 ___2.95 __ - 20

= 52.2108 + __29.5_ _ - 20
Ly, TK") = 617 aB(a)




(LKW) _ ' .
Loy = 20 1g Vpgy * 10 1g npp + 11,5 (in dB(A))
Loy (LKW) _ 50 155 + 10 1g __52____+ 11,5
= 20 1.74036 + 10 _1.72____+ 11,5
= 34,8072 + __17.2____ + 11,5
Lyy (LEW) o 63.5  aB(A)
. . (PKW) (LKW)
Mittelung zwischen LAM und LAM
. (PKW) (LKW?)
Law (25 m) _ 46 14 (10 0,1 Lyy + 10921 Dpy
61 6
- 10 1g (10 001 8121 45 0,1 8323 )
U Y S __8.35___~
= 10 1g (iO + 10 )
= 10 1g (_1.479.108___ + _2.238.721__)
=10 1g (oo * o)
= 10 1g _3.717.829___
=10 _____6.57___
Ly (35 m) = 65.7  4B(a) SCHALLPEGEL BEI TAG
fir nachts:
Lo (BKW) - 55 1555 + 10 1g 152 - 20
= 30 1.74036 + 10 __2.18 = 20
= 52,2108 + ___21.8 - 20
(PKW) _
LAM - ____SEJQ____ dB(A)
Ly 5 = 20 1g55 + 10 18 ____8_____ + 11,5
- 20 1.74036 + 10 ___ 0.90 1+ 11,5
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Mittelung zwischen LAM (PKW) und LAM (LKW)
' (PKW) (LKw))

Law (@35 m) _ 40 1¢ (;00,1 Lam + 10021 Ian

=‘ 10 lg (100"1_.5.5_'.9__ + 100,1 55;3___)

~ Lo

- 10 1g (10 -2222--- ¢ 10 --5253._)

= 10 1g (__251.188_ _ + ___338.8A4_

=10 1g (__________ LA )

= 10 1g __590.032__

=10 ______5.717___
Lyy (35 m) = s57.7 4B(A) SCHALLPEGEL BEI NACHT

BEWERTUNG DER BERECHNUNGSERGEBNISSE:

Die Berechnung basiert auf der heutigen Verkehrsbelastung
der Holtenauer StraBe, da eine Entlastung bei schrittweiser
Realisierung des Generalverkehrsplans erst Mitte der 90er
Jahre erwartet wird.

Belastung der Holtenauer StraRe:

- heutiger Stand: 950 Kfz/Std. tags und 160 Kfz/Std. nachts
- Prognose: 400 Kfz/Std. tags und 70 Kfz/Std. nachts

Das Baugebiet westlich der Holtenauer Strafe wird tags mit
65.7 dB(A) und nachts mit 57.7 dB(A) belastet.

Zusitzlich muR als Folge der StraBenrandbebauung ein Zu-
schlag von 3.0 dB(A) tags und nachts angerechnet werden.
Damit liegt die Belastung des Baugebietes tags bei 68.7 dB(A)
und nachts bei 60.7 dB(A).

Die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A)
am Tage und 40 dB(A) in der Nacht werden erheblich liber-

schritten.

Aufenthaltsridume entlang und senkrecht der Holtenauer Strafe
sind mit Schallschutzfenstern der Klasse 3 (VDI-Richtlinie
2719) auszustatten.
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Baugebiet: Kiel- Wik. Holtenauer Stral3e, nordlich der Grundsticke Kap-

pelner StralRe 16 — 18 und 9 — 11 sowie Heider StralBe 29 - 31,
Ostlich der Flurstlicke 79/8 und 80/3, Gemarkung Wik, Flur 4,
sudlich der Grundstucke Husumer Weg 1 - 7,ltzehoer Stral3e,

Achterkamp, sudlich der Grundst,ijc'ke Achterkamp 70 sowie
Holtenauer Stral3e 281. '
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. Vermerk

Heilung des Bebauungsplanes Nr. 705b

Baugebiet: Kiel-Wik: Holtenauer Strafe — nordlich der Grundstiicke Kappelner Strake 16-18
und 9-11 sowie Heider Strale 29-31 — dstlich des Flurstlickes 79/8, Gemarkung Wik, Flur 4
~ sUdlich der Grundstiicke Husumer Weg 1-7 — Itzehoer Strafle — Achterkamp — sudlich der
Grundstiicke Achterkamp 70 sowie Holtenauer Stralle 281

1. Ziele und wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes
1.1 Ziele des unwirksamen Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan hat folgende stédtebauliche Ziele zum Inhalt;
- Sicherung ‘und Erganzung der Straenrandbebauung an der Holtenauer Strale,

- Sicherung der vorhandenen Nutzungen (Kleingarten, Spielplatze, Bolzplatz),
- Ausweisung von Flachen fur den ruhenden Verkehr.

2. Heilungsanlass / Heilungserfordernis
2.1 Formelle Ausgangssituation
Der Bebauungsplan Nr. 705b leidet an einem Ausfertigungsfehler.

Die fehlerhafte Ausfertigung ist ein Form- bzw. Verfahrensfehler, der zur Unwirksamkeit
des Bebauungsplanes flhrt.

Der Ausfertigungsfehler stellt einen sonstigen Verfahrens- und Formfehler nach Landes-
recht dar, den die Gemeinde gemaR § 215 a Abs. 2 Baugesetzbuch durch Nachholen
der Verfahrensschritte (i.d.R. Ausfertigung durch den Oberblirgermeister und &ffentliche
Bekanntmachung) heilen und den Bebauungsplan somit wieder zur Rechtskraft fihren
kann.

2.2 Konkreter Heilungsanlass

Der Bebauungsplan bedarf der Heilung, um die oben beschriebenen stadtebaulichen
Ziele zu sichern.

3. Formelle und materielle Voraussetzungen fiir eine erneute
Inkraftsetzung

3.1 Formelle Voraussetzungen - Anlasspriifung
Vor dem Nachholen der fehlerhaften Verfahrensschritte ist in einer zweistufigen Uber-
prifung zunéchst die Vereinbarkeit der heutigen Rechts- und Sachlage mit der ur-
spriinglichen Abwéagung zum Satzungsbeschluss als unabdingbare Voraussetzung far
eine aktuelle Inkraftsetzung festzustellen.

Wird die urspriingliche Abwéagung unter Berlicksichtigung der heutigén Rechts- und
Sachlage nicht grundlegend bertihrt, kann der Bebauungsplan aktuell in Kraft gesetzt
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werden. Anderenfalls ist mit der zweiten Stufe eine erneute Abwégung, welche mit ei-
nem erneuten Bebauungsplanverfahren einhergehen wirde, vorzunehmen.

Das Stadtplanungsamt hat das Abwagungsergebnis des Bebauungsplanes Nr. 705b,
der mit Datum vom 08.04.1988 erstmalig in Kraft getreten ist, unter Berlicksichtigung der
aktuellen Rechts- und Sachlage Uberprdift.

Planungsuele und Realisierung des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes Uberein.

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut / realisiert.
Die vorhandenen Nutzungen stimmen mit den Festsetzungen des B-Planes tberein.

Es wurden keine Befreiungen mit gebietsénderndem Charakter erteilt, die die Grundzi-
ge der Planung in Frage stellen

Materielle Uberpriifung der Rechts- und Sachlage
a) BimSchG einschlieflich VO-Immissionssituation

Der Bebauungsplan setzt folgende SchallschutzmaRnahmen fest, die unveréndert glltig
sind:

- Aufenthaltsraume an der Holtenauer Strafl3e sind mit Schallschutzfenstern der Klasse
3 gemabl VDI-Richtlinie 2719 auszustatten,

- Der Bolzplatz ist zu den angrenzenden Wohngebauden (WA) mit einem 2,50 m ho-
hen Larmschutzwall zu versehen. Der Fangzaun des Bolzplatzes ist in schallmin-
dernden Materialien (z. B. Nylon) auszubilden.

b) Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Durch den Bebauungsplan Nr. 705b werden keine wesentlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet, flir die gem. § 8a BNatSchG / § 1a BauGB Ausgleichsmafinah-
men vorzusehen wéren.

c) Landesnaturschutzgesetz: Biotope nach § 15 a/ b LNatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bibtope nach § 15 a/b LNatSchG

. bekannt.

d) Altlasten / Altstandorte

Auf dem Grundstlick Holtenauer Strale 277-279 (ehemalige Tankstelle) wurden 1997
umfangreiche Sanierungsmafnahmen durchgefiihrt, die vom Umweltschutzamt begleitet
wurden. Dennoch ist nicht auszuschliefRen, dass noch lokale Restkontaminationen im
Boden mit Mineral6lkohlenwasserstoff und aromatischen Kohlenwasserstoffen anzu-
treffen sind.

Diese vermuteten Verunreinigungen stehen einer grundsétzlichen Eignung des Gebietes
fur die ausgewiesene Nutzung nicht entgegen. Eine Verlagerung der in diesem Zusam-
menhang moglicherweise ungeldsten Konflikte in den Planvollzug ist zuldssig.



e) Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmalgeschitzten
Gebéaude oder Ensembles.

f) Wasserrechtliche Verordnungen
Wasserrechtliche Verordnungen werden durch den Bebauungsplan nicht bertihrt.
g) Sonstiges

Die vorhandenen, bereits durchgefiihrten Manahmen bzw. Nutzungen stimmen mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Utberein.

3.4 Gesamtergebnis der Anlassprifung

Das Stadtplanungsamt hat das Abwégungsergebnis des Bebauungsplanes Nr. 705b,
der mit Datum vom 08.04.1988 erstmalig in Kraft getreten ist, unter Berlicksichtigung der
aktuellen Rechts- und Sachlage tberprdft.

Insgesamt entspricht der Bebauungsplan Nr. 705b unveradndert den stadtebaulichen
Zielen der Landeshauptstadt Kiel. Gegentiber der im Jahre 1988 durchgeflihrten Abwa-
gung hat sich die Rechts- und Sachlage zwar. gedndert; jedoch sind die Anderungen
nicht so abwégungserheblich, dass zwingend eine modifizierte Sachentscheidung erfor-
derlich ist. Eine erneute Abwéagung unter heutigen Gesichtspunkten wiirde zu keinem
anderen Abwé&gungsergebnis flihren, so dass der Bebauungsplan inhaltlich unverandert
aktuell in Kraft gesetzt werden kann.

2. Kopie von 1. erhélt
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