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Ausgangssituation, Planungsziele und Planungsinhalt

Lage und vorhandene Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 700 e ist ein
Teil des gesamten Neubaugebietes Klausbrook. Das Neubau-
gebiet Klausbrook befindet sich im Stadtteil Suchsdorf

und wird begrenzt im Siden durch die Johann-Fleck-StraBe/
verlidngerte OlshausenstraBe, im Westen durch die Gemeinde-
grenze Kiel/Kronshagen, im Norden durch die Industriebahn
Suchsdorf-Wik und im Osten durch die geplante Autobahn-
trasse Kiel-Eckernforde. Das gesamte Plangebiet ist in
sieben Teilbebauungsplidne unterteilt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 700 e wird
begrenzt im Sidosten durch den anschlieBenden Bebauungs-
plan Nr. 700 d, im Sidwesten durch den anschlieRBenden
Bebauungsplan Nr. 700 f und im Nordwesten sowie Nordosten
durch den anschlieRBenden Bebauungsplan Nr. 700 g.

Die Fldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
ca. 6,1 ha groR und werden bisher als Ackerland genutzt.
Die Ackerflédchen sind allseits durch Knicks mit teilweise
hervorragenden Einzelb&dumen umgeben.

AnlaR® zur Aufstellung des Bebauungsplanes und Zielsetzung

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage

flir den Neubau von Wohnungen bilden. Die Gesamtplanung

flir das Baugebiet Klausbrook wurde zundchst in einem
Rahmenplan ausgearbeitet. Dieser wurde dem BauausschuB in
seiner Sitzung am 05.03.1981 erlidutert und in seinen Grund-
zugen beschlossen.

Vorrangiges Ziel ist es, aufgrund einer zusammenhdngenden
stddtebaulichen Konzeption innenstadtnahe und verkehrs-
glinstig gelegene Fldchen flir den Wohnungsbau unterschied-
licher Ausprédgung bereitzustellen. Dabei sind die Belange
der Landschaftsplanung, die vor allem die Randbereiche
dieses Wohngebietes berihren, besonders sorgfédltig zu be-
ricksichtigen. Vorhandene Knicks und B&dume sollen weit-
gehend erhalten und in die stddtebauliche Konzeption ein-
bezogen werden.

Die differenzierten baulichen Festsetzungen sollen ver-
schiedenartige Anspriliche an unterschiedliche Wohnvor-
stellungen foérdern. Besonderer Wert ist bei der Planung
auf die Kontinuitdt der Baumassenverteilung in bezug auf
die angrenzenden Bebauungspl&ne zu legen.
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1.3 Planinhalt

1.31 Bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die Nutzung der Grundstiicke nach
den Vorschriften des Bundesbaugesetzes, der Baunutzungs-
verordnung und der Bauordnung des Landes Schleswig-Holstein
fest. Diese Festsetzungen sind aus den Darstellungen der
71. Enderung des Fldchennutzungsplanes entwickelt.

Entsprechend den Zielsetzungen fir den Bebauungsplan ist
entlang der Planstrafe 2 und in dem Innenbereich, der
durch die Planstrafken 2.4, 2.5, 2.6 gebildet wird, eine
Reihenhausbebauung bis zu zwei Geschossen festgesetzt.

In den Randbereichen zu den Bebauungspldnen Nr. 700 f und
g hin ist eine eingeschossige Einfamilienhausbebauung in
offener Bauweise vorgesehen. Die notwendigen Stellpldtze
fir die Reihenhduser sollen entweder als Garagenhofe oder
auch innerhalb der H&user nachgewiesen werden.

1.32 ErschliefBung

Die im Bebauungsplan festgesetzten StraBenverkehrsfléchen,
deren Flhrung und Ausbaubreiten sowie die Unterbringung

der erforderlichen Parkpl&tze und die zur o6rtlichen und
Uberodrtlichen ErschlieBung und Versorgung dienenden Anlagen
und Einrichtungen entsprechen den Vorschriften des Bundes-
baugesetzes, des Strafen- und Wegegesetzes des Landes
Schleswig-Holstein und der Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein unter Beachtung der Richtlinien flr

die Anlage von StadtstraRBen (RAS-Entwurf 1981).

Die PlanstrafBe 2 stellt die Verbindung zwischen dem Klaus-
brooker Weg und der Planstraffe 1 mit Anschlissen an die
OlshausenstraRe und die Uberflihrung Uber die Autobahn
Kiel-Eckernfdrde her. In dieser StraBe sind verkehrsbe-
ruhigende MafBnahmen wie Fahrbahnverschwenkungen und alter-
nierendes Parken vorgesehen. Im Bereich des Knotenpunktes
PlanstraBe 1/ PlanstraBe 2 (im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 700 d) befindet sich eine Bushaltestelle.

Die PlanstraRen 2.3 - 2.6 haben die Funktionen einer An-
liegerstraRe. Linienfihrung und StraBenquerschnitte, Aus-
baumerkmale und Ausbildung der Wendeanlagen entsprechen
dieser nachgeordneten Funktion. An die Planstrafen 2.0,

2.4 und 2.6 werden die mit Geh-, Fahr- oder Leitungs-
rechten belasteten Fldchen angebunden, die der ErschliefBung
und der Ver- und Entsorgung verschiedener Baugrundstiicke
dienen.

Die erforderlichen &6ffentlichen Parkpl&dtze werden in aus-
reichender Anzahl direkt an den Verkehrsfldchen dergestalt
angeordnet, daR die vorgesehene Bepflanzung mit StraBen-
bdumen genligend Lebensraum erhdlt.

Die Darstellung der StraBenquerschnitte ist als Anlage
der stddtebaulichen Begrindung beigefiigt.
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Wegen der topographischen Situation des Baugebietes
Klausbrook sind besondere MaRBnahmen zur Entwdsserung
erforderlich. Aufgrund der Notwendigkeit des Anschlusses
an die Vorflutkandle fir Schmutz- und Regenwasser in der
Eckernforder Strafe im Bereich des Bahniiberganges Suchs-
dorf ist schon flir den ersten Bauabschnitt (Bebauungsplan
Nr. 700 a) der Bau von Sammlerkandlen zur Vorflut notwen-
dig.

Flir die funktionsgerechte Abfilihrung des Oberfldchenwassers
ist der Bau eines Regenrlickhaltebeckens erforderlich, von
dem aus Uberlaufmdglichkeiten in Richtung Kopperpahler Au
und Kronshagen-Ottendorfer Au vorgesehen sind. Notwendige
SanierungsmaRnahmen flir das weiterflihrende Gewdssersystem
sind die Voraussetzungen fir die Funktion des Regenriick-
haltebeckens, sobald die Gesamtbebauung Klausbrook reali-
siert ist.

Grinflédchen

In den Randbereichen des Bebauungsplanes verlaufen Rad-

und FuBwegeverbindungen, deren Fortsetzung in den angren-
zenden Bebauungspldnen vorgesehen ist. In die Rad- und
FukBwegeverbindung im Siiden ist ein o6ffentlicher Kinder-
spielplatz integriert, der auch den Bedarf an Spielfl&chen
abdeckt, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 700 d ergeben. Ein weiterer Offentlicher Kinderspiel-
platz befindet sich ndrdlich der PlanstraBe 2.

Die vorhandenen Knicks in den Randbereichen sowie ver-
schiedene Einzelbdume sollen erhalten werden. Im StraBen-
raum sind Baumpflanzungen vorgesehen, die durch die Aus-
wahl verschiedener Baumarten sowie ihre Anordnung die
Hierarchie der Strafen verdeutlichen sollen.

Die Festsetzung der Alleebepflanzung soll in den angren-
zenden Bebauungspldnen fortgesetzt werden.

Im Norden des Plangebietes ist eine Stellplatzanlage flir
Kleingdrtner ausgewiesen, um den Stellplatzbedarf der ge-
planten Kleingartenanlage im Bebauungsplan Nr. 700 g abzu-
decken.

Sicherung der Plandurchfihrung

Es ist beabsichtigt, verschiedenen Bautrédgern, vertreten
durch die Norddeutsche Treuhand- und Kreditgesellschaft mbH
flir den Wohnungsbau, die Herstellung der ErschlieRungsan-
lagen flr das gesamte ErschlieRungsgebiet (Bebauungspléne
Nr. 700 a - e und Teile des Bebauungsplanes Nr. 700 g)
durch den AbschluR eines ErschlieBungsvertrages gemdf

§ 123 (3) BBauG zu liibertragen.
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Falls erforderlich, kdnnen zur Neuordnung des Grund und
Bodens angewendet werden:

- die Umlegung (§§ 45 - 78 BBauG)
- die Grenzregelung (§§ 80 - 84 BBauG)
- die Enteignung (§§ 85 - 122 BBauG)

Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen flr
die Stadt folgende liberschldgig ermittelte Kosten:

1. Der Wert des Grund und Bodens,
Kosten der Freilegung und Her-
stellung der Verkehrsfl&dchen 2.046.500,-- DM
Kosten der Grinfldchen 477.000,-- DM

2. Netzbaukosten fir die StraBen-
beleuchtung 210.000,-- DM

Netzbaukosten flir die Ent-
wdsserung der inneren Er-
schlieBung 950.000,-- DM

Netzbaukosten fur die Ent-
wdsserung der &duBeren Er-
schlieRBung (anteilig) 1.020.000,-- DM

Uberschlidgige Gesamtkosten 4.703.500,-- DM

Die voraussichtlichen Kosten stellen den Anteil flr den
Teilbebauungsplan Nr. 700 e dar. Zur Realisierung der Er-
schlieRBung sind jedoch weitere Aufwendungen notwendig,
die sich aus der Herstellung der &duRBeren ErschliefBung wie
beispielsweise der Grinanlagen, der Vorflutkan&dle und der
StraBen auRBerhalb des Teilbebauungsplanes ergeben.

Der ErschliefBungsaufwand wird durch die Norddeutsche Treu-
hand- und Kreditgesellschaft mbH filir den Wohnungsbau vor-
finanziert. Die stddtischen Kostenanteile sollen durch
Haushaltsmittel gedeckt werden.

In Vertretung

Bartels
Stadtbaurat

Auflagenerfiillung gem., LErlall des Innenministers des
Landes Schleswig-Holstein vom 29. August 1983
Gesch.Z.: IV 810 a = 512.113 = 2 (700 e)

Die Landeshauptstadt Kiel trédgt gem. § 129 BBauG und der
Satzung iiber die Erhebung von IrschlieBungsbeitrigen in der
jeweils gliltigen Fassung 19Y}?fﬁﬁdes beitragsfihigen Er-

schlieBungsaufwandes, —w———=—"="7"" "

Dr. Flagge Vo -
Stadtbaurat e
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Stadtplanungsamt Kiel, 19.06.1998
61.22 - wi - 2401.700a-e und 700g/H

Heilungsverfahren Bebauungsplédne 700a-e und 700g

1. Geltungsbereiche

700a:

700b:

700c:

700d:

700e:

700g:

Kiel-Suchsdorf (Klausbrook): Nordwestlich Johann-Fleck-Stralle; norddstlich der
Gemeindegrenze Kronshagens; sudoéstlich Flur H 22, Flurstlick 2; stdwestlich
der verldngerten Olshausenstrale

Kiel-Suchsdorf (Klausbrook): Flur H 22, Flurstlick 2; Gem. Wik, Flur 6, Flurstlicke
3 und 5 teilweise; Gem. Wik, Flur 5, Flurstlick 170/1 teilweise; nordoéstlich der
Gemeindegrenze Kronshagens

Kiel-Suchsdorf (Klausbrook): Flur H 22, Flurstlicke 3 und 4 sowie 5, 6, 8 und 21
teilweise; Flur J 22, Flurstlicke 1, 2, 4, 5 und 6 teilweise; Gemarkung Wik, Flur 5,
Flurstiicke 167, 172 und 241 teilweise; nérdlich der verlangerten Olshausenstra-
Re

Kiel-Suchsdorf (Klausbrook): Flur H 22, Flurstliick 1; Gem. Wik 6, Flur 6, Flur-
stlicke 4 und 5 teilweise; Gem. Wik, Flur 5, Flurstlick 170/1 teilweise; norddstlich
der Gemeindegrenze Kronshagens; stdlich des Klausbrooker Weges

Kiel-Suchsdorf (Klausbrook): Flur G 23, Flurstiicke 8 und 9 teilweise; Gem.
Suchsdorf, Flur 2, Flurstick 115/1; Gem. Wik, Flur 5, Flursticke 201/1 und
232/2; nérdlich des Klausbrooker Weges

Kiel-Suchsdorf (Klausbrook): Stdéstlich der Industriebahn Suchsdorf-Wik; sld-
westlich der planfestgestellten Trasse der B 76 n; Gemarkung Wik, Flur 5, Flur-
stlick 241 teilweise, 172, 167 teilweise, 196 teilweise, 201/1 teilweise, 232/2
teilweise 205/2 teilweise, 209 teilweise; Flur G 24, Flurstlick 4, 5, 6, 7, 8 teilwei-
se, 9 teilweise, und 52 bis zum Gewadsser |l. Ordnung Rotenbek

2. Ziele und wesentliche Inhalte der Bebauungsplidne

' Die Bebauungspléane bilden zusammen mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan 700f
die planungsrechtliche Grundlage flir das Neubaugebiet Klausbrook. Aufgrund einer
zusammenhangenden stadtebaulichen Konzeption sollten unter Berlcksichtigung des
Bestandes innenstadtnahe und verkehrsgtinstig gelegene Fléchen flir den Wohnungs-
bau bereitgestellt werden. Die differenzierten baulichen Festsetzungen sollen verschie-
denartige Anspriiche an unterschiedliche Wohnvorstellungen férdern.

Die Bebauungspléne 700a-e sichern die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fir den
Bau von Wohnungen in Reinen Wohngebieten. Darliber hinaus sichern die Pléne im
Einzelnen die planungsrechtlichen VVoraussetzungen flr folgende Nutzungen:

700a:
700b:
700c:
700d:
700e:

Laden fur die Gebietsversorgung

Anlage eines Regenrlckhaltebeckens

Anlage eines Spielplatzes und Erhalt von Kleingarten

Anlage eines Regenrlickhaltebeckens und Erhalt von Klelngarten
Anlage eines Spielplatzes



3.1

3.2

4.1

4.2
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Der Bebauungsplan 700g sichert die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr den Er-
halt vorhandener und die Anlage neuer Kleingérten als Ersatz fur die durch den Woh-
nungsbau entfallenen, die Sicherung der vorhandenen Feuchtflaichen und den Bau von
Spiel- und Bolzplatz sowie eines Larmschutzwalles.

HeilungsanlaB / Heilungserfordernis
Formelle Ausgangssituation

Die Bebauungspléne leiden an einem Ausfertigungsfehler. Die fehlerhafte Ausfertigung
ist ein Form- bzw. Verfahrensfehler, der zur Unwirksamkeit der Bebauungspléne fihrt.

Der Ausfertigungsfehler stellt einen. sonstigen Verfahrens- und Formfehler nach Lan-
desrecht dar, den die Gemeinde geméaR § 215 a Abs. 2 Baugesetzbuch durch Nach-
holen der Verfahrensschritte (Ausfertigung durch den Oberburgermeister und &ffentli-
che Bekanntmachung) heilen und die Bebauungspldne somit wieder zur Rechtskraft
fuhren kann.

Konkreter HeilungsanlaB

Zur Sicherung der nach wie vor gultigen stédtebaulichen Ziele der Bebauungspléane
700a-e und 700g sollen diese geheilt werden. Auch enthalten die Bebauungspléne ge-
stalterische Festsetzungen, die weiterhin Gultigkeit haben sollen.

Etwaige Befreiungen von den Festsetzungen der Bebauungsplédne schranken die Mog-
lichkeit der aktuellen Inkraftsetzung nicht ein, da die Grundzige der Planung nicht be-
ruhrt werden.

Formelle und materielle Voraussetzungen fiir eine erneute Inkraftsetzung

Formelle Voraussetzungen - AnlaBpriifung

Voraussetzung fur eine aktuelle Inkraftsetzung ist neben der Nachholung der fehler-

haften Verfahrensschritte vor allem die Uberpriifung der Vereinbarkeit der heutigen
Rechts- und Sachlage mit der urspriinglichen Abwéagung zum SatzungsbeschluB.

. Das Stadtplanungsamt hat das Abwéagungsergebnis der Bebauungspléne 700a-e und
+700g, die mit folgenden Daten erstmalig in Kraft getreten sind:

700a: 21.06.1983
700b: 13.08.1987
700c: 09.03.1984
700d: 07.10.1983
700e: 13.08.1987
700g: 27.04.1984

unter Berlcksichtigung der aktuellen Rechts- und Sachlage tUberpruft.
Planungsziele und Realisierung der Bebauungspléane

Die Festsetzungen der Bebauungsplédne stimmen mit den Darstellungen des Fléchen-
nutzungsplanes Uberein.
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Das Plangebiet ist zu fast 100 % bebaut bzw. realisiert. Die vorhandenen Nutzungen
stimmen mit den Festsetzungen der Bebauungspléne Uberein.

Materielle Uberpriifung der Rechts- und Sachlage

Insgesamt sind keine abwéagungserheblichen Anderungen der Rechts- und Sachlage
festzustellen, die zwingend zu einer neuen Sachentscheidung in der Abwéagung flhren
wurden. Insbesondere wurden folgende Punkte gepriift:

a) Immissionssituation

Im Bebauungsplan 700gq ist ein Ld&rmschutzwall zur B 76 festgesetzt. Aufgrund der in
der Larmkarte der Stadt Kiel von 1995 angegebenen Immissionswerte ist fir die be-
troffenen Bebauungsplangebiete kein weitergehender passiver Schallschutz erforder-
lich.

b) Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Biotope:

Durch die Bebauungspldne werden keine wesentlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet.

Im Geltungsbereich der Bebauungspldne sind innerhalb der Gberbaubaren Fléchen
keine Biotope nach § 15 a/b LNatSchG vorhanden.

c) Altlasten / Altstandorte
Im Geltungsbereich der Bebauungspldne sind keine bzw. keine bebauungsplanrele-
vanten Altlasten vorhanden.

4.4 Gesamtergebnis der Anlafpriifung

W LM(VL

Dr.-Ing. Flagge 617 [61.32Ku| 02 |61.22 Bt [6322 wi

f;& 258l M L0314 //4/1'@4[?/

Insgesamt entsprechen diese Bebauungspléne unveréndert den stédtebaulichen Zielen
der Landeshauptstadt Kiel, die Planung ist nahezu vollstdndig entsprechend den Fest-
setzungen der Bebauungsplane realisiert worden. Gegentiber der in den Jahren 1983 -
1987 durchgefihrten Abwéagung hat sich die Rechtslage zwar gedndert; jedoch sind die
Anderungen nicht so abwégungserheblich, daR zwingend eine modifizierte Sachent-
scheidung erforderlich ist. Eine erneute Abwéagung unter heutigen Gesichtspunkten
wiurde zu keinem anderen Abwagungsergebnis flhren, so dal die Bebauungspléne in-
haltlich unverandert aktuell in Kraft gesetzt werden kénnen.

Stadtbaurat
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