SATZUNG DER STADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.368 d TEIL 1

Auf Grund des §10 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) und des §1 des Gesetzes (iber baugestalterische Festsetzungen vom 10. April 1969 (GVOBI. Schl.-H. S. 59) in Verbindung mit §1 der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes
vom 9. Dezember 1960 (GVOBI. Schl.-H. S. 198) wird nach BeschluBfassung durch die Ratsversammlung vom A4 717927 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. ..368d ., bestehend aus Planzeichnung und Text, erlassen:
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rund § 215a Abs. 1 des_Baugeselzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1897 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137) wird
el?a ngsplan Nr. 368d Teil 1 fir das Baugebiet Kiel-Suchsdori-Siud, zwischen Eckernforder StraBe und Viehdamm (heute Klinkerwisch) aktuell in Kraft

Mit der erfolgten Bekanntmachung vom Oif_,df-f,,/{‘i‘i? sowie der
Angabe des Ortes, an dem diese Satzung und die Begriindung auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, tritt
der Bebauungsplan Nr. 368d Teil 1 aktuell in Kraft. Seitdem wird der Be-
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 368d Teil 1, bestehend aus Plan- hguupgspla_n Nr. 368d Teil 1 mit Begrindung bereitgehalten. Auf Wunsch
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Wird Ober die Inhalte Ausiunft gegeben.
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Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 BBauG auf

der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der

Ratsversammlung vom Z/’f.zg"'?ﬁ!
Kiet,den .76..78.. 7927

Stadt Kiel
Der Magistrat

Stadtplanungsamt

Der Entwurf des Bebauungsplanes,bestehend aus
Planzeichnung und Text, sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom ﬁ!‘,f?f’? bis RA.Z.Z9Z2.. nach

vorheriger am.. 75, &.. 7272 abgeschlossener Bekannt-
machung mit dem Hinweis,daB Anregungen und Bedenken
in der Auslegungsfrist geltend gemacht werden kénnen,
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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES:
A NN N N W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

~8—8—8—8—8—8—0—90—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Abgrenzungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1l Zahl der Vollgeschosse als Hbchstgrenze

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WS Kleinsiedlungsgebiete
WR' Reine Wohngebiete
WA Allgemeine Wohngebiete

@ Zahl der Voligeschosse zwingend

GRZ Grundflachenzahl (z. B. GRZ-0,4)
GFZ GeschoBflachenzahl (z. B. GFZ-0,7)
BMZ Baumassenzahl (z. B. BMZ-3,0)

MD Dorfgebiete
Mi Mischgebiete
MK Kerngebiete

BAUWEISE
GE Gewerbegebiete jI s i O  Offene Bauweise &‘ nur Hausgruppen
Gl Industriagebiete nur Einzel-und zuléssig
SO Sondergebiete P Doppelh&user zuldssig (J  Geschlossene Bauweise
/ .
Va
BAULINIEN, BAUGRENZEN

VERKEHRSFLACHEN

1 4 . e . o 5 S Baulinie
e e —— e Baugrenze

GRUNFLACHEN

StraBenverkehrsflachen

Grinflachen

Die Art der Grinflachen ist durch
Schriftzusatz festgesetzt

z. B. PARKANLAGE

Offentliche Parkfldchen

trafd linie / B
GEH-, FAHMR- UND LEITUNGSRECHTE Sonatigor Yorkehraiachen. 0"
Begrenzungslinie der mit Geh-, Fahr- "
und Leitungsrechten zu belastenden STELLPLATZE GARAGEN UND

T T SR SS S FETT Fléchen. Der Rasterstreifen liegtinner- DEREN EINFAHRT Umgrenzung der Filichen far

e . i . e e . St€Iplétze und Garagen und
deren Zufahri

GGa Gemeinschaftsgaragen

halb der zu belastenden Fléche.

St steliplatze

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND Ga Garagen GaK E‘Jadra tianhunter

FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT GSt Gemeinschatts GGak Gemeinschattsgaragen
Tiirriiiiriiirirrr Umgrenzungslinie der Fléchen stellplatze @R unter Erdgleiche
------------------- for die Landwirtschaft Anzahl der unterzubringenden Kraftfahrzeuge

FRREIEISEASEE ST Umgrenzungslinie der Flachen

TEEEE RN NN NN NN

esssesssssssssss fOr die Forstwirtschaft

BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN
FUR DEN GEMEINBEDARF

#ssessssssssssss Umgrenzungslinie der Baugrundstiicke
(Begleitpunkte innerhalb fiir den Gemeinbedarf

des Grundstiicks) Die Art der Nutzung ist durch

Schriftzusatz festgesetzt
z. B. SCHULE KINDERGARTEN

Arkadsn FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER
FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG
VON ABWASSER ODER FESTEN
ABFALLSTOFFEN

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND
FESTSETZUNGEN
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: Briicke , Unterfiihrung
‘— ! Schriftzusatz: 2. B.: GASWERK
i ’K‘ E Durchgénge und Durchfahrten
SR S S KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN

Baugrundstiicke fir besondere bauliche
Anlagen, die privatwirtschaftlichen
Zwecken dienen (Schriftzusatz)

Flachen for Bahnanfagen

Umgrenzung der Flachen,diedem
Natur-, Landschafts- und
Denkmalschutz unterliegen

RITTEIV T ETIT T AT E T
Mit Schriftzusatz.

Zu erhaltende und zu pflanzende Bdume NATURSCHUTZ LANDSCHAFTSSCHUTZ DENKMALSCHUTZ
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o e 12 | E N EENEN| Umgrenzung tir Sanierungsgebiet
Q. Q. Q. Schriftzusatz
! o o ! Anpflanzungen von B4umen und Stréuchern SANIERUNGSGEBIET
I
' .
SOCOOOOOOOOOOOOOOOOOLE Umgrenzung der Flachen mit
besonderen baulichen
GKSP Gemeinschaftskinderspielplatz Vorkehrungen
Vorgesehenes Umlegungsgebiet
I~ Umgrenzungslinie der Flachen mit
LMJ' Gemeinschaftssammelstelle fir Millbehélter wasserrechtlichen Festsetzungen
- C : UASATaVRTAVAURAVAV AT VAT Yy

Die Art der Festsetzung erfolgt
durch Schriftzusatz z. B.
WASSERSCHUTZGEBIET

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER
Neue Grenzen

e ¢ ¢3¢ Aufzuhebende Grenzen

...................... Beabsichtigte Aufteilung
einer StraBenverkehrsflache

m""m Umgrenzungslinie fir
Abgrabungen
m Umgrenzungslinie fir
Aufschittungen
Umgrenzungslinie der von der

VIV  Bebauung freizuhaltenden Grundsticke

Umgrenzungslinie der von der

\V/ ﬂ? v V V Bebauung freizuhaltenden ~~ oder sonstige topographische
Schutzflachen | T~ Linien
| TSl
Zugehdrigkeitshaken b~ Sichtdreieck
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Om zu erhaltende und zu pflegende Knicks

Die im Plan eingetragene Aufteilung der Verkehrsfléchen in Geh-und
Radwege, Mittel - und Griinstreifen, sowie die Wegefihrung innerhalb der
Griinfléchen, ist nicht Gegenstand der Festsetzung des Bebauungsplanes.
Die Aufteilung wird im Ausbauplan verbindlich festgesetzt.

Stelle fir unabhéngige N
Za
Loschwasserversorgun : .
Bestandsan gabe gung X o X Aufzuhebende bauliche Anlagen

Fir die Darstellung des Bestandes (im Zweifarbendruck schwarz)g:alten die Kartenzeichen der Anweisung fiir die
Herstellung und Berichtigung der Stadtgrundkarte der Stadt Kiel

TEXT

1) Garagen und Stellplatze missen, sofern sie nicht gesondert ausgewiesen sind, innerhalb der auf den Grundstiicken
ausgewiesenen (berbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

2) @ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der riickwértigen Anlieger und der Versorgungstrager

* 8) Inden in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 Bau NVO unzulassig.

Einfriedigungen, Hecken und Strauchwerk diirfen eine Héhe von 0,70 m nicht Gberschreiten.

4) Im gesamten Geltungsbereich sind nur Dachneigungen zwischen 35° und 45° zuléssig.

5) Bei Garagen und Garagenanlagen sind Flachdacher zul#ssig.

6) Im gesamten Geltungsbereich sind Walm- und Flachdécher unzuléssig.

7) Im gesamten Geltungsbereich sind nur anthrazitfarbene Dacheindeckung zuldssig.

8) Im gesamten Geltungsbereich ist nur rotbraunes Sichtmauerwerk zuldssig. Ausnahmsweise sind Einzelelemente der Fassade,

insbesondere Fensterbriistungen, Stirze, Gesimsléufe, Socke! und Giebeidreiecke in anderen Materialien zuldssig.
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geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt.
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Stadt Kiel
Der Magistrat
-Stadtplanungsamt-

Begrinduneg

zum Bebauungsplan Nr. 368 d, Teil 1, fiir das Baugebiet
Suchsdorf-Siid zwischen Eckernforder StraBe u. Viehdamm

Laut Kreisentwicklungsplan Kiel 1974 - 78 ist Suchsdorf
Schwerpunkt des Wohnungsbaues. Dementsprechend sollen in
Suchsdorf-Siid Flachen fiir den Wohnungsneubau bereitgestellt
werden. Im Fl8chennutzungsplan der Stadt Kiel - Fassung 1970 -
ist das Gebiet siidlich des Nienbriigger Weges zwischen Otten-
dorfer Au und Eckernfdrder StrafBe bereits als Wohnbauflé&che
dargestellt.

Als planungsrechtliche Vpraussetzung flir die hier vorgesehene
Bebauung werden die Bebauungspldne Nr. 368a - h aufgestellt.
Der B-Plan Nr. 368d ist einer der beiden ndchsten, die nach
den bereits als Satzung beschlossenen B-Pldnen Nr. 368f und g
zum Satzungsbeschluf3l vorgelegt werden.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 368d, Teil 1, umfaBt den
O0stlichen Teil dieses Neubaugebietes zwischen dem geplanten
neuen Nienbriligger Weg in Verlidngerung des Birkenweges und dem
Siemenswall. Im Sliden und Westen wird er begrenzt durch den
B-Plan Nr. 368g und durch die Griinflédche Ostlich des Viehdammes.

Die in diesem Bereich vorgesehene Bebauung umfafBt verschiedene
Formen des Einfamilienheimes. Es sind dort ca. 70 2-geschossige
Reihenhaus-WE, ca. 20 1-geschossige Kettenh&duser und ca. 30
freistehende Einfamilienh8user geplant. Das Gebiet ist bis auf
eine kleine Fl&che als reines Wohngebiet ausgewiesen.
Erschlossen werden die neuen Grundstiicke liberwiegend durch eine
schleifenformige VerbindungsstrafBle zwischen neuem Nienbriligger
Weg und Siemenswall. Zur Erschlieffung eines Teiles der Grund-
stlicke innerhalb der StrafBlenschleife ist zusdtzlich eine kurze
StichstraBe und dariberhinaus flir einige riickwédrtige Grundstlicke
eine 3,20 m breite und nicht mehr als 45 m lange 6ffentlich-recht-
lich gesicherte Zufahrt erforderlich. Die Stellpldtze sind bis
auf die 2-geschossige Reihenhausbebauung auf dem eigenen Grund-
stlick nachzuweisen. Bei den Reihenh8usern sind sie als Garagen-
anlagen innerhalb der einzelnen Wohnquartiere zusammengefafB3t.
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Ein Kinderspielplatz ist in dem Geltungsbereich dieses
B-Planes nicht ausgewiesen. Als grofziigig auszubauende
Spiel- und Jugenderholungsfldche ist die im Osten und
Siiden durch zu erhaltende Knicks begrenzte Griinfldche beim
vorhandenen Jugendheim zwischen Nienbriligger Weg und Vieh-
damm vorgesehen.

Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt in das Abwasser-
system der Stadt Kiel.

Zur Durchfiihrung der vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen
werden der Stadt Kiel voraussichtlich Kosten in H6he von
2.918.500,-- DM entstehen. Die Stadt Kiel trdgt gem. § 129
Abs. 1 Satz 3 BBauG mindestens 10 v.H. des beitragsfdhigen
ErschlieBungsaufwandes.

Als MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens werden vor-
gesehen:

Umlegung gem. §§ 45 ff BBauG
Grenzregelung n §§ 80 ff
Enteignung n §§ 85 £ff n,

In Vertretung:

(hatoy

(Bartels)
Stadtbaurat



Stadtplanungsamt Kiel, 11.03.1998
61.22 - wi - 2401.368a-g/H

Heilungsverfahren Bebauungspldne 368a-g

1. Geltungsbereiche

368a Teil1: Suchsdorf-Sud zwischen Eckernférder Strake, Nienbrligger Weg (heute
Alter Nienbrtigger Weg), PlanstraRe 1 (heute Nienbriigger Weg)

368b: Suchsdorf-Sud zwischen Kronshagen-Ottendorfer Au, Nienbriigger Weg
und Holmredder

368¢c Suchsdorf-SUd zwischen Holmredder, Nienbrigger Weg und Klinkerwisch

368d Teil1: Suchsdorf-Sud zwischen Eckernférder Strae und Viehdamm (heute Klin-
kerwisch)

368e: Suchsdorf-Sid zwischen Kronshagen-Ottendorfer Au und Holmredder

368f: Suchsdorf-Sud zwischen Holmredder und Viehdamm (heute Alter Vie-
damm)

368q: Suchsdorf-Sud zwischen Eckernférder Strae und Viehdamm (heute Alter
Viedamm)

2. Ziele und wesentliche Inhalte der Bebauungspldane

Aufgrund des Kreisentwicklungsplanes Kiel 1974-78 sollte Suchsdorf Schwerpunkt des
Wohnungsbaus werden. Mit den Bebauungsplénen Nr. 368a Teil1, 368b, 368c, 368d
Teil1, 368e, 368f und 368g sind daflr Flachen in Suchsdorf-Sud bereitgestellt worden.
Die Bebauungspléne sichern unter Berticksichtigung des Bestandes die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur den Bau von innenstadtnahen und verkehrsglinstig gele-
genen Wohnungen in Uberwiegend ein- bis zweigeschossiger Bauweise.

Zur Kronshagen-Ottendorfer Au ist ein 50m breiter Streifen von der Bebauung freizu-
halten und zum Teil als Naherholungsfldche mit Kinderspielplatz ausgewiesen. Die vor-
handene Knicks sollten weitgehend erhalten und erganzt werden

Der Bebauungsplan 368c sichert den Standort eines vorhandenen Jugendheims mit
angrenzender Grlnflache, im Norden ist eine Flache flr die Feuerwehr vorgesehen.

Entlang des Steenbeker Weges ist ein Larmschutzwall festgesetzt (Bebauungspléane
368f und 368q).
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4.2

HeilungsanlaR / Heilungserfordernis
Formelle Ausgangssituation

Die Bebauungspléne leiden an einem Ausfertigungsfehler. Die fehlende Ausfertigung
ist ein Form- bzw. Verfahrensfehler, der zur Unwirksamkeit des Bebauungsplanes fuhrt.

Der Ausfertigungsfehler stellt einen sonstigen Verfahrens- und Formfehler nach Lan-
desrecht dar, den die Gemeinde gemaR § 215 a Abs. 2 Baugesetzbuch durch Nach-
holen der Verfahrensschritte (Ausfertigung durch den Oberblrgermeister und &ffentli-
che Bekanntmachung) heilen und den Bebauungsplan somit wieder zur Rechtskraft
fuhren kann.

Konkreter HeilungsanlaR

Zur Sicherung der nach wie vor glltigen stadtebaulichen Ziele der Bebauungspléne
368a-g sollen diese geheilt werden. Auch enthalt der Bebauungsplan gestalterische
Festsetzungen, die weiterhin Gultigkeit haben sollen.

Etwaige Befreiungen von den Festsetzungen der Bebauungspldne schranken die Mog-
lichkeit der aktuellen Inkraftsetzung nicht ein, da die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt werden.

Formelle und materielle Voraussetzungen fiir eine erneute Inkraftsetzung

Formelle Voraussetzungen - AnlaBpriifung

Voraussetzung fur eine aktuelle Inkraftsetzung ist neben der Nachholung der fehler-
haften Verfahrensschritte vor allem die Uberprifung der Vereinbarkeit der heutigen

Rechts- und Sachlage mit der urspriinglichen Abwagung zum SatzungsbeschluB.

Das Stadtplanungsamt hat das Abwagungsergebnis der Bebauungsplédne 368a-g, die
mit folgenden Daten erstmalig in Kraft getreten sind:

] 368a Teil1 22.09.1978
] 386b 05.11.1980
] 368c 05.02.1980
] 368d Teil1 29.06.1978
] 368e 29.06.1978
. 368f 19.12.1978
J 368g 02.12.1979

unter Berlicksichtigung der aktuellen Rechts- und Sachlage Uberprift.
Planungsziele und Realisierung der Bebauungspldane

Die Festsetzungen der Bebauungspléane stimmen mit den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes Uberein.

Das Plangebiet ist zu fast 100 % bebaut. Die vorhandenen Nutzungen stimmen mit den
Festsetzungen der Bebauungspléne tberein.
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4.3 Materielle Uberpriifung der Rechts- und Sachlage

Insgesamt sind keine abwégungserheblichen Anderungen der Rechts- und Sachlage
festzustellen, die zwingend zu einer neuen Sachentscheidung in der Abwéagung fuhren
wurden. Insbesondere wurden folgende Punkte gepruft:

a) Immissionssituation

Im Bebauungsplan Nr. 368f und 368g ist ein Larmschutzwall zum Steenbeker Weg
festgesetzt und realisiert. In der damaligen Schallschutzberechnung ist die Pegelminde-
rung durch den Larmschutzwall mit 8 dB(A) errechnet worden.

Diese Pegelminderung reicht auch fur die in der Larmkarte der Stadt Kiel von 1995 an-
gegebenen Immissionswerte fir Stralenverkehr in diesem Bereich von tagsiber 55 bis
60 dB(A).

b) Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Biotope:

Durch die Bebauungsplédne werden keine wesentlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet

Im Geltungsbereich der Bebauungspléne sind keine Biotope nach § 15 a/b LNatSchG
vorhanden.

c) Altlasten / Altstandorte
Im Geltungsbereich der Bebauungspléne sind weder Altstandorte oder Altlasten noch
Altlastenverdachtsmomente bekannt.

4.4 Gesamtergebnis der AnlaBpriifung

Insgesamt entsprechen diese Bebauungsplédne unverdndert den stadtebaulichen Zielen
der Landeshauptstadt Kiel, die Planung ist nahezu vollstédndig entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes realisiert worden. Gegenuber der in den Jahren 1978
- 1980 durchgeflihrten Abwégung hat sich die Rechtslage zwar geédndert; jedoch sind
die Anderungen nicht so abwégungserheblich, daR zwingend eine modifizierte Sa-
chentscheidung erforderlich ist. Eine erneute Abwagung unter heutigen Gesichtspunk-
ten wirde zu keinem anderen Abwagungsergebnis flihren, so dal die Bebauungsplane
inhaltlich unverandert aktuell in Kraft gesetzt werden kénnen.
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