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Fur die Darstellung des Bestandes (im
Mehrfarbendruck schwarzgrin) gelten die
Kartenzeichen der Anweisung fur die Her-
stellung und Berichtigung der Stadtgrund-
karte der Landeshauptstadt Kiel.

Der katastermaBige Bestand am 17.03.2000
sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stédtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel
Der Oberbirgermeister
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Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel

2. Uberbaubare Grundstiicksflache

uUberbaubare Grundstiicksflachen, begrenzt durch Baugrenzen

3. MaR der baulichen Nutzung

max. zulassige Grundflachenzahl
max. zulassige GeschoRflachenzahl

Zahl der Vollgeschofe als Hochstmald

SO
GRZ
GFZ
4. Baugrenzen
e e e« et BalIgrenze
5. Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie
: Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Flachen fur Wald

Flachen fiir Wald

7. Grunflachen
Strallenbegleitgriin

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern
zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache fir die Landeshauptstadt Kiel
zu Gunsten der Allgemeinheit und der Versorgungstrager

Erd-/ Obergeschof

RKLARUNG

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
1. Art der baulichen Nutzung

SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 859

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit § 92 Abs. 4 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47) und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.07.1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 529), berichtigt am 22.01.1998 (GVOBI. Schl.-H. S. 35), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 16.12.1997 (GVOBI. Schl.-H. S. 474), wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 19.10.2000 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 859, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z B. von Baugebieten, oder Abgrenzung - LT TR
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes i s NN B EBAU U N GS P LAN N R 859
! s Tan lielgarage / S . ) .
i -y N N AN g . ] Baugebiet: Kiel - Mitte, zwischen Saarbrlckenstrale, Theodor - Heuss - Ring,
Cl 0 R A i/ \\ - -7 Winterbeker Weg
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Nachrichtliche Ubernahmen g e WA NS
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Umgrenzung von gesetzlich geschiitzten Knicks gem. § 15b LNatSchG N b ‘“)‘ N N .
N, spiebatz 1 NI, N
o B - 77 o
Darstellung ohne Normencharakter R SO _ / / /3
~ Text (Teil B) /
~ = /
I i it oy
e e T Vermerk: Es gilt die Baunutzungsverordnung i.d. F.v.23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz // )
ottt N vom 27.12.1993 (BGBI. | S. 2378). // &
; ||III’)I T_Jh“—nr« ///
Unterteilung von Fléchen z.B. Verkehrsflachen _H/ b Ny, 1 Art der Nutzung Y
/' f._ / I R Die Verkaufsflache im Sondergebiet SB-Warenhaus wird auf max. 22.000 m? begrenzt.
“‘“--,H__ H‘_“*—Hiuh_%a f—‘:ﬁ-’x.““ 1.2 Im SO-Gebiet sind Flachen fur Buronutzungen und Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
Tl i E‘Q/ i schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.
Satzung MaR der baulichen Nutzung
) 2.1. Abweichend von § 19 (4) BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahl bis 0,9 durch die in §
der Landeshauptstadt Kiel 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen Uberschritten werden.
iber den Genehmigungsvorbehalt von Grundstiicksteilungen 2.2 Oberhalb der Stellplatzebene des sudlichen Gebaudeteils mit einer max. zulassigen Gebaude- ; )
im Geltungsbereich des Bebauungsplans 859 héhe von 8,00 m uber vorhandenem Gelénde ist ausnahmsweise ein leichtes Flugdach in Me-
tallstanderkonstruktion mit einer Geb&udeh&he von 11m Uber vorhandenem Gelande zulés-
sig. e eSS NS LA
Aufgrund des § 19 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. g _
2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. I. S. 137), zuletzt geéndert durch Gesetz vom Pflanzbindungen
15-12:1997 (BGBI. I S. 2902), in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung 3.1. Auf den Flachen zur Erhaltung und Anpflanzung von Bédumen und Strauchern sowie auf den zu
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.07.1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 529), bepflanzenden Einzelbaumstandorten sind einheimische, standortgerechte Laubgehélze/ -
berichtigt am 22.01.1998 (GVOBI. Schl.-H. 1997 S. 35), zuletzt geandert durch baume zu pflanzen; innerhalb der StraBenverkehrsfidchen im Bereich des Winterbeker Weges
Gesetz vom 16.12.1997 (GVOBI. Schl.-H. S. 474) wird nach der BeschluRfassung sind Hochstamme mit mind. 25 cm Stammumfang zu pflanzen, innerhalb der SO-Flache sind Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Mit der erfolgten Bekanntmachung vom
durch die Ratsversammlung vom 19.10.2000 folgende Satzung uber den Hochstamme mit mind. 20 cm Stammumfang zu pflanzen. BauGB auf der Grundlage des Aufstel  Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil des Satzungsbeschlusses
: - . : . lungsbeschl der Rat | B), wird hiermit fertigt. ie der Angabe des Ortes, an dem d
Genehmigungsvorbehalt fiir Grundstiicksteilungen erlassen: 3.2, GeméaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGR sind Spundwénde an StraRen sowie alle AuBenwénde bauli- \:Jor:ﬁsz;i%jugsgs;_s °f Relsversammung ), wird hiermit ausgefertig E‘.’;{eunﬁrdie g;eger,-_-,n?ungr :ﬁf Elu;"’wﬁﬁf
cher Anlagen, welche weniger als 25 m von Wohngebéuden entfernt legen, mit einheimischen, Der Entwurf des Bebauungsplanes, beste- e den rend der Dienststunden von jedermann
§1 standortgerechten Kletterpflanzen zu beranken. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflan- hend aus der Planzeichnung (Teil A) und eingesehen werden kann, trat der Bebau-
tzen. dem Te}d (Teil B). sowie der Begrundun_g Landeshauptstadt Kiel ungsplan am in Kraft. .
Z¢€ 2u s¢ haben in der Zeit vom 08.02.2000 bis P Seitdem wird der Bebauungsplan mit der
4. Werbeanlagen 08.03.2000 nach vorheriger am 31 .01_2000 Begrindung bereitgehalten und auf Verlan-
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 859, Baugebiet: Kiel-Mitte, zwischen ' _ _ f_"'i’ngizicshbj::ge‘;r?ri';i:’;;aciz”régrmgud;g gen Auskunft gegeben.
SaarbriickenstraBe, Theodor-Heuss-Ring und Winterbeker Weg, bedarf die 41. Werbeanlangen uber Dach sind unzuléssig. gungsfrist vorgebracht werden kénnen, Kiel, den
Wirksamkeit der Teilung eines Grundstiickes der Genehmigung der Gemeinde. 42.  Von beleuchteten Werbeanlagen durfen keine die Wohnbebauung an der AndresenstraRe , offentlich ausgelegen. Siegel
beeintréachtigende Larm- oder Lichtemissionen ausgehen. ¥ Landeshauptstadt Kiel
§2 / | Kiel, den Der Oberburgermeister
Hinweis Uber Altstandorte: Landeshauptstadt Kiel IS;\adtplanung«samt
. . . . Der Oberblrgermeister Oberbi ist s
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Nach einer umfassenden historischen Datenauswertung sind Bodenverunreinigungen aufgrund der — % N, Stadtplanungs amt eroirgermeIster
Vornutzung in Teilbereichen des Bebauungsplangebietes zu erwarten. Im Rahmen baurechtlicher Ver- e 2o ~ LA. Siegel
fahren kénnen angesichts der vermuteten Verunreinigungen ergéanzende Untersuchungen zur Ermitt- /! E | & ™ )
lung des Gefahrdungspotentials/ Sanierungsum- fanges sowie zur ordnungsgemé&fRen Entsorgung o, O Siegel
............................. oder Wiederverwertung von Aushubmaterial erforderlich werden. 2 | 'qc_) /
Oberbiirgermeister <|'®»
Kiel, | /
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Badgebiet: Kiel - Mitte, zwischén Saarbriickenstralle, Théodor—Heuss-Ring,
Winterbeker Weg.
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Inhalt des Bebauungsplanes

Gesetzliche Umweltvertraglichkeitspriifung
‘MaRnahmen zur Sicherung der Bauleitplanung
_Kosten und Finanzierung

OO~ WN A




" Stadtplanungsamt . | Kiel, 14.06.2000

Stédtebauliche Begh’indung zum Bebauungsplan Nr. 859

Baugebiet: Kiel-Mitte, zwischen Saarbriickenstral3e, Theodor-Heuss-Ring,
Winterbeker Weg - o

1. Planungsanla® und Planungserfordemis

Mit dem Bebauungsplan Nr. 859 sollen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung der Verkaufsfla- -
chen des SB-Warenhauses PLAZA um 6.000 m? auf insgesamt 22. 000 m* Verkaufsflache
geschaffen werden.

Daneben soll mit einer verbesserten Zufahrt von der Saarbritickenstrale und einer Anbin-
dung des Winterbeker Weges an den Theodor-Heuss-Ring das vorhandene Sondergebiet
des PLAZA-Marktes besser erschlossen werden. Die Verbindung von Winterbeker Weg
und Theodor-Heuss-Ring emrmoglicht zudem eine bessere Verkehrsanbindung des Kieler
Sud-Westens Richtung Rendsburger LandstraBeANulfsbrook an das ubergeordnete Stra-

Rennetz:

Fur den Bereich zwischen der Sudgrenze des Winterbeker Weges und der stidéstlichen
Bebauungsplangrenze (Rampe) ist der Bebauungsplan Nr. 859 planfeststellungsersetzend.

im Parallelverfahren werden die durch einen rechtlichen Formfehler unwirksam gewordenen
Bebauungsplane Nr. 388 und Nr. 472 aufgehoben.

2. Geltungsbereich

- Das Plangebiet wird im Norden durch die~umgep|anté SaarbriickenstraBe, im Osten durch
den Theodor-Heuss-Ring, im Stiden durch den Winterbeker Weg bzw. die Verbindungs-
rampe zum Theodor-Heuss-Ring und im Westen durch die Wohnbebauung an der Andre-

. senstralBe sowie die nérdlichen Freifliachen begrenzt.

3. Bestandsdarstellung

3.1 Nutzungs- und Bebauungsstruktur -

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 859 umfalt den gesamten Geltungsbereich des -
unwirksamen Bebauungsplanes Nr. 472, der planungsrechtliche Voraussetzung fur die Er-
richtung des bestehenden SB-Warenhauses PLAZA war. Die heutige Zufahrt zum SB-
Warenhaus sowie ein Teil der 6stlich daran anschlieRBenden Waldflache liegen im 6stlichen
Geltungsbereich des ebenfalls unwirksamen Bebauungsplanes Nr. 388. Die planungsrecht-
lichen Festsetzungen beider Bebauungsplane sind ungeachtet |hrer formalen Unwirksam-
keit in mateneller Hinsicht Gberholt.

Das Plangeblet wird durch den Baukorper des SB-Warenhauses PLAZA mit einer derzeiti-
gen Verkaufsflache von 15.700 m? sowie den dazugehérigen Stellplatzflachen gepragt. Der
gesamte Bereich ist bis auf die nordliche Waldflache sowie kleinere Béschungsanpflanzun-

gen im Randbereich vollstéandig versiegeit.
-2-



3.2 ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des SB-Warenhauses erfolgt vorwiegend Gber die nérdliche Zufahrt
von der SaarbrickenstraBe und nur untergeordnet Gber den Winterbeker Weg.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine das Warenhausgeb&aude umrundende betriebsei-
gene Einbahn-StraBe, die an der Westgrenze des SO-Gebietes zu Larmbeeintrachtigungen
der benachbarten Wohnbebauung flhrt. Die geplante Erweiterung des SB-Warenhauses
erfordert zum einen eine verbesserte auBere Verkehrsanbindung als auch eine Neustruktu-
rierung der inneren ErschlieBung, die zu einem verbesserten Betriebsablauf, einer besseren
Kundenzufahrt und zu einer Larmminderung an.der Wohnbebauung flhrt.

3.3 Grun- und Freiflachen

" Im Norden des Bebauungsplangebietes befindet sich eine nach Landeswaldgesetz (LWaldG)
geschutzte ca. 7.200 m2 groBe Waldflache. Im Sidwesten des Bebauungsplangebietes liegt
ein nach § 15 b Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) geschitzter Knick. Schmale mit
Strauchern und Einzelbaumen bewachsene Grunstreifen sdumen das Sondergebiet an sei-
ner Sad- und Ostgrenze ein. Sadlich des Winterbeker Weges befindet sich eine Ruderalflur.
Im Winterbeker Weg stehen beidseitig groBkronige Alleebaume.

4. Planungsvorgaben

- Im gualtigen Flachennutzungsplan (FNP) von 1970 ist das geplante SO-Gebiet als Sonder-
bauflache, die nordliche Waldflache noch als Verkehrsflache dargestellt. Im Entwurf zum
neuen FNP wird das geplante SO-Gebiet ebenfalls als Sonderbauflache - GroBflachiger Ein-
zelhandel - und die Waldflache als Griinflache dargestellt. Der Bereich der geplanten Rampe
ist als Flache fir den Gberértlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrszlige darge-

stellt.

Durch Beschliisse der Ratsversammiung im Jahre 1992 zu den stédtebaulichen Rahmenpla-
nen Kiel-Hasse und slidliche Innenstadt wurde der Generalverkehrsplan von 1988 um den
AnschluB des Winterbeker Weges an die B 76 (Theodor-Heuss-Ring) erganzt. Er stellt die
Verbindung der Einzugsbereiche Rendsburger LandstraBe bzw. Wulfsbrook zum tbergeord-
neten StraBennetz her. In der Sitzung der Ratsversammlung am 11.06.1998 wurde unter
anderem folgende StraBenbaumaBnahme beschlossen: Als erster von drei Bauabschnitten
eine Verbindungsrampe (Sadwest) einschlieBlich des Winterbeker Weges zwischen Brucke
Uber die B 76 (westliches Widerlager) und AndresenstraBe.

5'. Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 859

5.1 Bauliche Nutzung und Gestaltung

Der Bebauungsplan mit einer Gesamtflache von ca. 7,3 ha weist das bestehende Warenhaus
mit seinen Erweiterungs- und Stellplatzflachen sowie den Tankstellenbereich als Sonderge-
 biet GroBflachiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung SB-Warenhaus aus. Es ist vorge-
sehen, in einem Gesamtkonzept das bestehende SB-Warenhaus um ca. 6.000 m? Verkaufs-
flache auf insgesamt 22.000 m2 Verkaufsflache zu erweitern. Neben der Erweiterung der
Verkaufsflache ist mit der Umgestaltung der Funktionsbereiche insbesondere fir die Kunden
z. B. durch eine geplante Passage auch eine gestalterische Aufwertung des bisherigen Ge-

- b&udes geplant. Nordlich des SB-Warenhauses schlieBt die vorhandene Tankstelle mit da- .
zugehorigen Nebeneinrichtungen an, die kleinere Erweiterungsflachen nach Stden erhalt. -

-3-
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In dem Gutachten zur Entw10klung des Einzelhandels der Landeshauptstadt von 1996 wird
eine Verkaufsflachenerweiterung des bestehenden SB-Warenhauses PLAZA bis zu.6.000 m2
aus stadtebaulicher und wirtschaftlicher Sicht als tragfahig fir den Kieler Einzelhandel er-
achtet.-Mit der vorliegenden verbindiichen Bauleitplanung werden die Ziele. einer ausreichen-
den Nahversorgung sowie die eines funktionierenden Zentrengefliiges gewahrt bleiben.

Die maximal zuléssige Uberbaubare Flache betragt 32.900 m? (einschl. Parkhaus). Die ma-
ximal zuléssige GRZ von 0,6 darf fir bauliche Nebenanlagen, Stellplitze und deren Zufahr-
ten bis zu 0,9 Gberschritten werden, da Gber den heutigen Bestand keine weitere Versiege-
lung durch den Bebauungsplan erméglicht wird und durch die geplante iiberwiegende Ein-
‘hausung der Steliplatze eine stadtebauliche Verbesserung vorgenommen wird.

Eine Festsetzung von Voligeschossen im Sondergebiet ist bis auf den Tankstellenbereich
aufgrund der vorwiegend gewerblichen Nutzungsstrukturen und den daraus resultierenden
spezifischen Anspriichen an die Baukoérper nicht ausreichend. Daher wurden fur die tber-
baubaren Flachen des Sondergebietes Hohenbegrenzungen vorwiegend in Metern festge-
‘setzt, um ein stadtebaulich vertragliches Einfligen der geplanten Baukorper in die Umgebung
zu gewahrlexsten

Far den Uberwiegenden Teil des bestehenden Baukorpers des SB-Warenhauses ist eine
maximal zulassige Geb&udehohe von 8 m festgesetzt, die im wesentlichen der Bestandsho-
he entspricht. Fir die nordlichen Erweiterungsflachen und das Parkhaus wurden maximal
zulassige Gebaudehdhen von 15 m und fir die vorgesehene Passage von 20 m festgesetzt.
Die maximal zulassige Gebaudehéhe fir den bestehenden Verwaltungstrakt im Stiden des
Gebaudekomplexes wurde mit 17 m festgesetzt. Eine optische Beeintrachtigung benachbar-
ter Nutzungen z. B. durch Verschattung wird durch diese Hohenfestsetzungen nicht erfolgen.

Die bisher offene Rampe zum Parkdeck im Westen des Baukorpers wird eingehaust, was zur
Minderung der dortigen Larmemissionen zur benachbarten Wohnbebauung beitragt. Be-
schrankungen fiur Werbeanlagen sollen optlsche sowie larm- bzw. lichtbezogene Beeintrach-

tigungen vermindemn.

5.2 ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Gebietes erfolgt kunftig Uber eine verbreiterte Zufahrt von der
SaarbriickenstraBe sowie Uber den ausgebauten Winterbeker Weg bzw. eine neue Verbin-
dungsrampe vom Winterbeker Weg zum Theodor-Heuss-Ring. Die kinftige stdliche Grund-
stiickszufahrt zum SO-Gebiet wird entsprechend der Einmiindung der Rampe in den Winter-
beker Weg um 30 m nach Nordosten verschoben. Durch die neue Verbindungsrampe wird
der abflieBende Liefer- und Kundenverkehr direkt an das (berortiiche Verkehrsnetz ange-

- schlossen. Mit dem geplanten Bau einer zweiten Verbindungsrampe nordlich des Theodor-
.Heuss-Ringes, die Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens Nr. 771 a, 1. Anderung ist, -
wird kiinftig auch der Zielverkehr (insbesondere der Schwerverkehr) zum SO-Gebiet an das
iberortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Durch die Errichtung beider Rampen werden der
noérdliche Winterbeker Weg sowie die angebundenen NebenstraBen vom gebietsfremden
Durchgangsverkehr entlastet und der Kieler Siid-Westen Richtung Rendsburger Landstra-
Re/Wulfsbrook besser an das Ubergeordnete StraBennetz angebunden.

- Die innere ErschlieBung erfolgt nicht mehr wie bisher {iber das betriebseigene RingstraBen-
System, sondern nur noch Gber die verbreiterte 6stlich des Baukorpers gelegene Betriebs-
straBe. Bis auf die Zufahrten zu den Stellplatzanlagen im nordwestlichen Bereich des SO-
Gebietes wird die West-Umfahrt fir Liefer- und Kundenverkehr aufgehoben. Dort verbleibt
Iediglich eine 4 m breite Rad- und Gehwegverbindung, die auch als Rettungsweg dient.

Die bisherigen ebenerdigen Stellplatze im Norden des Baukorpers werden durch eine neue
Ste!lplatzanlage (Parkhaus) in vier Ebenen ersetzt, die zusammen mit den ebenerdigen
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Stellplatzen westlich und 6stlich des Baukérpers sowie dem bestehenden Parkdeck oberhalb
des Warenhauses den erforderlichen Stellplatzbedarf deckt. .

5.3 Grun- und Freiflachen

Durch die Erweiterung des SB-Warenhauses werden nahezu keine zusatzlichen Flachen
versiegelt. Im Bereich der geplanten Rampe ist ein erheblicher Eingriff in Natur und Land-
schaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorgesehen, so daB neben der fiir das ge-
samte Bebauungsplangebiet vorgenommenen Bilanzierung zusatzlich fir den Rampenbe-
reich ein Griinordnungsplan (GOP) erstellt wurde, der unter anderem Aussagen zur nicht
abwagungsfahigen Ausgleichsregelung gemaB § 8 BNatSch@ trifft. Der fur Planfeststel-
lungsverfahren bzw. planfeststellungsersetzende Bebauungspléne anzuwendende § 8
BNatSchG |aBt hier eine Abwagung nicht zu. Der Ausgleich muB zu 100 % ausgeflhrt wer-
den. Der GOP zum Bebauungsplan ist ein abgeleiteter Teilausschnitt des fiir einen gréBeren
Bereich des Winterbeker Weges erstellten umfassenden landschaftspflegerischen Begleit-
planes. Die planungsrelevanten Aussagen des GOP wurden, soweit erforderlich, in den Be-
bauungsplanentwurf Gibernommen. Der GOP wird parallel zum Bebauungsplan aufgestelit.

Die nach LWaldG geschitzte Waldflache im Norden des SO-Gebietes sowie der im Siid-
westen des SO-Gebietes befindliche nach § 15 b LNatSchG geschitzte Knick wurden ent-
sprechend festgesetzt bzw. nachrichtlich ibernommen. Kleinere Eingriffe in die Waldflache
werden nach der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Kiel ausgeglichen.

Neben der Ausweisung von Einzelbdumen wurden einzelne &ffentliche Griinflachen mit der
Zweckbestimmung StraBenbegleitgrin sowie Flachen zur Erhaltung und Anpflanzung von
Baumen und Strauchern im Bereich der Griinstreifen an den AuBenrandern des SO-
Gebietes festgesetzt. Zur optischen Abschirmung bzw. Eingriinung gegentber der Wohnbe-
bauung in der AndresenstraBe bzw. im Bereich der Verbindungsrampe sollen die stdwestili-
chen AuBenwéande des SB-Marktes sowie Spundwénde mit Kletterpflanzen berankt werden.

Da der erforderliche Ausgleich nach BNatSchG nicht vollsténdig im Bebauungsplangebiet
geleistet werden kann, sind zuséatzliche AusgleichsmaBnahmen auf anderen stadteigenen

Flachen vorgesehen:

a) Pflanzung von 26 einheimischen, standortgerechten Laubbaumen (Hochstamme mit min-
destens 20 cm Stammumfang) und 15 einheimischen, standortgerechten Laubbaumen
(Hochstdmme mit mindestens 25 cm Stammumfang) auBerhalb des Bebauungsplangel-
tungsbereiches am Westring zwischen HebbelstraBe und Theodor-Storm-StraBe.

b) Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Grinland auBerhalb des Bebauungsplan-
geltungsbereiches im Bereich der SammelersatzmaBnahme im Ortsteil Rénne.

Eine explizite Festsetzung der unter den Punkten a) und b) genannten MaBnahmen in einem
externen Bebauungsplan ist nicht erforderlich, da es sich um stadteigene Ausgleichsflachen
handelt und sich die kommunale Selbstverwaltung mit dem SatzungsbeschluB zum Bebau-
ungsplan 859 sowie mit dem BeschluB der stadtebaulichen Begriindung und des GOP recht-
lich bindet.

5.4 Immissionsschutz

Im Rahmen eines umfangreichen Larm- und Luftschadstoffgutachtens von 1999 fur die Be-
reiche von drei Bebauungsplénen im Stadtteil Kiel-Hassee (756-CITTI, 859-PLAZA,
903-1KEA) fir die Landeshauptstadt Kiel durch das Ingenieur-Biiro Masuch + Olbrisch wur-
den larmtechnisch sowohl die Auswirkungen jedes einzelnen Bebauungsplanes auf dessen
Umgebung als auch die Auswirkungen aller drei Plane zusammen auf die gesamte Umge-
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bung untersucht. Fir die Luftschadstoffuntersuchung wurde aus technischen Grinden nur der
.Gesamtbereich-aller drei Bebauungsplane zusammen untersucht.

Da fur den Bebauungsplan Nr. 859 und auch flr die beiden anderen Bebauungspléane jeweils
eine gesetzliche Umweltvertréglichkeitsprifung (UVP) erforderlich-ist, wurde von den Gut-
-achtern neben der allgemeinen Beurteilung im Rahmen der Bauleitplanung (SB-Warenhaus
als Anlage im Sinne des BImSchG) auch die Gesamtluftschadstoff- und -larmsituation be-
trachtet (auch unter Einbeziehung von Emissionsquellen, die auBerhalb des Plangeltungsbe-

reiches liegen).

Die Bewertung der Larmimmissionen wurde, abhéngig vom Untersuchungsgegenstand, nach
den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, der TA-L&rm sowie der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV) vorgenommen. Die Bewertung der Luftschadstoff-
Immissionen wurde nach den Grenz- und Vorsorgewerten der 22. BImSchV, der 23.
BImSchV; der TA-Luft sowie des Landerausschusses flr Immissionsschutz (LAI) vorgenom-
men. Erganzend wurden kilnftig angestrebte EU-Grenzwerte berlcksichtigt.

Der maBgebliche Einwirkungsbereich fir Gerdusche vom Grundstiick des PLAZA-SB-
Marktes umfaBt die viergeschossige Wohnbebauung an der Westseite des Marktgrundstticks
(AndresenstraBe, WassilystraBe). Der Charakter dieses Gebietes entspricht dem eines all-
gemeinen Wohngebietes (WA). Erganzend wurden die Immissionen aus den Anlagengerau-
schen ostlich des Theodor-Heuss-Ringes (WA-Nutzung an der LantziusstraBe) untersucht.

5.4.1 Luftschédstoffuntersuchung

Far den Gesamtbereich der drei Bebauungsplane fallen die Zunahmen der Gesamtbelastun-
gen fur alle untersuchten Schadstoffkomponenten derartig gering aus - insbesondere gegen-

. Uber den groBraumigen Hintergrundbelastungen -, daB eine Verschlechterung der Situation
durch die geplanten Erweiterungen von PLAZA und CITTI sowie die Ansiedlung von IKEA
nicht zu erwarten ist. Es werden alle aktuell geltenden Grenz-, Immissions- und Prufwerte
(siehe oben) eingehalten. Lediglich die Vorsorgewerte des LAI fir Benzol und RuB3 sowie der
-kiinftige EU-Grenzwert flr den Jahresmittelwert von Stickstoffdioxid werden in allen Féllen
bereits durch die Hintergrundbelastung tberschritten. Die Verschlechterungen durch die ge-
planten MaBnahmen fallen jedoch sehr gering aus, so daB3 die Umsetzung der geplanten
MaBnahme keine wahrmmehmbare Verschlechterung der Situation darstellt.

Es ist festzustellen, daB nach Umsetzung der geplanten MaBnahmen zwar eine geringe Zu-

nahme der Gesamtemissionen zu verzeichnen ist, die sich jedoch immissionsseitig kaum

. auswirkt. Aus Sicht der Luftschadstoffbelastungen sind daher keine wesentlichen Verande-
.rungen zu erwarten, insbesondere auch keine nennenswerten Verschlechterungen. Der

Schutz der angrenzenden Wohnbebauung ist somit gewahrleistet.

5.4.2 Larmtechnische Untersuchung

Die Erhebungen zur heutigen und kinftigen Larmsituation ergaben, daB der PLAZA-Markt
auch in kinftig erweitertem Zustand die Anforderungen der TA-Larm bezuglich der Anlagen-
gerausche vom Betriebsgrundstiick sowie hinsichtlich des anlagenbezogenen Verkehrs auf
6ffentlichen StraBen erfullt und daB die Gesamtlarmsituation im-Untersuchungsgebiet von
der vorgesehenen Erweiterung des Marktes nur unwesentlich beeinflut wird.

Am Tage andert sich die Hohe der Immissionen aus Anlagengerauschen vom PLAZA-Markt
in der Umgebung praktisch nicht. Der Immissionswert der TA-Larm von 55 dB(A) tags (WA)
ist sowohl im heutigen Zustand als auch fir den kinftig erweiterten Markt eingehalten. Die
vorgeschlagene Larmschutzwand an der Westseite der Zufahrt zum Parkdeck (auf dem Dach
des Marktes) ist dabei mit einer Hohe von 3 m Uber dem Boden beriicksichtigt. Bei einer
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Wandhdhe von 2 m wird der Richtwert von 55 dB(A) am angrenzenden Wohngeb&ude
AndresenstraBe 16 in den oberen Geschossen um 1 dB(A) Gberschritten.

Wahrend der lautesten Nachtstunde wird der WA-Richtwert von 40 dB(A) am Wohngebéaude
WassilystraBe 34 kunftig um 2 dB(A) Gberschritten, wenn in einer Stunde sowohl 50 Pkw
tanken als auch die Benzinanlieferung erfolgt. Fir jeden der beiden Vorgénge allein ist der
Richtwert eingehalten. Zudem liegt der FremdgerauscheinfluB aus Verkehrslarm an diesem
Immissionsort mit 51.dB(A) um etwa 10 dB(A) iber dem Pegel der Anlagengerausche.

Weitere Richtwertlberschreitungen nachts (um 4 bis 8 dB(A)) treten westlich der Ladezone
Sid (AndresenstraBe 2 und 4) auf, wenn Ladearbeiten und Lieferverkehr vor 06.00 Uhr mor-
gens stattfinden. Die Anlagengerausche spielen hier fir den Gesamtlarm allerdings keine
Rolle, da der Beurteilungspegel nachts aus Verkehrslarm vom Winterbeker Weg an den ge-
nannten Punkten bei 57 dB(A) bzw. bei 62 dB(A) liegt.

Die kunftigen Pegelerhdhungen entsprechen in etwa denen, die aus der Zunahme des
Fahrtenaufkommens zu erwarten sind. Die Veranderungen im Verkehrskonzept (derzeit:

65 % der Kunden-Pkw im Norden, kanftig Gleichverteilung auf die Zufahrten Nord und sid,
Wegfall der Abfahrt vom Parkdeck auf dem Dach an der Ostseite etc.) haben keinen signifi-
kanten EinfluB auf die Schallimmissionen in der Nachbarschaft.

Die Untersuchung zeigte weiterhin, daB die durch den anlagenbezogenen Verkehr hervor-
gerufene Erh6hung der Emissionspegel auf keinem Abschnitt 3 dB(A) erreicht. Flr die Ram-
pe zwischen Winterbeker Weg und Theodor-Heuss-Ring liegt die Emissionspegelzunahme
etwas unter 2 dB(A).

Zum Vergleich sind die Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm insgesamt (alle im Rah-
men der Untersuchung betrachteten StraBenabschnitte) ebenfalls untersucht worden: Es
wurde deutlich, daB die Beurteilungspegelanteile von den bei der Bewertung des anlagenbe-
zogenen Verkehrs grundsatzlich mit zu bertcksichtigenden StraBenabschnitten (in weniger
als 500 m Abstand vom Betriebsgrundstiick) mit Ausnahme der direkt am Winterbeker Weg
gelegenen Aufpunkte (AndresenstraBe 2 und 4) unterhalb der Orientierungswerte nach Bei-
blatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, liegen. Die Belastung aus dem Verkehrslarm in der Summe
Ubersteigt diese Anteile deutlich. Der Verkehrslarm von der SaarbriickenstraBe im Norden,
dem Theodor-Heuss- -Ring im Osten und dem Winterbeker Weg im Suden bestimmt die Be-

urteilungspegel maBgeblich mit.

Tendenziell ergibt sich eine Minderung der Larmbelastung, die im wesentlichen aus der Re-
duzierung des Emissionspegels fur den Teilabschnitt des Winterbeker Weges zwischen
AndresenstraBe und Bricke Gber dem Theodor-Heuss-Ring (Ersatz des vorhandenen
Pflasters durch Asphalt im Rahmen der AusbaumaBnahme Winterbeker Weg) resultiert und
folglich an den sudlichen Immissionsorten deutlicher ausfallt.

Die Gesamtpegel liegen tags und nachts an fast allen Immissionsorten Gber den Orientie-
rungswerten nach Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, und an einigen Aufpunkten auch oberhalb
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Diese Geréduschbelastung besteht jedoch un-
abhangig von der geplanten Erweiterung des Marktbetriebes. Die Immissionen an den Klein-
garten sadlich des Wmterbeker Weges liegen iiberwiegend unterhalb der Orientierungswer-
te.

In der unter Punkt 6 erwahnten Umweltfolgenabschatzung gemaB § 17 UVPG, die als Anlage
Bestandteil dieser Begriindung ist, sind die Auswirkungen der Verkehrsimmissionen auf die

Umwelt im einzelnen dargestelit.

Die im Bebaunjngsplan festgesetzten LarmschutzmaBnahmen (Einhausung der Parkdeck-
rampe, Larmschutzwand, Neuordnung der inneren ErschlieBung, Beschrankung beleuchteter
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Werbeanlagen) bewirken einen ausreichenden Immissionsschutz vor gebietsbezogenem
“Verkehrs- und Gewerbeldm im Sinne des BauGB und des BImSchV far die Wohnbebauung
an der Andresen— und WassilystraBe.

“5.5 Altlasten

Im Hinblick auf die Nutzungsgeschichte des Plangebietes konnen Boden-, Bodenluft-
und/oder Grundwasserkontaminationen fir den dberplanten Bereich nicht generell ausge-
schlossen werden. Nach einer Recherche in Form einer umfassenden historischen Erkun-
dung/Umfeldanalyse sind Bodenverunreinigungen aufgrund der Vornutzung in Teilbereichen

'mogllch

Dle vermuteten Verunreinigungen stehen jedoch einer grundsatzlichen Eignung des Gebie-
tes fur die geplante Nutzung nicht entgegen. Eine Verlagerung der in diesem Zusammeri-
hang ungelosten Konflikte in den Planvollzug ist zulassig, da dort eine Losung gewahrleistet
ist. Die genaue Art und der genaue Umfang der erforderlichenfalls notwendig werdenden
SanierungsmaBnahmen sind detailliert in Abhangigkeit der konkreten Bauvorhaben in den
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren festzulegen. Weitere Untersuchungen sind
somlt im Rahmen des BebauUngspIanverfahrens nicht notwendlg

. Far folgende Grundstucksberelche besteht im Hinblick auf dle langjahrige Vornutzung ein
konkreter Kontaminationsverdacht:: :

Kataster- Beieichnung der |  (Vor-)Nutzung Schadstoffihventar"
1 bezeichnung | Verdachtsflache
AS 498 Saarbricken- Offentliche Tankstelle | Mineral&lkohlen-
stral3e 141 wasserstoffe und BTEX-
Aromaten
| AS 561 . |Winterbeker Chemische Reinigung leichtflichtige halogenier-
’ Weg 44 te Kohlenwasserstoffe-
: ‘ (LHKW)

6. Gesetzliche Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Der Bebauungsplan Nr. 859 unterliegt der gesetzlichen UVP-Pflicht. Grundlage ist das Ge-
setz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), das diejenigen Vorhaben, die einer
"UVP im Sinne des Gesetzes bediirfen,. auflistet. Die Anlage zu § 3 UVPG nennt unter ande-
rem die Errichtung von Einkaufszentren, GroBflachigen Einzelhandelsbetrieben etc. ab einer
GeschoBflache von 5.000 m2, fir die Bebauungspléane aufgestellt werden. Auch der Bebau-
ungsplan, der die Zulassigkeit des Vorhabens begriindet, ist unabhangig von einer UVP im
Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung UVP-pflichtig. Die UVP zur Bauleitpla-
nung ist ein unselbstandiger Teil innerhalb des Bebauungsplanverfahrens. .

Neben der Festsetzung des Sondergebietes GroBflachiger Einzelhandel mit der Zweckbe-
stimmung SB-Warenhaus schafft der Bebauungsplan die planungsrechtliche Voraussetzung
far die wesentliche Anderung einer BundesfernstraBe (Verbindungsrampe zwischen Winter-
beker Weg und Theodor-Heuss-Ring (BundesstraBe 76)). Fir dieses Vorhaben ist nach § 17
BundesfernstraBengesetz (FStrG) im Regelfall ein Planfeststellungsverfahren durchzufiihren,
das den Anforderungen des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung entspricht. Da
der Bebauungsplan Nr. 859.im vorliegenden Fall die Planfeststellungen ersetzt (§ 17 Abs. 3
FStrG), ergibt sich It. UVPG auch hieraus eine UVP-Pilicht fir die Planaufstellung.
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Die UVP umfaBt die Ermittiung, Beschrelbung und Bewertung der Auswirkungen eines Vor-

. habens auf:

1. Menschen, Fauna und Flora,
2. Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft sowie
3. Kultur- und sonstige Sachguter

einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkuﬁgen.

§ 17 UVPG bestimmt, daB die UVP im Bauleitplanverfahren - abweichend von den sonst (ib-
lichen Verfahrensregelungen - nach den Verfahrensvorschriften des Baugesetzbuches
durchgefihrt wird. Mit dem SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 859 durch die kom-
munale Selbstverwaltung erfolgt gleichzeitig die abschlieBende Priafung (UVP) der als Anlage
vorliegenden Umweltfolgenabschatzung.

Die Umweltfolgenabschatzung fihrte hinsichtlich der Bewertung der Umweltauswirkungen im
Hinblick auf die betrachteten Schutzgiter zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Schutzgut

Bewertung des Vorhabéns

Mensch

bedingt umweltvertraglich

(2unahme des Verkehrslarms an einigen Punkten oberhalb der
Richtwerte, jedoch unterhalb oder im Bereich der Wahrneh-
mungsschwelle)

Tiere und Pflanzen

bedlngt umweltvertragllch

(Unterbrechung der Lindenallee, Verlust des Gehdlzbestandes |

auf der kanftigen Rampenflache)

Boden umweltvertraglich
Wasser umweltvertraglich
Luft bedingt umweltvertraglich
T (Geringe Zunahme der verkehrsbedingten Schadstoffe vergli- -
chen mit dem Prognose-Null-Fall, aber deutliche Abnahme
gegenuber heute. Zunahme der Benzolbelastung oberhalb der
schon heute Gberschrittenen Vorsorgerichtwerte, jedoch unter-
halb der gesetzlichen Prufwerte).
1Klima umweltvertraglich
Landschaft umweltvertraglich

Kultur- und Saéhgﬁter

umweltvertraglich

(Vi
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Die Jewelllge Elnstufung als | edlng umweltvertraglich erfolgt

a) aufgrund der Umsetzung von Mlnderungs- und KompensationsmaBnahmen, die umwel-
tunvertragliche Auswirkungen der Planung verringern und die sich zum Teil bereits aus
dem Bebauungsplan ergeben (Gehdlzpflanzungen),

b) aufgrund der jeweils - im Verhaltnis zur Vorbelastung - geringen Zusatzbelastung (z. B.
bei Larmpegelerhohungen unterhalb der Wahrnehmungsschwelle).

Die ausfahrliche Umweltfolgenabschétzung ist als UVP-Dokument eine Anlage zur stadte-
baulichen Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 859.

Die erforderliche éffentlichkeitsbeteiligu’ng zur UVP ist innerhalb des Bebauungsplanverfah-
rens im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt worden.

_ 7. MaBnahmen zur Sicherung der Bauleitplanung

Besondere planungsrechtllche MaBnahmen zur Sicherung der Bauleitplanung sind nicht er-
forderlich.

8. Kosten und Finanzierung

Auf die Landeshauptstadt Kiel entfallen fir den Ausbau des Winterbeker Weges sowie den
Bau beider Verbindungsrampen zwischen Winterbeker Weg und B 76 (Theodor-Heuss-Ring)
anteilige Kosten im Rahmen einer Mischfinanzierung aus Finanzmitteln der Landeshaupt-
stadt Kiel sowie Fordermitteln des Ministeriums fir Wirtschaft, Technologie und Verkehr.

Die Finanzierungsanteile der Landeshauptstadt Kiel ergeben sich aus Eigenmitteln der Stadt
und aus der Finanzierung Dritter. Die Stadt hat als Tréagerin der StraBenbaulast beim Land
Schleswig-Holstein Fordermittel nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz (GVFG)

beantragt.

Die Stadt wird je nach Fortgang der BaumafB3nahme die bewnlllgten Fordermlttel beim Land
Schleswig- Holsteln und die Anteile Dritter abfordern

Ronaid Klein-Knott
Stadtrat fOr Bauwesen und Stadtplanung
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1 AnlaB und Erfordernis der Umweltfolgenabschitzung

Ziel des'im Entwurf vorliegenden Bebauungsplans ist es, zwischen Winterbeker Weg und
Saarbrilckenstralle die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung und bes-
sere verkehrliche Anbindung des bestehenden Plaza-Warenhauses zu schaffen, wobei die
Erweiterung ca. 6.300 m? Verkaufsflache umfassen soll. Der Plan sieht die Ausweisung einer
entsprechenden Sonderbauflache fur grof3flachigen Einzelhandel mit der naheren Zweckbe-
stimmung "SB-Warenhaus" sowie im sudlichen Teil eine Anbindung des Wlnterbeker Weges
an den Theodor-Heuss-Ring (B 76) vor.

Die Planung unterliegt der gesetzlichen UVP-Pflicht. Grundlage ist das Gesetz iiber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG), das diejenigen Vorhaben, die einer UVP im Sinne des
Gesetzes bedurfen, auflistet. Die Anlage zu § 3 UVPG nennt unter anderem die Errichtung
von Einkaufszentren, grol3flachigen Einzelhandelsbetrieben etc. ab einer Geschol}flache von
5 000 m?, fur die Bebauungsplane aufgestellt werden; auch der Bebauungsplan, der die Zu-
lassigkeit des Vorhabens begriindet, ist seinerseits UVP-pflichtig. Die Regelungen des UVPG, -
. der UVP-Verwaltungsvorschrift und der zugrundeliegenden EU-Richtlinien mit Direktwirkung
- finden somit im vorliegenden Fall Anwendung.

Neben der Festsetzung eines grof¥flachigen Sondergeblets schafft der Bebauungsplan die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir die wesentliche Anderung einer Bundesfernstralle
(Schaffung einer neuen Anbindung an die Bundesstral3e 76). Fur dieses Vorhaben ist nach
§ 17 BundesfemstralRengesetz (FStrG) im Regelfall ein Planfeststellungsverfahren durchzu-
fuhren, das den Anforderungen des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung ent-
spricht. Da der Bebauungsplan 859 im vorliegenden Fall die Planfeststellung ersetzt (§ 17
Abs. 3 FStrG), ergibt sich laut UVPG auch hieraus eine UVP-Pflicht fir die Planaufstellung.

Die UmweltvertrégIichkeitsprﬂfung ist ein unselbstandiger Teil verwaltungsbehordlicher Ver-
fahren, die der Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben dienen. Sie umfalt die Er-
mittlung, Beschreibung und~Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf

1. Menschen, Fauna und Flora,

2. Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft sowie
3. " Kultur- und sonstige Sachgiiter

einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

.§ 17 UVPG bestimmt, dal} die UVP im Bauleitplanverfahren - abweichend von den sonstigen
Verfahrensregelungen - nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefuhrt wird. Um
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Erflllung der gesetzlichen Anforderungen zu
dokumentieren, ist eine ausfuhrliche Behandlung aller abwagungsrelevanten Umweltauswir-
kungen des Vorhabens im Rahmen einer "Umweltfolgenabschatzung”, die sich auf die im .
UVP-Gesetz genannten Schutzgiter bezieht, angezeigt. Ein solches Dokument ist vergleich-
bar mit der "Zusammenfassenden Darstellung" und der "Bewertung der Umweltauswirkun-
gen", die nach den §§ 11, 12 UVPG im Falle eines Genehmigungs- oder Planfeststellungs-
verfahrens durch die jeweils zustandige Behorde erarbeitet werden mul}. Im Falle des UVP-
pflichtigen Bebauungsplans wird die.Rolle der Genehmigungsbehorde durch die stadtische
Ratsversammlung eingenommen, die den Bebauungsplan als Satzung beschlie3t und bei
ihrer Entscheidung die umweltschiitzenden Belange zu berlicksichtigen hat. Der Ratsbe-
schluld umfalit also insbesondere die, Beruicksichtigung des Ergebnisses der gesetzlich ge-
forderten Umweltvertraglichkeitsprufung in der Abwagungsentscheidung, wie in § 1a BauGB
festgelegt.



2 Plaﬁungs{lorgaben und Planinhalt

Die zu Uberplanenden Flachen lagen bisher Uberwiegend im Geltungsbereich der Bebau-
ungsplane Nr. 388 und 472, die aufgrund eines Formfehlers nicht anwendbar sind. Der vorlie-
gende Entwurf des neuaufzustellenden Flachennutzungsplans stellt das Gebiet als Sonder-
bauflache - GroRflachiger Einzelhandel - bzw. im nordlichen Randbereich als Griinflache dar.
Zur Zeit wird der groRte Teil des Plangebiets durch Gebaude-, Stellplatz- und private Ver-
kehrsflachen des PLAZA-Warenhauses sowie durch éffentliche Verkehrsflachen (Winterbeker
Weg) eingenommen; ndrdlich der vorhandenen Tankstelle schiieRt sich eine Waldflache an.

Im Bebauungsplan mit-einer Gesamtflache von ca.'7,3 ha wird auf ca. 55.700 m? ein Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung "SB-Warenhaus" ausgewiesen. Auf den bereits versiegelten
Flachen des Geb&aude- und Stellplatzbereichs ist dort auf héchstens 32.900 m? Uberbaubarer
Flache eine Erweiterung der Verkaufsflache um 6.332 m? auf insgesamt '22.000 m? vorgese-
hen. Die aufgrund dieser Verkaufsflachenerweiterung zuséatzlich benétigten Stellplatze sollen
in einem Parkhaus nordlich des erweiterten Warenhauses nachgewiesen werden. Eine Wald- -
flache sowie offentliches StraRenbegleitgriin werden in den Randbereichen des Plangebiets

~auf ca. 7.200 m? bzw. ca. 3.100 m? festgesetzt. Die Anbindung des Winterbeker Weges an
den Theodor-Heuss-Ring erfolgt siidwestlich der vorhandenen Briicke Uber eine Rampe, die
auf der B 76 (Fahrtrichtung Sud) in einer 80 m langen Einfadelungsspur endet.

3 Betrachtete réumliché-und technische Varianten
) Standortaltemati\)en und r&aumliche Varianten

Die Betrachtung von Standortalternativen unter Umweltgesichtspunkten ist nicht Untersu-
chungsgegenstand der UVP im Bebauungsplanverfahren. Die Darstellung des Plangebiets als -
Sonderbauflache im Flachennutzungsplan-Entwurf und der Aufstellungsbeschlul® fur den Be-
bauungsplan 859 vom 23.10.97 sind Ausdruck des gemeindlichen Planungswillens und inso-
fern Vorgabe fir die verbindliche Bauleitplanung. Auch in sachlicher Hinsicht eriibrigt sich die
Untersuchung von Standortaltemnativen, da in erster Linie die angestrebte Erweiterung des
Einzelhandels am etablierten Standort den Planungsanlal} bildet.

Der vorhandene Bestand und die angrenzenden Nutzungen lassen wenig Spielraum fir ande-
re raumliche Varianten. Die Entscheidung Uber die Dimensionierung und die Anordnung wei-
terer Gebaude bzw. Gebaudeteile ist vorrangig unter dem Aspekt der optimalen Ausnutzung
des Gebiets zu treffen. -

@ Technische Varianten

- Technische Varianten der Bauausfiihrung und des Firmenbetriebs bzw. des Rampenbaus
wurden auf Bebauungsplanebene nicht gepriift. Konkrete Festsetzungen, die geeignet sind,
negative Umweltauswirkungen des Vorhabens zu reduzieren, sind bei der schutzgutbezoge-
nen Betrachtung unter "MinderungsmaRnahmen" aufgefiithrt (Kapitel 5.1 bis 5.8).

4 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Der Prifrahmen fur die gesetzlich vorgeschriebene UmWeItverftréglichkeitsprﬁfung wurde an-
"hand von verfiigbaren Lageplanen, Vorentwiirfen etc. im Juni 1998 zwischen Stadtplanungs-
amt, Umweltschutzamt, Grunflachenamt und Tiefbauamt abgestimmt und in der Folgezeit
mehrfach tberprift . Es wurde vereinbart, alle Schutzgiter des UVPG in jeweils erforderti-
chem Umfang zu behandeln und die entstehende Gesamtbelastung in Relation zur heutigen



Vorbelastung zu betrachteri. Als vertiefende gutachterliche Aussagen wurden ein Verkehrs-
gutachten, eine’Larmtechnische Untersuchung und ein Luftschadstoffgutachten als erforder-
lich angesehen. Die Bestandserhebungen firr die Erarbeitung des Grunordnungsplans lagen
zu diesem Zeitpunkt bereits vor und wurden Ende 1998 nochmals aktualisiert. - Auler den
direkten Zufahrten in das Plangebiet wurde auch die nordostlich des Theodor-Heuss-Rings
vorgesehene AnschluBrampe des Winterbeker Weges an die B 76 in das Untersuchungsge-
biet far verkehrsbedingte Larmauswirkungen aufgenommen, da voraussichtlich eine grole
Zahl von Fahrzeugen aus stdlicher Richtung diesen Weg zum PLAZA-Markt wéhlen wird.

5 - Umweltauswirkungen des Vorhabens

Bezogen auf die in Kapitel 1 aufgefihrten Schutzgiter des UVPG sind an dieser Stelle die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung darzustellen und zu bewerten. Die Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter ergeben sich dabei aus den Eigenschaften des Vorhabens )
und deren Verkniipfung mit der heute vorgefundenen Situation am Standort (Empfindlichkeit
bzw. Vorbelastung). Im elnzelnen findet fur jedes Schutzgut die folgehde Gliederung Anwen-
dung:

L ~ Detzeitiger Zustand / Vorbelastung
° Baubedingte Auswirkungen

e Anlagenbedingte Auswirkungen

° Betriebsbedingte Auswirkungen

® _  Minderungsmalnahmen

.® Bew.ertungi

Die durch das UVPG gleichfalls geforderte Behandlung der Wechselwirkungen erfolgt schutz-
gutbezogen, soweit erforderllch

51  Schutzgut "Mensch”

Es wird hier lediglich der Wirkungsbereich "Larm" betrachtet. Auswirkungen auf die mensch-
liche Gesundheit infolge verkehrsbedingter Schadstoffbelastung werden in Abschnitt 5.5 be-
_handelt, Auswirkungen auf das Stadtbild in Abschnitt 5.7.

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung.

Die schalltechnische Berechnung stitzt sich auf die Angaben des Betrelbers des PLAZA-
Marktes zu den relevanten Betriebsszenarien (unverénderter Markt / erweiterter Markt). Aus
den Eingangsdaten ergibt sich eine mittlere Wechselhaufigkeit in der Stellplatzbelegung von
6,8 Belegungswechseln je Stellplatz und Tag. Fir die Gesamtheit aller Stellplatzfliachen ergibt
sich als wichtigste Kenngroe eine Gesamtzahl von 8.620 zu- und abfahrenden PKW (tags-

uber).

Als maligebliche Immissionsorte fir die Belastung durch Anlagen- und Verkehrslarm kommen

die nachstgelegene Wohnbebauung (d.h. die Bebauung Andresenstralle 2 - 20, Wassilystra-
"RBe 28 und 34, Lantziusstralle 56), das Birogebaude an der Einmindung der zukinftigen

"~ Rampe Nord in den Winterbeker Weg sowie die Kleingarten nérdlich des Theodor-Heuss-

Rings bzw: sudlich des Winterbeker Weges in Frage.



‘Die Lémtechhiébhe’ Untersuchung (MASUCH & OLBRISCH 1999) hat fiir ihsgesamt 24 Einzel-

Immissionsorte in dem oben genannten Gebiet einen sog. Nullfall definiert, der eine Prognose
fur das Jahr 2015 ohne Fachmarktansiedlungen oder -erweiterungen beinhaltet. Fur diesen
Nulifall werden Gesamtimmissionsbelastungen (Anlagen- und Verkehrslarm aus allen Quel-
len) zwischen 47 und 69 dB(A) tags sowie 39 und 62 dB(A) nachts in den Wohngebieten er-
mittelt. Die meisten der errechneten Belastungswerte liegen Uber den Immissionsrichtwerten
der TA Larm, die far allgemeine Wohngebiete gelten (55 / 40 dB(A) tags/nachts; in diesem

[Fall identisch mit den stadtebaulichen Orientierungswerten nach Beiblatt 1 der DIN 18005,

Teil 1). Die untersuchten Immissionsorte in den Kleingartengebieten sind durch den StraRen-
verkehrslarm ohne den Bau der Rampen am Winterbeker Weg mit 64 - 68 dB(A) tags und
57 - 60 dB(A) nachts belastet, das Burogebzude an der Rampe Nord mit 68 - 72 / 60 - 65
dB(A). Die Richtwerte sind damit sowohl fir Kleingartenanlagen als auch fur Mlschgeblete

schon heute bei weitem Uberschritten.

e Baubedlngte Auswirkungen

: : b o
Die Auswirkungen des Baubetriebs auf den Larmpegel sind mit angemessenem Aufwand

nicht zu quantifizieren. Sofern Baumaschinen eingesetzt werden, die den Anforderungen der
Baumaschinenlarmn-Verordnung - 15. BImSchV - entsprechen, ist von einer unvermeidbaren,
relativ kurzzeitigen Larmemission auszugehen (normaler Baustellenbetrieb).

e 'Anlagenbedingte Auswirkungen

. Anlagenbedingte Auswirkungen - d.h. Auswirkungen der baulichen Anlagen ohne Betrieb -

auf den Larmpegel sind nicht zu erwarten.
° Betriebsbedingte Auswirkungen

Um fur die in der Larmtechnischen Untersuchung (s.0.) betrachteten Immissionsorte eine Ab-
schatzung zur sicheren Seite hin vorzunehmen, wird hier der Belastungsfall "CITTI / PLAZA /
IKEA realisiert”, hochgerechnet auf das Jahr 2015, betrachtet. Diese Prognose, in der fiir den
PLAZA-Markt u.a. eine- Gesamtzahl von 10.350 zu- und abfahrenden PKW einflief3t,.ergibt:
Gesamtimmissionsbelastungen (Anlagen- und Verkehrslarm aus allen Quellen) zwischen

47 und 69 dB(A) tags sowie 39 und 62 dB(A) nachts firr die Immissionsorte in Wohngebieten,
d.h. die gleiche Spannweite von Belastungswerten wie beim Prognose-Nulifall. Die Verande-
rungen der Gesamtbelastung an den einzelnen Immissionsorten liegen sowohl tags als auch.
nachts zwischen +1 und -3 dB(A). In den Kleingarten und am untersuchten Burogebaude be-
wegen sich die Veranderungen der Verkehrslarmbelastung zwischen +4 und 0 dB(A).

Eine Aufschlisselung der Larmanteile zeigt, dal die Beurteilungspegel mafgeblich durch den

Verkehrslarm.der angrenzenden Strallenzige (v.a. Theodor-Heuss-Ring und Winterbeker
Weg) bestimmt werden. Die Gesamtpegel liegen sowohl tags als auch nachts an fast allen
Immissionsorten {ber den Richtwerten der TA Larm, an einigen Aufpunkten auch oberhalb

. der lmmissionsgrehzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV). Diese Larm-

belastung besteht jedoch unabhangig von der geplanten Erweiterung des Marktbetriebs; ten-
denziell ergibt sich eine Belastungsminderung an den meisten betrachteten Immissionsorten.
Der Anspruch auf LarmschutzmalRnahmen nach der 16. BImSchV aufgrund des Baus der
Rampe Nord wird im Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 771 zu priifen sein.

Die Larmtechnische Untersuchung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dal der
PLAZA-Markt auch im kiinftig erweiterten Zustand die Anforderungen der TA Larm bezuglich
der Anlagengerédusche vom Betriebsgrundstiick sowie hinsichtlich des anlagenbezogenen =
Verkehrs auf &ffentlichen Straflen erftllt-und-dal die Gesamtlarmsituation im Untersuchungs- :
gebiet von der vorgesehenen Erweiterung nur unwesentlich beelnﬂuﬂt wird. -



o Mindérungsmaﬂnaﬁmen

Die Minderung der Immissionsbelastung fur die an das PLAZA-Gelande angrenzende Wohn-
bebauung -gehdrt zu den Planungszielen. Die Aufhebung der westlichen Geb&udeumfahrung
und die Einhausung der Auffahrtsrampe zum vorhandenen Parkdeck tragen wesentlich zum
Larmschutz bei. Ebenso werden sich - wenngleich nicht durch den Bebauungsplan begrindet
- die vorgesehene Emeuerung des Straflenbelags im Verlauf des Winterbeker Weges, die in
die Larmtechnische Untersuchung des Gesamtvorhabens einbezogen wurde, und der vorge-
sehene Umbau des Eingangsabschnitts Saarbrickenstrale belastungsmindernd auswirken.

e  Bewertung

Folgende Bewertungsgrundlagen wurden herangezogen:
a) die TA Larm (1998), .
b) die DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 (1987),

Die Richtwerte der TA Larm und die in diesem Fall identischen Orientierungswerte der DIN
18005 werden bereits durch die bestehende Vorbelastung an den meisten untersuchten Im-
missionsorten z.T. deutlich Uberschritten. Auch die Umweltvertraglichkeitsstudie zum Fla-
chennutzungsplan (ARGUMENT 1985) stuft eine Belastung von Uber 60 dB(A) als "deutliche
Beeintrachtigung" ein.

Nach dem Grundsatz, wonach keine Zusatzbelastung mehr zuldssig sein darf, wenn vorsor-
gebezogene Richtwerte bereits durch die Vorbelastung tberschritten werden, ware ein Vor-
haben, das die L&rmmbelastung weiter erhdht, im Rahmen einer UVP als umweltunvertraglich
zu bezeichnen. Im vorliegenden Fall sind jedoch auflerdem noch die folgenden Gesichts-

' punkte zu bericksichtigen:

® Bei Umsetzung der Planung ergeben sich an zahlreichen Immissionsorten Pegel-
minderungen.

® Der Anteil des Einkaufszentrums an auftretenden Pegelerhéhungen ist gegeniber
dem Anteil des nicht anlagenbezogenen Verkehrs gering.

® Trotz Einbeziehung aller Quellen (Verkehr und alle Anlagen) liegt die Pegelerhthung
in fast allen Fallen unterhalb oder noch im Bereich der Wahmehmungsschwelle fur
Larmunterschiede, d.h. bei maximal 3 dB(A) bzw. lediglich in einem Fall bei 4 dB(A).
Diese letztgenannte Pegelerhéhung liegt im Bereich der geplanten Rampe Nord (d.h.
auflerhalb des Plangebiets) und ist nur zum Teil auf die PLAZA-Erweiterung zurlick-

zufuhren.

Vor dem Hintergrund der erwarteten Verkehrszunahme in den kommenden Jahren und der
absehbaren Larmminderung fur den groten Teil der angrenzenden Wohnbebauung ist die

vorhabenbedingte Erhéhung der Larmbelastung fiir einige Immissionsorte oberhalb der Vor-
sorgerichtwerte, jedoch nicht oberhalb der Wahrnehmungsschwelle als bedingt umweltver-

traglich zu bezeichnen.

5.2 Schutzgut "Tiere und Pflanzen"
o Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Im Norden des Plangebiets befindet sich eine ausgedehnte Gehdlzflache, die als Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes eingestuft wird. Neben spontan aufgewachsenen Gehdlzen
_- (Eiche, Ulime, Linde, Ahom) und alten Obstbaumen bestimmen dichte Dernenstraucher
(WeilRdom, Schlehen, Wildrosen) als Unterholz die Struktur der Vegetation. Aufgrund ihrer



Beschaffenheit, ihrer Ungestortheit und ihrer Lage inmitten stark genutzter Bereiche besitzt
die Flache nicht nur fur die Pflanzenwelt, sondem als Rickzugs- und Trittsteinbiotop auch fur
die Tierwelt grofle Bedeutung (Blotoptypenkartlerung BURO FUR BIOLOGISCHE BESTANDS-

AUFNAHMEN, 1997).

Sudlich grenzt das PLAZA-Gelande an, dessen asphaltierte Stellplatzflachen durch Pflanz-
inseln mit Baschen und niedrigen Baumen aufgelockert werden. Zum Winterbeker Weg hin ist
der umlaufende Granstreifen _parkartig als Rasenflache mit niedrigen Baumen angelegt wor-
den; ihm wird, ebenso wie den z.T. baumbestandenen Sichtschutzpflanzungen entlang des
Theodor-Heuss-Rings, ein mittlerer Biotopwert zugeordnet. Zwischen Marktgel&nde und
Wohnbebauung an der-Andresenstrale liegt ein nach § 15 b Landesnaturschutzgesetz ge-
schitzter, jedoch gartnerisch beeintrachtigter Knick von ca. 500 m? Grundflache.

Sudlich des Winterbeker Weges schlieRen sich auf dem Gelande des Mullheizkraftwerks eine
Ruderalflur sowie ein kleiner Pappelbestand an, der nicht dem Schutz des Landeswaldgeset- .
zes unterliegt. Beiderseits der Stralle selbst stehen markante Alleebaume deren Kronenbe-
reiche uber eune lange Strecke memandergre:fen

Erhebungen zur Bestandssituation einzelner Tiergruppen fanden aus Anlal der Planung nicht
statt. Aufgrund allgemeiner Erfahrungswerte ist davon auszugehen, dal die aufgefuhrten Bio-
toptypen, insbesondere die Geholzbestande, als potentielle Lebensstatten fur Vogel des Sied-
lungsraums sowie fir Wirbellose und andere Kleintiere von Bedeutung sind.

° Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Errichtung weiterer - d.h. heute noch nicht bestehender - Baulichkeiten werden
die Ruderalflur und die Baumgruppe auf dem MHKW-Gelande sowie Gebluschbestande ent-
lang der B 76 beseitigt. Im Bereich des Winterbeker Weges werden zehn Linden der Allee
sowie eine WeilRdomhecke im kinftigen Rampenbereich entfernt. Insgesamt sind von dieser
MalRnahme 82 Baume, die unter den Schutz der Kieler Baumschutzsatzung fallen, betroffen.
Im Laufe der Baumal3nahme ist die Beeintrachtigung weiterer Geholze durch Versiegelung .
des Nahbereichs oder durch Erdarbeiten im Wurzelbereich denkbar.

"Auf den Flachen zur Erhaltung und zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern (randliche
Begrunungsstreifen nordlich, dstlich und stidlich der Sondergebietsflache) sowie auf den Fla-
chen zur Baumpflanzung in den Stellplatzanlagen werden standortgerechte Laubgehdlze ge-
pflanzt. Im Bereich der'sudwestlichen Rampe zur B 76 sind ca. 3. 100 m? Flache fur offentli-
ches Straﬂenbegleltgrun vorgesehen.

L Anlagenbedlngte Auswirkungen

Relevante anlagenbedingte Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt sind, abgesehen
von der Nutzung der neu angepflanzten Geholze als Brutplatz usw. und der Behinderung von
Wanderungen durch die Unterbrechung der Alleebaumreihe, nicht zu erwarten.

‘o Betriebsbedingte Auswirkungen

Relevante Auswirkungen des Marktbetriebs (z.B. durch zusatzlich entstehende Larm- oder
Lichtemissionen) auf die Tier- und Pflanzenwelt sind nicht zu erwarten.



e. Minderungsma&nahrhen

Zur Minderung negativer Umweltauswirkungen tragen - neben den im Plangebiet festgesetz-
ten Ausgleichs- und den nicht im Plangebiet méglichen Ersatzmafinahmen - die folgenden
Maflinahmen bei:
a) Einzéunung verbleibender Gehdlzgruppen zur Vermeidung weiterer Beeintrachtigung,
b) Verlegung von BelGftungsrohren in erstmals zu versiegelnden Wurzelbereichen.

. @ Bewertung

‘Folgende Bewertungs'gru'ndlagen wurden-- unabhéngig von ihrer verfahrensrechtlichen An-
wendbarkeit - herangezogen: ’

a) die gutachterliche Bewertung der vorhandenen Biotopstrukturen durch das
vom Grinflachenamt beauftragte Gutachterbiro,

b) die Regelungen der stadtischen Baumschutzsatzung,

c) die Bewertungsschritte der Umweltvertraglichkeitsstudie zum Flachennutzungsplan
(ARGUMENT 1995).

Die Empfindlichkeit der versiegelten Bereiche wird als gering eingestuft, die der gehdlzbe-
standenen Freiflachen als hoch. Eine zusammenfassende Bewertung der Flache mufl} sowohl
das Verhéltnis von versiegelter zu unversiegelter Flache beriicksichtigen als auch die Tatsa-
che, dal} 82 der zu fallenden Baume aufgrund ihres Stammumfangs unter die Schutzbestim-
mungen der stadtischen Baumschutzsatzung (Satzung nach § 20 Abs. 1 LNatSchG) fallen.

Die Flachenbeanspruchung eines Gebiets durch eine Sonderbauflache ist generell als stark
bis sehr stark einzuschatzen, jeweils abhéngig vom Grad der Begriinung. Nach der Bewer-
tungsmethode der Flachennutzungsplan-UVS ergibt sich aus der Kombination von mafiger
Empfindlichkeit und starker Flachenbeanspruchung eine hohe Gesamtbeeintrachtigung der
Vegetation, die zur Beurteilung der Planung als "umweltunvertraglich" fuhren mifte. Im vor-
liegenden Fall sind jedoch auflerdem noch die folgenden Gesichtspunkte zu beriicksichtigen:

® Der Bebauungsplan enthalt umfangreiche Festsetzungen zur Neuanpflanzung )
von Gehélzen in den Randbereichen des Sondergebiets und zur Schaffung von
Strallenbegleitgrin im Rampenbereich:

® Eine Inanspruchnahme von zusatzlichen, bisher unversiegelten Flachen durch
Gebaudeerweiterungen oder Stellflachen des PLAZA-Marktes findet nicht statt,
d.h. eine Zusatzbelastung ist in diesem Bereich nicht erkennbar.

® Diejenigen Teile des Bebauungsplans, die erhebliche Neubeanspruchungen gegen-
Uber dem heutigen Zustand begriinden, haben im vorliegenden Fall planfeststellungs
ersetzende Wirkung. In diesen Teilbereichen ist aufgrund der anzuwendenden Ein-
griffsregelung eine vollstandige Kompensation der entstehenden Beeintrdchtigungen
des Naturhaushalts gewahrleistet.

Unter diesem Aspekt ist die Planung daher als bedingt umweltvertraglich zu bezeichnen.

5.3  Schutzgut "Boden"
° Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Die derzeitige PLAZA-Flache einschlieflich Stellplatzflachen ist nahezu vollstandig versiegelt.
- Dasselbe gilt fur die heutigen Zufahrten und den Strallenraum des Winterbeker Weges:
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I
1

Im Plangebiet liegen zwei Altlastenverdachtsstandorte, fir die aufgrund ihrer (Vor-)Nutzung
nicht ausgeschlossen werden kann, daR im Zuge spaterer Baugenehmigungsverfahren Er-
kundungs- oder Sanierungsmaflnahmen erforderlich werden. Fir beide gilt, daR die vermu-
teten Verunreinigungen grundsatzlich der derzeitigen und der geplanten Nutzung nicht ent-

gegenstehen.
° Ba.ubédingté Auswirkungen

Im Zuge der BaumaRnakmen wird der Versiegelungsgrad im Bereich siidlich des Winter-
beker Weges - weiter ansteigen, da dort etwa 1.800 m* Flache erstmals versiegelt werden.
Auswirkungen der Bodenkontaminationen im Plangebiet auf die spezielle Nutzbarkeit des
Gelandes bzw. auf die menschliche Gesundheit sind nicht zu erwarten, zumal das Umwelt-
schutzamt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Auflagen beziglich der Wiederver-
wendung / Entsorgung belasteten-Bodenaushubs formulieren wird. -

Vo

[ J .Anlaget‘!bedingte Auswirkungen
Relevante anlége’nbgedingte Auswirkungen auf das Schutzgut "Boden" sind nicht zu erwarten.
[ Betriebébedingte Auswirkungen

Relevante beﬁ'iebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut "Boden™ sind nicht zu erwarten,
zumal die fast vollstandige Versiegelung der PLAZA-Flache eine weitere Belastung durch den
Stellplatzbetrieb nahezu ausschlielt.

o MinderungsmaBnahmen

Wie oben angesprochen, werden im Rahmen kinftiger Baugenehmigungsverfahren voraus-
sichtlich Nebenbestimmungen tber erganzende Untersuchungen zur Ermittlung des Gefahr-
dungspotentials, iiber SanierungsmalRnahmen sowie Uber die ordnungsgemale Entsorgung /
Wiederverwertung von Aushubmaterial formuliert werden. Das Anpflanzen von Einzelbaumen
zwischen den ebenerdigen, randlich angeordneten Stellplatzen soll dazu beitragen, den An-
stieg der Versiegelung im Plangebiet auf das notwendige Mindestmal} zu reduzieren.

- @ - Bewertung -

"Bei einem Vergleich zwischen Bestand und Planung steht der zunehmenden Versiegelung -
bei allerdings sehr hoher Vorbelastung - die Méglichkeit von Sanierungsmalnahmen im Be-
reich der Altlastenverdachtsflachen im Rahmen kinftiger Baugenehmigungsverfahren gegen-
Uber. Insgesamt diirfte sich fiir das Schutzgut "Boden" keine wesentliche Verschlechterung .
ergeben, so daB die Planung unter diesem Aspekt als umweltvertréaglich bezeichnet werden

kann.. -

5.4 Schutzgut “Wasser"
. ® Derzeiﬁger'Zustand / Vorbélastung :

Oberflachengewasser sind im Plangebiet ebensowenig vorhanden wie oberflachennahe
Grundwasserleiter. Es.ist davon auszugehen, dal die festgestellten Bodenkontaminationen
derzeit keine Gefahrdung fiir das Grundwasser darstellen.



° Baubedingte Auswirkungen

Aufgrund der zunehmenden Versiegelung wird die Grundwassemeubildungsrate weiter zu-
ruckgehen, was allerdings in dér gegebenen:GréRenordnung als unerheblich anzusehen ist.
Weitere baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut "Wasser" sind nicht zu erwarten.

o Anlagenbe.dingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut "Wasser" sind nicht zu erwarten.

(3 Betriebsbedingte-Auswirkungeniv

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut "Wasser" sind nicht zu erwarten.

o Minderungsma&nahmen

. Als Mindefungsmé&r}ahme ist lediglich die Freihaltung von Baumscheiben auf den eben-
- erdigen Stellplattﬂéchen anzusehen, die den Anstieg der Versiegelung reduziert.

L Bewertung

Die quahtatlve Einstufung des oberflachlich abgeleiteten Wassers wird SICh gegenuber der
Vomutzung voraussichtlich nicht andem. Auch bezlglich der Grundwasserneubildung werden
sich keine erheblichen Veranderungen ergeben, so dal die Planung im Hinblick auf das
Schutzgut "Wasser" als umweltvertragllch bezeichnet werden kann.

'5.5  Schutzgut "Luft"
e Derzeitiger'Zustahd / Vorbelastung

Die Luftschadstoﬁ-Untersuchung (MASUCH & OLBRISCH 1999) stutzt sich auf die in Abschnitt
5.1 dargestellten Betriebsszenarien (unveranderter Markt / erweiterter Markt) und.geht vom
sog. Nullfall aus, der eine Prognose fur das Jahr 2015 ohne Fachmarktansgedlungen oder
-erweiterungen beinhaltet. Fur diesen Prognose-Nullfall werden fur angrenzende Wohnge-
biete folgende Gesamtimmissionsbelastungen durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe er-
mittelt (Angaben in pg/m?3, Jm. = Jahresmittelwert, 98% = 98-Perzent|l Dieselrul3 und Benzol
 jeweils Jahresmittelwerte):

NO, (Jm.) NO, (98%) "D'ieselruﬁ' Benzol

Ruckwartige Grundsticks- - <52 <115 <70 <52
bereiche Lantziusstralle West T

. Ostliche Wohnbebauung . . <44 <105 <58 . <44
Wassilystr. / Andresenstr. ‘ :
Saarbrﬂckenétra&e 96-120 - <48 A <110 <6.5 <48
o ‘Baubedingte Adswirkungen

Angesichts der relativ kurzen Einsatzdauer schwerer Baufahrzeuge kénnen die Auswirkungen
des Baustellenbetriebs auf die Luftqualitat vernachlassigt werden. ‘
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o Anlagenbedingte AusWirkungen
Es sind keine -anlagenbedingten Auswirkungen auf die Luftqualitat zu erwarten.
o Beti'iebsbedingte Auswirkungeﬁ .

Wie in der Larmtechnischen Untersuchung wird auch im Luftschadstoff-Gutachten eine Ab-
schatzung zur sicheren Seite hin vorgenommen, indem der Belastungsfall "CITTI| / PLAZA /
IKEA realisiert®, hochgerechnet auf das Jahr 2015, betrachtet wird. Diese Prognose ergibt fur
die nahegelegenen Wohngebiete folgende Gesamtimmissionsbelastungen durch verkehrs-
bedingte Luftschadstoffe (Angaben in pg/m?, Jm. = Jahresmittelwert, 98% = 98-Perzentil,
Dieselru® und Benzol jeweils Jahresmittelwerte): '

NO- (Jm.) NO, (98%) Dieselru® Benzol

Ruckwartige Grundstiicks- <54 <120 <70 <54
bereiche Lantziusstralle West ) _ :

Ostliche Wohnbebauung <44 <105 <58 <44
Wassilystr. / Andresenstr. :

Saarbriickenstr. 96 - 120 <48 <110 <65 = <48

Im Vergleich zum Prognose-Nullfall ist fir die Lantziusstralle eine leichte Zunahme der NO, -
JJahresmittel und 98-Perzentil) und der Benzolbelastung festzustellen, keine Veranderung
dagegen fir die anderen betrachteten Immissionsorte.

Um einen Anhaltspunkt fur die zeitliche Entwicklung der Belastung zu geben, sind nachfol-
gend die Mindestdifferenzen der Belastungswerte zwischen dem Istzustand (1999: hier nicht
wiedergegeben, da fir den Prognosenvergleich irrelevant) und dem Prognosefall (2015: alle
Planungen realisiert) aufgefihrt (Angaben in pg/m?, Jm. = Jahresmittelwert, 98% = 98-Per-
zentil, Dieselru® und Benzol jeweils Jahresmittelwerte). Ein Minuszeichen bedeutet dement-
sprechend einen Belastungsriickgang gegeniber dem heutigen Zustand.

NO, (Jm.) NO, (98%)  Dieselru Benzol

Ruckwartige Grundstacks- . -40  -25 - 0.5 -15
bereiche Lantziusstrale West
" Ostliche Wohnbebauung 0 0 0 -05
" Wassilystr. / Andresenstr. o : '
Saarbriickenstr. 96 - 120 : - -4.0 -25 - -0.5 -1.0

Die Luftschadstoff-Untersuchung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dal die Zu-
nahmen der Gesamtbelastungen fur alle untersuchten Schadstoffkomponenten im Untersu-
chungsgebiet selbst bei Realisierung aller Planungen (PLAZA, CITTI, IKEA) sehr gering aus-
fallen, wenn man als Vergleichsbasis den Prognose-Nullfall heranzieht. Betrachtet man zum
Vergleich den heutigen Zustand (1999), ergibt sich fur den Prognosefall sogar ein Belastungs-

ruckgang.
- .e . MinderungsmaBnahmen

Soweit es die zur Verfugdng stehende Flache erlaubt, sieht der Bebauungsplan Anpflanzun-
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gen im siidwestlichen Randbereich des Plangebiets vor, die einen Teil der Wohnbebauung an
der Andresenstral’e ztisatzlich abschirmen. Der vorgesehene Umbau des Eingangsbereichs
Saarbriickenstraiie und die Optimierung des Verkehrsflusses durch bestmogliche Regelung
der Signalzeiten an den beampelten Kreuzungen sind nicht Regelungsgegenstand der Be-
bauungsplanung, wirken aber dennoch mindemd auf die Gesamtimmissionsbelastung der
betrachteten Wohngebiete.

° Bewertung

Das Luftschadstoff-Gutachten stellt fest, dai aufgrund der geringen Belastungszunahmen -
insbesondere gegeniber den groraumigen Hintergrundbelastungen - eine Verschlechterung
der Situation gegeniiber dem Prognose-Nulifall nicht zu erwarten ist.

Folgende Bewertungsgrundlagen wurden herangezogen:
a) die 22. sowie die 23. BImSchV- (1994 / 1996),
b) die TA Luft (1986), .
c) die Vorsorgewerte des Landerausschusses fur Immissionsschutz (1991).

Alle der in a)-und b) enthaltenen, aktuellen Grenz-, Immissions- und Prifwerte werden auch
kanftig eingehalten werden. Lediglich die Vorsorgewerte des LAl fur Benzol und DieselruB
werden in allen Fallen bereits durch die Hintergrundbelastung tberschritten.

Nach dem Grundsatz, wonach keine Zusatzbelastung mehr zulassig sein darf, wenn vorsor-
gebezogene Richtwerte bereits durch die Vorbelastung Uberschritten werden, ware ein Vor-
haben, das die Immissionsbelastung weiter erhdht, im Rahmen einer UVP als umweltunver-
traglich zu bezeichnen. Im vorliegenden Fall sind jedoch au’erdem noch die folgenden Ge-
sichtspunkte zu bertcksichtigen:

® Bei Umsetzung der Planung ergeben sich zwar an zahireichen Immissionsorten
leichte Mehrbelastungen gegeniiber dem Prognose-Nulifall (2015), jedoch liegen
sowohl Prognosefall als auch Prognose-Nulifall z.T. deutlich unter den aktuell (1999)
ermittelten Belastungswerten. Die Ursache hierfur ist vor allem in einer kianftig ver-
besserten Fahrzeugtechnik zu sehen. *

® Die sehr geringen Belastungszunatimen im Prognosefall sind das Ergebnis der Ein-
beziehung aller kinftigen Markterweiterungen bzw. -ansiedlungen im Untersuchungs-
gebiet. Der Anteil des durch den PLAZA-Markt allein verursachten Verkehrsaufkom-
mens und der zugehérigen Immissionswirkungen liegt dementsprechend geringer.

Vor dem Hintergrund der ‘absehbaren realen Immissionsminderung in den kommenden Jah-
ren ist die vorhabenbedingte geringe Erhohung der Luftschadstoffbelastung fur die angren-
zende Wohnbebauung-als bedingt umweltvertraglich zu bezeichnen.

5;6 Schutzgut "Klima"
° Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Die aktuelle Klimatopkartierung (BURO FUR UMWELTMETEOROLOGIE 1996) weist das Plangebiet
als Teil des Wohngebiets Hassee-Ost und damit ais Siedlungsbereich mit maRig hoher Ab-
weichung von angrenzenden Offenlandklimatopen aus. Insbesondere sind erhéhte Tempe-
raturminima bei Strahlungswetterlagen festzustellen, ein Aspekt, der zusammen mit der luft-
hygienischen Vorbelastung zur Einstufung als "Gebiet mit maRiger bioklimatischer Belastung"
fuhrt. - '



12

X Baubedingte Auswirkungen
Es sind keine erheblichen baubedingten Wirkungen auf das Lokalklima zu erwarten.
o Anlagenbedingte Ahswirkungen

AIS Folge der geringen zusétzlichen Versiegelung sind keine erheblichen anlagenbedingten
Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten.

o Betriebsbedingte AdsWirkungen

Es sind keine erheblichen Auswirkungen des Marktbetriebs und der Rampennutzung auf das
Lokalklima zu erwarten.

o Minderungsmalnahmen l
Es sind keine Minderungsmalinahmen vorgesehen.
o Bewertun.g

Da die Planung voraussichtlich keme erheblichen Auswirkungen auf das Lokalklima haben
wird, ist sie diesbezlglich als umweltvertragl:ch zu bezeichnen.

5.7 Schutzgut "Landschaft"

Unter,dem Schutzgutbegriff "Landschaft" sind sowoh! Auswirkungen auf das Landschaftsbild
als auch auf die Funktion der Landschaft als Lebensraum zu behandeln. Angesichts der Lage
des Plangebiets-und der ausfuhriichen Darstellung in Abschnitt 5.2 wird hier lediglich auf die
. Aspekte "Stadtbild" und "Biotopverbund" eingegangen.

o Derzeiti‘ger Zustand / Vorbelastung

~Das Erscheinungsbild des Gébiets wird gepragt duch den Waldbestand im Norden, durch den
Gebé&udebestand des PLAZA-Marktes einschlieRlich der zugehdrigen Stellflachen und durch
die sudlich anschlieRenden Verkehrsflachen an der Grenze zum Gelande des Mullheizkraft:
werks. Eine positive Wirkung auf das Stadtbild geht derzeit lediglich vom vorhandenen Ge-
holzbestand (Wald, Schirmgrin PLAZA und Schirmgrin MHKW) aus. : ‘

o Baubedingte Auswirkungen

‘ Wahrend der Bauphase wird unvermeidbarer Baustevllenbetrieb herréchen der aufgrund sei-
ner zeitlichen Begrenzung keine nachhaltigen negativen Auswurkungen auf das Stadtbild ha-

ben darfte. ”
'0 Anlagenbedingte AUswirkuhgen

Der Gebaudebestand wird auf den heutigen Stellplatzfidichen wesentlich erweitert werden,
wodurch der Gesamtcharakter des Gebiets als Einkaufszentrum weiter betont wird. An der
Sudseite des Winterbeker Weges wird unter Wegnahme des Pappelaufwuchses und Unter-
brechung der Lindenallee eine weitere Verkehrsflache geschaffen glelchzeltlg entfallt auf

© diese Welse ein Teil der MHKW-Abschlrmung
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° Betriebsbedingte Auswirkungen

Weder der Marktbetrieb noch die Rampennutzung werden erhebliche Auswirkungen ‘auf das
Schutzgut "Landschaft”" haben.

[ MinderungsmaBnahmen

Fur das PLAZA-Gelande ist im Bebauungsplan nach allen Seiten hin eine Bepflanzung mit

abschirmender Funktion vorgesehen. Das Stralenbegleitgriin im Rampenbereich und die

Anpflanzungen im Randbereich der Stellflachen unterstitzen diese Wirkung. Gemal Festset-

zung sind dardber hinaus alle Geb&udeflachen, die weniger als 25 m von Wohngeb&uden

. entfemt liegen, mit standortgerechten Kletterpflanzen zu beranken. Lage und Beschaffenheit
. der Werbeanlagen werden auf ein umgebungsvertrégliches MaR beschrénkt.

® Bewertung

Innerhalb des Plangebiets wird lediglich dem nérdlichen Gehélzbestand besondere Bedeu-
tung filr den innerstadtischen Biotopverbund bzw. als Bestandteil einer Grinverbindung bei-
gemessen. Das Gesamtbild des Plangebiets wird durch die vorgesehene Nutzung - unter
Beriicksichtigung der MinderungsmaRnahmen - nicht wesentlich verandert, so daR die Pla-
nung in dieser Hinsicht als umweltvertriglich zu bezeichnen ist.” .

5.8 Schutzgut "Kultur- und Sachgiiter”

° Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Im Plangebiet sind laut Denkrhalbuch und 'Denkmaltopographie (LANDESAMT FUR DENKMAL-
PFLEGE 1995) keine Baudenkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes vorhanden. In der
Umgebung sind an einfachen Kulturdenkmalen die Hauserzeilen Saarbriickenstralie 98-140
und LantziusstraBe (ganz) zu nennen. :

e Baubedingte Auswirkungen

Es sind keine erheblichen baubedingten Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter (Erschut-

. terungen o.a. ) Zu erwarten.

[ Anlagenbedingte Auswirkungen
' Es sind keine erhe'blichen anlagenbedingten Auswirkungen auf Kulturgater zu erwarten.
° Betriebsbedingte Auswnrkungen

Es sind keine erhebllchen negativen Folgen des Marktbetrlebs und der Rampennutzung auf
Kultur- und Sachguter Zu erwarten.

° MinderungsmaBnahmen’
Minderungsmafnahmen sind nicht erforderlich und nicht vorgesehen.
e Bewertung

' Hmsnchtllch der Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter ist das Vorhaben als umwelt-
vertraglich zu bezelchnen
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6 Zusammenfassende Darstéllung und Bewertung ©

Die folgende Zusammenstellung nennt die Bewertung der Umweltauswwkungen im Hinblick
auf die betrachteten Schutzgiter.

Schutzgut o Bewertung des Vorhabens (mit kurzer Erlauterung)
Mensch = . o ‘bedingt umweltvertragllch

Larmpegelminderungen an zahlreichen Immissionsorten.
Zunahme des Verkehrslérms an einigen Punkten oberhalb
der Richtwerte, jedoch unterhalb oder im Bereich der Wahr-
nehmungsschwelle. Geringer Anteil des Einkaufszentrums
gegeniiber dem Anteil des nicht anlagenbezogenen Verkehrs.

Tiere und Pflanzen bedingt umweltvertriiglich
‘ Groliteil des Geléndes bereits versiegelt und vegetations-
los, jedoch im stidlichen Teil des Plangebiets Unterbrechung
“der Lindenallee, Verlust des Geholzbestandes auf der kunf-
tigen Rampenflache und insb. Verlust von 82 grolkronigen,
nach stadtischer Satzung geschutzten Einzelbaumen. Volle
Kompensation - z.T. schon im Gebiet - ist gewahrleistet.

. Boden umweltvertraglich
Keine entscheidungserheblichen Umweltauswirkungen.

Wasser umweltvertraglich
Keine entscheidungserheblichen Umweltauswirkungen.

Luft bedingt umweltvertraglich
Geringe Zunahme der verkehrsbedingten Schadstoffe
verglichen mit dem Prognose-Nullifall, aber deutliche Ab-
nahme gegentiber heute. Zunahme der Benzolbelastung
oberhalb der (schon zur Zeit iberschrittenen) Vorsorge-
richtwerte, jedoch unterhalb der gesetzlichen Prifwerte.

Klima - umweltvertrdglich
Keine entscheidungserheblichen Umweltauswnrkungen

Landschaft umweltvertraglich
Keine entscheidungserheblichen Umweltauswirkungen.

Kultur- und Sachgiiter umweltvertriglich
Keine entscheldungserhebllchen Umweltauswwkungen

Die jeweilige Einstufung als ‘bedingt umweltvertraglich erfolgt
a) aufgrund der Umsetzung von Minderungs- und Kompensationsmallnahmen, die
umweltunvertragliche Auswirkungen der Planung verringem und die sich zum Teil
bereits aus dem Bebauungsplan ergeben (Geholzpflanzurigen),
b) aufgrund der jeweils - im Verhaltnis zur Vorbelastung - geringen Zusatzbelastung
. (z.B. bei Larmpegelerhéhungen unterhalb‘der Wahmehmungsschwelle).

Die gutachterlichen Prognosen uber die Umwel.tauswirkungen des kunftig steigenden Ver-
kehrsaufkommens basieren auf 'der Annahme der Realisierung aller anstehenden Planungen
im Gebiet (PLAZA, CITTI, IKEA), woraus sich -eine Abschatzung zur sicheren Seite hin ergibt.
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